Beschlussvorlage

0O/0356/XV.WP
GEMEINDE GAUTING
XV. Wahlperiode 2020 - 2026
Geschaéaftsbereich /Fachbereich Sachbearbeiter
Fachbereich 21 - Bauleitplanung Frau Minch

Az.: 610/11-21/Mi

Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bauausschuss 05.04.2022  ¢ffentlich Entscheidung

Betreff

Bebauungsplane Nrn. 189 + 190/GAUTING "Am Patchway-Anger” Nord + Sud; friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange

Anlagen:

211202_GAU_BP 189 Plan und Festsetzungen TOB FINAL
211202_GAU-BP_189 Begriindung TOB FINAL
211202_GAU-BP_190_Begrindung TOB FINAL
211202 _GAU-BP_190 Plan und Festsetzungen TOB FINAL

Sachverhalt:

Nach durchgefihrtem stadtebaulichem Wettbewerb und Rahmenplanverfahren hatte der Bauaus-
schuss am 08.10.2019 einen Aufstellungsbeschluss fir die Bebauungsplane Nrn. 189/GAUTING
und Nr. 190/GAUTING gefasst.

Am 27.07.2021 wurde dazu ein stadtebauliches Konzept als Basis fur die Bebauungsplane be-
schlossen. Dieses Konzept wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am
20.10.2021 in einer Informationsveranstaltung im Rathaus vorgestellt.

Vortrédge und samtliche Unterlagen standen zudem auf der Homepage der Gemeinde zu Verflgung.

Wahrend der Veranstaltung sowie bis einschlie3lich 20.11.2021 konnten Anregungen zum stadte-
baulichen Konzept abgegeben werden.

Diese Anregungen werden nun im Einzelnen bzw. sofern Anregungen mehrfach kamen zusammen-
gefasst, abgebildet und dartiber beschlossen:

1. ,lch winsche mir, dass das geplante Bauprojekt in naher Zukunft umgesetzt wird. Bezahlba-
rer Wohnraum in Gauting ist fur mich und meine Familie von grof3er Bedeutung. Mir sagt
das Konzept der Mobilitat, der guten Nachbarschaft und der Nachhaltigkeit sehr zu.”

Anmerkung der Verwaltung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Eine Familie winscht sich eine bezahlbare 3-4 Zimmer-Wohnung / Haus mit offener Kiche
und kleinem Garten.

Anmerkung der Verwaltung: Bezahlbarer Wohnraum wird an mehreren Stellen im Gebiet
entstehen, auch 3-4 Zimmer-Wohnungen / Hauser, auch mit Gartenanteil.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3. Die Begrunung, soziale Kommunikation, ,Autos bleiben au3en®, Einfahrt der Tiefgaragen an
den Randern wird positiv gesehen.
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Die Hohe der hochsten Gebaude zerstort Gautings charakteristische Architektur wie auch
der Sontowski-Komplex.

Anmerkung der Verwaltung: Durch eine Vielzahl von Bebauungsplanen wird die fir Gauting
charakteristische Architektur mit Einzel- und Doppelh&usern mit Vor- und Hintergéarten ge-
schitzt. Diese Art von Architektur ist jedoch nicht fuir die Schaffung von bezahlbarem Wohn-
raum geeignet.

Eine bedeutende Aufgabe der Gemeinde ist die Schaffung von Wohnraum fir alle Bevolke-
rungsschichten. Diese Aufgabe kann bei immer weiter steigenden Bau(land)preisen und we-
nigen verfigbaren Flachen im Gemeindegebiet nur durch Mehrfamilienhduser mit mehreren
Geschossen gelost werden. Die im Konzept enthaltenen Hohenentwicklungen werden in
stadtebaulicher Hinsicht als vertretbar angesehen.

Die Gemeinde hélt am stadtebaulichen Konzept in Bezug der Hohenentwicklung fest.
Die sonstigen Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

4. Eswird ein hdherer Stellplatzschlissel verlangt mit Hinweis auf die Situation in der Schr-
impf-stralie.
Ein weiterer Einwender verlangt einen hoheren Stellplatzschliissel mit Hinweis auf Parkprob-
lemen im Umfeld von sozial geférdertem Wohnraum.

Anmerkung der Verwaltung: Die Erfahrungen der am Projekt beteiligten Trager des sozial
geférderten Wohnraums zeigen, dass in anderen Fallen haufig der vorhandene Parkraum in
den Tiefgaragen wegen zusétzlicher Kosten nicht angemietet wird, wohingegen das Parken
auf der Stral3e nichts kostet. Dieses Problem soll im Plangebiet vermieden werden, indem
Wohnungen nur mit Stellplatz angemietet werden kdnnen.

Die Mobilitat gehort zu den Grundbedtrfnissen der Menschen. Ein Mobilitaétskonzept soll da-
her die Mobilitat der Bewohnerinnen nicht einschrénken, sondern eine Vielzahl an Mobilitats-
elementen anbieten. Dazu gehoren eine verbesserte Infrastruktur fir zweiradbasierte Fort-
bewegungsmittel, eine zukunftsféahige E-Ladeinfratsruktur und ein vielfaltiges Angebot an
Fahrzeugen zur gemeinschaftlichen Nutzung, also Car- und Bikesharing.

Herausragende Eigenschaften bietet in diesem Zusammenhang das E-Lastenfahrrad, das
aufgrund seines hohen Preises ein sehr beliebtes Sharing-Fahrzeug ist. Es bietet sich an fir
den Transport von Kindern in den Kindergarten oder aber auch fur die Einkaufe des tagli-
chen Bedarfes. Die Nahe zur Nahversorgungseinrichtung spielt hier eine wesentliche Rolle,
den Alltag auch ohne den privaten PKW zu bewéltigen.

Grundsatzlich muss das gesamte Angebot an zukunftsfahiger Mobilitdt gut kommuniziert
werden. Die neuen Bewohnerlnnen missenweit vor inrem Umzug wissen, welche alternati-
ven Mdglichkeiten der Fortbewegung es gibt. Eine Lebensumbruchphase wie der Umzug in
eine neue Wohnung fuhrt dazu, dass sich die zukiinftigen Bewohnerinnen Gedanken tber
ihre eigene Mobilitaét machen. Letztlich kommt der ein oder andere Haushalt zu dem Schluss,
dass er im zukinftigen Patchway-Areal auf den Zweitwagen verzichten kann.

Zudem haben die Bauherren Verband Wohnen Starnberg und das Katholische Siedlungs-
werk mehrfach betont, dass in ihren Bestandsquartieren ein Stellplatzschliissel von 0,8 auch
ohne Mobilitdtskonzept ausreichend ist.

Insofern spiegeln die Stellplatzschlissel vom 1,0 bzw. 0,8 den PKW -Stellplatzbedarf gut
wieder.

Anmerkung der Verwaltung:
Die Gemeinde halt am Stellplatzschlissel im Zusammenhang mit dem Mobilitatskon-
zept fest.

5. Ein Stellplatzschlissel von mindestens 1,0 wird als erforderlich angesehen, 0,8 wiirde zu
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zusatzlichen 170 Fahrzeugen ohne Stellplatz fiihren.

Anmerkung der Verwaltung:

Im gesamten Gebiet (Teil Nord und Sid) sind insgesamt ca. 190 geférderte bzw. preisge-
dampfte Wohnungen geplant. Bei einem Ansatz von 1,0 SYWE ergibt sich ein Bedarf von
190 St, bei 0,8 ein Bedarf von 152, also lediglich 28 Stellplatze weniger. Dieser geringere
Bedarf ist nach den bisherigen Erfahrungen (vgl. sogleich) realistisch, vor allem im Zusam-
menhang mit dem Mobilitdtskonzept. Fur die sonstigen Wohneinheiten gilt der Schlissel von
1,0 St/WE.

Der Stellplatzschliissel wurde differenziert: Bei freifinanzierten Wohnungen 1,0, bei geférder-
tem Wohnraum 0,8. Der geforderte Wohnraum richtet sich an Bevolkerungsgruppen mit
niedrigem Einkommen. Hier ist mit einer geringeren Anzahl an KFZ/Haushalt zu rechnen. Die
Lage in Gauting in Verbindung mit den Angeboten des taglichen Bedarfs im Quartier und
dem Mobilitatskonzept sind zusatzliche Aspekte bei der Festlegung des Schllissels.

Siehe auch 4. zum Mobilitatskonzept und Stellplatzschlissel

Der Einwand wird nicht bertcksichtigt.

Eine Geschossflache von 10.000 m2wird als Maximum gesehen, alles andere sei zu viel.

Anmerkung der Verwaltung:

Hier ist nicht erkennbar, ob die Geschossflache von ,,10.000 fir Nord, Stid oder beides gel-
ten soll. Bereits nach dem bestandskraftigen Bebauungsplan Nr. 100/GAUTING war im Nor-
den eine GF von ca.17.500 m2(Gewerbe) und im Suden von ca. 13.800m?2 (Wohnen) maxi-
mal zulassig.

Das gewiinschte Maximum von 10.000 m* GF waére ein Baurechtsentzug, der gerechtfertigt
werden muss. Tatsachlich sprechen hier aber die stadtebaulichen Belange — Schaffung von
dringend bendtigtem und bezahlbarem Wohnraum — fiir die Ausweisung einer héheren Bau-
dichte. Fur die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum ist es zudem erforderlich sehr wirt-
schaftlich zu bauen, was auch ein mehr an Geschossflache pro gm Grundstiick bedeutet als
in einer Einfamilienhaussiedlung.

Die Gemeinde hat sich im bisherigen Planungsprozess intensiv mit dem Thema der Dichte
und der GroéRenordnung der neuen Bebauung, hierbei auch mit der Geschossflache, be-
schéftigt. Im Kontext zu den weiteren Aspekten und Zielsetzungen im sozialen und 6kologi-
schen Bereich wurde die im Vorentwurf dargestellte Grol3enordnung als erforderlich, aber
auch vertretbar und angemessen angesehen.

Der Einwand wird nicht berucksichtigt.

,Begrunte Dacher tragen nicht zur Artenvielfalt bei!!*

Anmerkung der Verwaltung: Es ist richtig, dass nicht jedes begriinte Dach zur Artenvielfalt
beitragt. Mit Blick auf das Rathausdach lasst sich aber aus Sicht der Verwaltung feststellten,
dass es doch erstaunlich ist, was auf dem Dach wachst, was nicht gepflanzt / gesat wurde
und welche unterschiedlichen Insekten / Vogel sich dort aufhalten. Bei entsprechender fac h-
licher Planung und konstruktiver/materieller Aushildung der Flachdacher entstehen extensive
Begriinungen, die einen wichtigen Beitrag zum Artenschutz, zum Mikroklima, zur Vermei-
dung von Uberhitzung der Raume im Sommer und zum Regenwassermanagement liefern.
Die Begriinung tragt zu einem Okologischen Ausgleich der Bebauung / der Versiegelung von
Bbdden im Bereich der Bebauung bei und dient einer stadtebaulich positiven Gestaltung und
,2ourchgrinung®.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

Mehrere Anwohner von Hildegard-/ Hiltlstral3e und Gartenpromenade:

Eine ful3laufige Einkaufmdoglichkeit wird positiv gesehen.

Es besteht jedoch die grof3e Sorge, dass wegen des Einzelhandels am Patchway-Anger der
Verkehr in diesen Wohnstraf3en massiv zunehmen wird; die Anwohner wiinschen sich Ver-
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kehrsberuhigung z.B. durch die Einrichtung von Spielstral3en.

Anmerkung der Verwaltung:

Die Verkehrsmengen des bereits bestehenden Baurechts auf dem Gelande wurden im Ver-
gleich zur neuen Planung untersucht. Hierbei wurde auch die Ansiedlung eines Supermark-
tes beriicksichtigt. Die Untersuchung hat gezeigt, dass die Verkehrsmengen nur in sehr ge-
ringem Umfang zunehmen werden, z.B. im Bereich der Ammerseestral3e um ca. 1%.
Grundsatzlich liegen Hildegard-/ HiltlstralRe und Gartenpromenade aul3erhalb des Geltungs-
bereiches des ,Patchway-Angers®“ so dass im Bebauungsplan dafur keine Regelungen ge-
troffen werden konnen.

Insofern kann die Anregung hier nicht beriicksichtigt werden.

Die Gemeinde Gauting hat ein Verkehrsmodell beauftragt, worin auch zukiinftige Verkehrs-
strome und anderweitige Verkehrsberuhigungs- und Verkehrsvermeidungsmaf3nahmen be-
rtcksichtigt werden. Dieses ist jedoch Gegenstand in weiteren Beratungen des Gemeindera-
tes.

Der Wunsch der Anwohner nach Verkehrsberuhigung muss zudem mit Fachbehérden abge-
stimmt werden und ggfs. sind Planungen, bauliche Ma3hahmen und dafir Haushaltsmittel
erforderlich.

Anwohner der Ammerseestral3e winschen sich Tempo 30 auf der Ammerseestralie.

Anmerkung der Verwaltung:

Die Gemeinde Gauting hat ein Verkehrsmodell beauftragt, worin auch zukiinftige Verkehrs-
strome und anderweitige Verkehrsberuhigungs- und Verkehrsvermeidungsmaf3nahmen be-
ricksichtigt werden. Dieses ist jedoch Gegenstand in weiteren Beratungen des Gemeindera-
tes.

Der Wunsch der Anwohner nach Verkehrsberuhigung muss zudem mit Fachbehérden abge-
stimmtwerden und ggfs. sind Planungen, bauliche Mal3hahmen und dafur Haushaltsmittel
erforderlich.

Die Anregung kann im Bebauungsplan keine Bertcksichtigung finden, allerdings ist ein
nahezu flachendeckendes Tempo 30 ein langfristiges Ziel der Gemeinde.

FUr die Ammerseestrale wird beidseits ein Radweg gewilnscht, wobei die Ausfahrten der
Tiefgaragen / des Supermarktes kritisch gesehen werden.

Anmerkung der Verwaltung:

FUr das Mobilitatskonzept des Quartiers spielen Ful3- und Radverkehr eine wichtige Rolle.
Aus diesem Grund hat sich der Umwelt-, Energie- und Verkehrsausschuss bereits mit einer
Querungshilfe / Bedarfsampel und Fahrradschutzstreifen befasst. Die dazu entwickelte Pla-
nung wurde bereits dem Staatlichen Bauamt als StraRenbaulasttrager vorgelegt und bespro-
chen. In weiteren Schritten soll an der Ammerseestral3e eine fir alle Verkehrsteilnehmer si-
chere Losung fir eine gute Verkehrsanbindung gefunden werden.

Auch die Ausfahrten der Tiefgaragen / des Supermarktes an der Ammerseestral3e werden
dabei geprift.

Die Anregung wird bericksichtigt.

Es wird nachgefragt, ob am Supermarkteingang ausreichend Platz fiir Rad-Abstell-Anlagen
eingeplant ist.

Anmerkung der Verwaltung:

Fir den Bereich des nordlichen Patchway-Angers ist ein Vorhaben- und Erschlie3ungsplan
vorgesehen. Im weiteren Verfahren werden dazu konkretere Planungsunterlagen vorgelegt,
in denen ausreichend Rad-Abstell-Platze am Supermarkteingang vorgesehen werden mis-
sen. Diese Planungen sind dann mit dem Vorhaben- und Erschliel3ungsplan rechtlich gesi-
chert.

Die Anregung wird bertcksichtigt.
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Anwohner der Potschenerstral3e sehen den zusatzlichen Verkehr kritisch und wiinschen sich
eine Gesamttiefgarage mit Zufahrt von der Ammerseestral3e mit ausreichendem L&rm-
schutz.

Anmerkung der Verwaltung:

Ein solcher Wunsch wurde bereits friihzeitig mit den Bautrdgern des Patchway-Angers be-
sprochen. Aus vielen verschiedenen Grinden wurde dieser Wunsch jedoch abgelehnt.
Letztendlich ausschlaggebend war jedoch die fachliche Beratung im Rahmen der Verkehrs-

untersuchung und -prognose mit der Empfehlung, die Verkehrsstrome zu verteilen.
Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.

Der Larm- und Blendschutz im Bereich der Tiefgaragenabfahrten wird durch ein entspre-
chendes Gutachten betrachtet und entsprechende Festsetzungen und Hinweise werden im
weiteren Verfahren in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Anregung wird bertcksichtigt.

10. Anwohner der Danziger Stral3e wiinschen sich

11.

- ausreichend Parkplatze,

- die Danziger Stral3e als Spielstralie,

- die Optimierung der Verkehrsfihrung der Ammerseestral3e vom Penny-Kreisel
bis hinter die Bahnunterfihrung,

- mehr Querungshilfen oder Ampeln auf der Ammerseestral3e.

Anmerkung der Verwaltung:

Fulr die sozial geforderten Wohnungen ist ein Stellplatzschliissel von 0,8 vorgesehen, zu-
satzlich soll das Mobilitatskonzept die Verkehrswende — weg vom Zweitfahrzeug — unterstut-
zen. Siehe auch 4. zu Mobilidtskonzept und Stellplatzschliissel

Die Anregung wird bertcksichtigt.

Verkehrsberuhigung durch Spielstral3en s.o. 6.

Im Gesprach mit dem staatlichen Bauamt wurde die Gemeinde Gauting gebeten, eine Pla-
nung fur den Aus- /Umbau der Ammerseestral3e vom Penny-Kreisel bis hinter die Bahn-
Unterfiihrung vorzulegen. Diese Planung wurde von der Gemeinde bereits an ein Fachbiro
vergeben. Die Optimierung der Verkehrsfiihrung fir die verschiedenen Verkehrsteilnehmer
sowie eine Querungshilfe sind auch Ziel der Gemeinde.

Die Anregung kann nicht innerhalb des Bebauungsplans bertucksichtigt werden, die
Optimierung der Verkehrsfuhrung auf der Ammerseestral3e einschlie3lich Querungen ist al-
lerdings ein langfristiges Ziel der Gemeinde.

Ein Anwohner der Danziger Straf3e stellt die Anzahl der prognostizierten Bewohner des
Quartiers in Frage, man musse aufgrund der angespannten Lage z.B. mit2 Bewohnern in
einem 1-Zimmer-Appartment rechnen.

Zudem miusse mit 2 Pkws pro Wohneinheit gerechnet werden — der Stellplatzschlissel von
0,8 — 1,0 reiche deshalb nicht, 2,0 sei erforderlich plus ausreichend Stellplétze fir Kindergar-
ten und Supermarkt.

Anmerkung der Verwaltung:

Im Quiartier soll eine Bandbreite von verschiedenen Wohnungszuschnitten errichtet werden
von Apartments bis zu Atriumhdausern, sozial geférdert und auch fir den freien Wohnungs-
markt.

Der Ansatz zur Berechnung der Bewohner wurde intensiv betrachtet und mit den Fachleuten
und Wohnbautragern abgestimmt. In den Ansatz der Wohnflache pro Kopf, der der Berech-
nung zu Grunde liegt, wurden Aspekte wie die Forderrichtlinien, die Erfahrung der beteiligten
Wohnbautréger oder die Mischung an verschiedenen Wohnformen einbezogen. Der Ansatz
fur das Quartier in Gauting liegt bei 37 gm/ Bewohner. Der Durchschnitt in Gauting liegt bei
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52 gm/ Bewohner. (Statistik kommunal, Bayr. Landesamt fur Statistik)

Im stadtebaulichen Konzept wurde fiir den sozial geférderten Wohnraum ein Stellplatz-
schlussel von 0,8 beschlossen, da zusatzlich Giber das Mobilitdtskonzept die Verkehrswende
—weg vom Zweitfahrzeug — unterstitzt wird.

Siehe auch 4. zu Mobilitatskonzept

Fur den Kindergarten und den Supermarkt sind Stellplatze nach der Stellplatzsatzung der
Gemeinde erforderlich.

Die Anregung wird beziglich der Kindergarten- und Supermarktstellplatze bertcksich-
tigt.

Der Zustand hinsichtlich Breite und Ausbau aller ZufahrtsstraRen rund ums Quartier in-
klusive der Hauptzufahrt Ammerseestral3e sei nicht ausreichend flr die zusatzliche Ver-
kehrsbelastung, es wird eine Ableitung des Verkehrs Uber die Unterbrunner Stral3e ins Zent-
rum sowie Einbahnstra3enregelungen in den umliegenden Stral3en vorgeschlagen.

Anmerkung der Verwaltung:

Das Verkehrsgutachten hat die Leistungsfahigkeit der betroffenen Strafl3en tberprift und fur
ausreichend befunden.

Zudem hat die Gemeinde Gauting ein Gesamtverkehrskonzept beauftragt, worin auch zu-
kinftige Verkehrsstréme bertcksichtigt werden. Dieses ist jedoch Gegenstand in weiteren
Beratungen des Gemeinderates.

Des Weiteren wird das Staatliche Bauamt langfristig die Ammerseestral3e ausbauen, dabei

werden auch die Kreuzungsbereiche tberpruft.
Die Anregung wird innerhalb des Bauleitplanverfahrens nicht bericksichtigt.

Fir den Kindergarten wird eine unabhéngige Vorfahrt mit extra Park- und Haltemog-
lichkeiten vorgeschlagen.

Anmerkung der Verwaltung:

Dieser Wunsch wurde dem Bautréger bereits frihzeitig vorgetragen. Sudlich des Kindergar-
tens wurden ausreichend Flachen fur ein sicheres Bringen und Holen zu Fuf und mitdem
Rad vorgesehen. Eine unabhéangige Vorfahrt auf dem Parkplatz oder in der Tiefgarage ist
noch nicht festgelegt.

Die Anregung wird bertcksichtigt.

Fir die Bushaltestelle wird eine separate Haltebucht zugunsten des flieienden Verkehrs
auf der Ammerseestral3e vorgeschlagen.

Anmerkung der Verwaltung:

Die Planung der Bushaltebucht wird in Abstimmung mit den zustandigen Behorden vorge-
nommen.

Die Anregung wird bertcksichtigt.

Von einer Ampelanlage zur Ein- und Ausfahrt aus dem Quartier wird dringend abgeraten zu-
gunsten eines flieRenden Verkehrs auf der Ammerseestralie.

Anmerkung der Verwaltung:
Eine solche Ampelanlage ist nicht vorgesehen.
Die Anregung wird bertcksichtigt.

Eine Wohnflache von 37 gm pro Person im Quartier wird bezweifelt, im sozialen Woh-
nungsbau seidies vermutlich weniger.

Anmerkung der Verwaltung:

Der Ansatz zur Berechnung der Bewohner wurde intensiv betrachtet und mit den Fachleuten
und Wohnbautrdgern abgestimmt. In den Ansatz der Wohnflache pro Kopf, der der Berech-
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nung zu Grunde liegt, wurden Aspekte wie die Forderrichtlinien, die Erfahrung der beteiligten
Wohnbautrager oder die Mischung an verschiedenen Wohnformen einbezogen. Der Ansatz
fur das Quartier in Gauting liegt bei 37 gm/ Bewohner. Der Durchschnitt in Gauting liegt bei
52 gqm/ Bewohner. (Statistik kommunal, Bayr. Landesamt fir Statistik)

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich wird die Planung der sozial-6kologischen Mustersiedlung ,Am Patchway-

Anger” begrufdt.

Es sollten noch offene Fragen konkretisiert werden:

l. In welcher Form soll auf dem gemeindlichen Grundstiick bezahlbarer Wohnraum entste-

hen? Einfamilienh&user entsprechen nicht diesem Ziel.

a) Beim Einheimischenmodell wird der Kauf von Haus/Wohnung 6ffentlich geférdert, nach
10 Jahren schon kénnen diese aber zum marktiblichen Preis wiederverkauft werden.
Dieses Modell wird abgelehnt, da auf Dauer kein bezahlbarer Wohnraum geschaffen wird
und der o6ffentliche Zuschuss in Kiirze verpufft.

b) Ein genossenschaftliches Modell — allerdings auf Erbpacht — hat den Vorteil einer flexib-
leren Mieterstruktur und das Grundstuick bleibt im Besitz der Gemeinde.

Anmerkung der Verwaltung:
Uber die Verwendung des Gemeindegrundstiickes hat der Gemeinderat in der Sitzung am
22.03.2022 beraten und es stehen weitere Beratungen dazu an.

Il. Zum Mobilitatskonzept der Siedlung gehdrt, dass Radwegeverbindungen optimiert werden
sollen. Angedacht istu.a. ein Radschutzstreifen und Ful3wege entlang der Ammerseestra-
Re, auRerdem eine Bushaltestelle. Konsequenz: Uber 30 bestehende Baume mit Griin-
streifen und die zusétzlich geplanten knapp 20 Baume wirden gefallt bzw. in Abweichung
vom Plan uberhaupt nicht gepflanzt. Weiterhin entfallt die bisherige Versickerung des Nie-
derschlagswasser, es muss eine aufwandige Entwasserung gebaut werden. Andere L6-
sung?

Anmerkung der Verwaltung:

Die Verkehrsplanung mit Versiegelung in Konkurrenz zur Grinplanung mit guter Versicke-
rung ist ein Problem, das noch mit mehreren Beteiligten geldst werden muss.

Die Anregung wird beachtet.

lll. Es werden realistische Einwohner-Zahlen erwartet, keine pauschalen Landesdurch-
schnitte.

Anmerkung der Verwaltung:

Da die einzelnen Bautrager noch keine konkrete Baugenehmigungsplanung vorgenommen
haben, ist die genaue Anzahl der Wohnungen und damit eine konkretere Anzahl von zu er-
wartenden Einwohnern noch nicht bezifferbar.

Insbesondere ist der studliche Bebauungsplan ein ,,Angebotsbebauungsplan® — die konkrete
Genehmigungsplanung erfolgt Ublicherweise erst nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens.
Je weiter der Planungsstand ist, desto konkreter kdnnen Einwohnerzahlen prognostiziert
werden.

Die Anregung wird bericksichtigt.

IV. Stadtebaulicher Aspekt Gebaudehothe: Die geplante Siedlung stellt mit teilweise 5-
geschossigen Bauten eine Ausnahme innerhalb des bestehenden Wohngebietes dar —
15,5m Gebéaudehdhe, Flachdach in voller Geschosshdhe plus Aufbau fir Technik (Aufzug)!
In der relevanten Nachbarumgebung gibt es im Bestand nur ein Haus mit 5 Geschossen an
der benachbarten Danziger Stral3e. Dieses Gebaude weist jedoch mit der fir die Bauzeit und
fur den sozialen Wohnungsbau typischen geringen Gebaudehdhe und einem Flachdach oh-
ne Aufbauten eine deutlich geringere Gebaudehdhe auf.

Anmerkung der Verwaltung:
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Das durch den stadtebaulichen Wettbewerb und die Weiterentwicklung vorliegende Konzept
wurde hinsichtlich der Hohenentwicklung mehrfach diskutiert und die Geschossigkeit in Fol-
ge an verschiedenen Punkten in Ricksichtnahme auf die Umgebungsbebauung angepasst.
Weitere Reduzierungen von Geschossen vorzunehmen, wirde eine sehr deutliche Abwei-
chung vom Siegerentwurf des stadtebaulichen Wettbewerbs bedeuten sowie dazu fihren,
dass die gewlinschten sozialen und 6kologischen Elemente nicht wirtschaftlich umsetzbar
sind. Das Nebeneinander der verschiedenen Siedlungsstrukturen an dieser Stelle wird im
Rahmen der Abwagung verschiedener Belange als vertretbar angesehen.

Im Bebauungsplan sollen maximale Hohen fiir die Gebaudeteile geregelt werden. Die einzu-
haltenden Abstandsflachen gegeniber der Nachbarbebauung richten sich nach der Satzung
der Gemeinde, die groRere Abstande als die bayernweit geltende Bauordnung sichern.

Die Anregung wird teilweise bertcksichtigt.

V. Okologische Aspekte, wie z.B. die alternative Energieversorgung werden sehr begriifit.
Uber die zeitliche Realisierung der angedachten Versorgung mit Geothermie wurden bisher
keine Angaben gemacht. In welchem Stadium befindet sich das Projekt?

Anmerkung der Verwaltung:
Flr die Geothermie wird es einen Arbeitskreis geben, der das Projekt intensiv voranbringen
wird sowie die Offentlichkeit Uber den Stand informieren wird.

Ein Anwohner aus dem Umfeld des Patchway-Angers weist darauf hin, dass ein Verkauf
des Gemeindegrundstiicks an Einzeleigentumer am Wohnbedarf der kommunalen Woh-
nungsfursorge vorbei geht, wenn man sich den zuletzt ermittelten Wert von 800.000 € pro
Atriumhaus ansieht.

Die Gemeinde Gauting habe die Aufgabe bezahlbaren Wohnraum zu schaffen fir Einheimi-
sche und auch einpendelnde Mitarbeiter der Daseinsfiirsorge: Gemeindeangestellte, Polizei,
Kindergarten- und Pflegepersonal, medizinisches Personal, Lehrer, usw. Die wenigen vor-
handenen Gemeindewohnungen und das Belegungsrecht reichen nicht aus!

Die Gemeinde sollte selbst bauen und den Wohnraum im Bestand halten oder mindestens
ein Genossenschaftsmodell ermdglichen, wobei aber der langfristige Einfluss der Gemeinde
fur die Belegung und soziale Bindung gesichert werden musste.

Anmerkung der Verwaltung:

Uber die Verwendung des Gemeindegrundstiickes hat der Gemeinderat in der Sitzung am
22.03.2022 beraten und es stehen weitere Beratungen dazu an.

Die Anregung wird bericksichtigt.

Die Moglichkeit der Einrichtung einer Senioren-W G wird positiv gesehen als eine senioren-
gerechte Wohnform und Alternative zu Pflegeheimen.
Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

Der Blrgermeisterin und dem Gemeinderat wird fur die ausfuhrliche Information bei der Info-
veranstaltung sowie zum Fortgang der Planung gedankt sowie die Anderungen positiv be-
wertet.

Ein Risiko wird hinsichtlich des Mobilitatsverhaltens der Bewohner gesehen.

Anmerkung der Verwaltung:

Das Mobilitatskonzept soll das nicht mehr zukunftsfahige Mobilitatsverhalten verandern, dies
fallt in diesem Quiartier leichter als in einem Einfamilienhausquartier, wo jedes Haus zwei
Stellplatze hat und eine shared-mobility fu3laufig nicht erreichbar ist. Auch hinsichtlich stei-
gender Energiepreise wird darauf vertraut, dass eine Vielzahl von Burgern umdenken will
und wird.

Die Mobilitat gehort zu den Grundbedtrfnissen der Menschen. Ein Mobilitatskonzept soll da-
her die Mobilitat der Bewohnerinnen nicht einschrénken, sondern eine Vielzahl an Mobilitats -
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elementen anbieten. Dazu gehoéren eine verbesserte Infrastruktur fir zweiradbasierte Fort-
bewegungsmittel, eine zukunftsfahige E-Ladeinfratsruktur und ein vielféltiges Angebot an
Fahrzeugen zur gemeinschaftlichen Nutzung, also Car- und Bikesharing.

Herausragende Eigenschaften bietet in diesem Zusammenhang das E-Lastenfahrrad, das
aufgrund seines hohen Preises ein sehr beliebtes Sharing-Fahrzeug ist. Es bietet sich an fur
den Transport von Kindern in den Kindergarten oder aber auch fur die Einkaufe des tagli-
chen Bedarfes. Die Nahe zur Nahversorgungseinrichtung spielt hier eine wesentliche Rolle,
den Alltag auch ohne den privaten PKW zu bewdltigen.

Grundsétzlich muss das gesamte Angebot an zukunftsfahiger Mobilitat gut kommuniziert
werden. Die neuen Bewohnerinnen missenweit vor ihrem Umzug wissen, welche alternati-
ven Mdoglichkeiten der Fortbewegung es gibt. Eine Lebensumbruchphase wie der Umzug in
eine neue Wohnung fuhrt dazu, dass sich die zukinftigen Bewohnerinnen Gedanken Uber
ihre eigene Mobilitét machen. Letztlich kommt der ein oder andere Haushalt zu dem Schluss,
dass er im zukinftigen Patchway-Areal auf den Zweitwagen verzichten kann.

Zudem haben die Bauherren Verband Wohnen Starnberg und das Katholische Siedlungs-
werk mehrfach betont, dass in ihren Bestandsquartieren ein Stellplatzschlisselvon 0,8 auch
ohne Mobilitdtskonzept ausreichend ist.

Insofern spiegeln die Stellplatzschlissel vom 1,0 bzw. 0,8 den PKW -Stellplatzbedarf gut
wieder.
Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

17. Eine Anliegerin bedankt sich ausdriicklich bei der Planerin Frau Skorka fur die ausfuhrlichen
und informativen Ausfihrungen bei der Infoveranstaltung — ein vielversprechendes Projekt
fur Gauting und die Anlieger.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

In der Zeit vom 06.12.2021 bis zum 10.01.2022 wurden die Trager 6ffentlicher Belange (T6Bs) im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum stadtebaulichen Konzept
angehort.

So wie die meisten Burger haben auch die meisten der T6Bs nicht zwischen den beiden
Plangebieten Nord und Siid unterschieden. Von vielen T6Bs wurden auch nur allgemeine
Hinweise, die bei jeder Bauleitplanung zu beachten sind, mitgeteilt.

Sofernvon T6Bs zwischen den beiden Plangebieten unterschieden wurde, ist dies unten er-
kennbar (BP Nr. 189/GAUTING / BP Nr. 190/GAUTING).

1. Landratsamt Starnberg, Kreisbauamt
,Wirregen ein gemeinsames Gesprach mit der Gemeinde(-verwaltung) und der Planerin an,
um einen effizienten Weg zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielvorstellung festzulegen.

Der vorliegende Entwurf enthalt Festsetzungen, die im Vollzug fir alle Seiten eine Menge
(vermeidbarer) Arbeit bringen und schlief3lich nicht vollzogen werden kdnnen (18.400 m2 GF;
wie soll bei einem der letzten Gebaude berechnet werden, ob die GF bereits ausgeschopft
wurde?).

Wir denken, es gibt, gerade bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gute Moglichkei-
ten, die Gebaude so festzusetzen, dass im Vollzug viele Probleme vermieden werden kdn-
nen.

1. Da sowonhl der Durchflhrungsvertrag als auch der Vorhaben- und ErschlieRungsplan
den vorgelegten Planunterlagen (Planzeichnung, Festsetzungen, Begriindung) nicht beige-
fugt waren, kann hierzu keine Stellungnahme abgegeben.

2. Die Satzungspraambel ist mit den entsprechenden Rechtsgrundlagen, welche dem
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vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde gelegt worden sind, zu erganzen.

3. Da sichin dem Geltungsbereich noch weitere Bebauungsplane (z.B. Nr. 35 und Nr.
100) befinden, ist in einem Einleitungssatz klarzustellen, ob diese Bebauungsplane durch
den vorliegenden Bebauungsplan ersetzt werden sollen.

4, Auch wenn flr einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine gesetzliche Bindung
an § 9 Abs. 1 BauGB und die BauNVO vorgeschrieben ist, empfehlen wir dennoch dringend,
die Festsetzungen an den gesetzlichen Regelungen auszurichten, damit keine Rechtsfehler
und Auslegungsdiskussionen im Vollzug auftreten. Insbesondere sind entsprechende Plan-
zeichen fir die festgesetzte Offentliche Grinflache zur Naherholung und der Griinordnung
(Neupflanzung) darzustellen.

Zusatz fur den BP Nr. 189/GAUTING

Die bisherigen Inhalte des Bebauungsplans sind zum Teil keine Festsetzungen, sondern le-
diglich Absichtserklarungen zu moglichen Inhalten. So sind z.B. die folgenden Punkte hier-
von betroffen: Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7, Nr. 8, Nr. 10, Nr. 11, Nr. 12, Nr. 13.
Aufgrund der vollig unbestimmten Aussagen liegen keine verbindlichen Regelungen fiir die
Ausnahme einer Satzung vor. Dies entspricht nicht dem Bestimmtheitsgrundsatz. AuRerun-
gen kdnnen nur dann getroffen werden, wenn die Gemeinde sich konkret positioniert hat.

5. Die in der Festsetzung 2. genannten Bezeichnungen (z.B. .. zuzlgl. Anlagen in
Spielbereichen®, ,.... Flachen fir Gemeinschaftseinrichtungen...”) sowie ,Ggf. Festlegungen
zu technischen Dachaufbauten und Absturzsicherungen® sind rechtlich zu unbestimmt und
daher unzulassig.

6. Die Festsetzung 3. zu tiberbaubaren Grundstiicksflachen ist, soweit ersichtlich, noch
nicht vollstandig ausgearbeitet und in der vorliegenden Form auch rechtlich zu unbestimmt,
so dass hierzu keine Stellungnahme abgegeben werden kann.

Dasselbe betrifft auch die Ubrigen Festsetzungen, welche in der vorgelegten Form keine tie-
fergehende Prufung erlauben.

Ansonsten werden zu dieser Auslegung keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorge-
bracht.”

Anmerkungen der Verwaltung:

In der Stellungnahme ist erkennbar, dass der Autor von den formalen und begriindeten Er-
fordernissen an einen Bebauungsplanentwurf ausgeht. Im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung wurde jedoch ein Vorentwurf vorgelegt. Die friihzeitige Beteiligung der Tréger oOffentli-
cher Belange zu diesem wichtigen und vielschichtigen Projekt in Gauting wurde bewusst zu
einem Zeitpunkt durchgefihrt, bei welchem das stadtebauliche Konzept als solches im Mit-
telpunkt der Uberlegungen steht. Auf diese Weise sollen wichtige Hinweise der Beteiligten
frihzeitig in die weitere Detaillierung der Planung einbezogen werden.

In der weiteren baurechtlichen Umsetzung (Bebauungsplanentwurf) wird der in der frihzeiti-
gen Beteiligung bewusst knapp gefasste, geplante Festsetzungskatalog so weiterentwickelt,
dass er zum einen die politisch abgestimmten Grof3en und Faktoren sichert und zum ande-
ren den rechtlichen Vorgaben zur Aufstellung von Bauleitplanen entspricht.

Eine Vereinfachung der Festsetzungen ist auch im Sinn der Gemeinde und des Planungsbu-
ros. Um die abgestimmten, differenzierten Ziele verbindlich zu sichern, missen hier jedoch
z.T. verschiedene Festsetzungsmaéglichkeiten geprift und ggf. kombiniert werden.

Im Fall des Bebauungsplans Nr. 189 wird von einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
abgesehen. Dieser ist z.B. im Fall des Miteigentimers dem Verband Wohnen nicht méglich,
da hier eine Hochbauplanung erst zu einem Zeitpunkt vergeben werden kann, bei welchem
das Baurecht schon gegeben ist.

Fur den nordlichen Teil wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan durchgefiihrt.

Es ist der Gemeinde und dem Planungsbiro bewusst, dass es sich bei den Unterlagen zur

frihzeitigen Beteiligung nicht um eine Plandarstellung entsprechend der formalen Vorgaben
fur einen Bebauungsplanentwurf handelt. Fir eine frihzeitige Beteiligung (Vorentwurf) kon-
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nen jedoch auch stadtebauliche Konzepte mit den entsprechenden Eckdaten herangezogen
werden.

Der aktuelle Planstand beruht auf einem langeren Planungsprozess, bei welchem das aus
dem Wettbewerb hervorgegangene Konzept in einem Dialog zwischen der Birgerschatft, den
politischen Gruppierungen und den beteiligten Fachleuten und Wohnbautragern weiterentwi-
ckelt und konkretisiert wurde. Bestimmte Vorgaben fiir die Planung haben sich aus diesem
Prozess auch aus politischen Erwégungen heraus ergeben, so z.B. die Geschossflachen.

Im Rahmen der Ausarbeitung des Entwurfs werden die genannten Punkte 2.bis 6. be-
achtet.

Landratsamt Starnberg, Untere Naturschutzbehorde
Keine Stellungnahme

Landratsamt Starnberg, Untere Immissionsschutzbehorde

Bodenschutz:

Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Hinweise auf schad-
liche Bodenveranderungen liegen derzeit nicht vor.

Hinweis zum Bodenschutz:

Sollten bei geplanten Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten,
ist das Landratsamt Starnberg - Fachbereich Umweltschutz, unverziiglich zu unterrichten
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der
bei Bauarbeiten anféllt, ist entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgemalr und schadlos zu entsorgen. Hiertiber sind Nachweise zu fliihren und dem
Landratsamt Starnberg — Fachbereich Umweltschutz auf Verlangen vorzulegen.

Die Hinweise werden im weiteren Verfahren beachtet.

Immissionsschutz:

BP Nr. 189/GAUTING

Die ErschlieRung des Wohngebietes soll verteilt Gber die umliegenden Stral3en erfolgen. Fir
die Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
insgesamt 4 Tiefgaragen vorgesehen. Unter Ziffer 5.11 der vorliegenden Arbeitsfassung
wurde aufgefihrt welche Punkte anhand einer schalltechnischen Untersuchung geprift wer-
den sollen. Wie in der Stellungnahme zum Bebauungsplanvorentwurf Nr. 190/Gauting aus-
gefuihrt sind auch fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 189/Gauting aus den
ermittelten Emissionen die Immissionen fiir die maf3geblichen Immissionsorte zu berechnen
und ggfs. erforderliche bauliche oder organisatorische Mafnahmen in die schalltechnische
Untersuchung aufzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Moglichkeit von Belastigungen durch Blendung verur-
sacht durch die geplanten Tiefgaragenausfahrten insbesondere an der vorhandenen Bebau-
ung sudlich der Potschenerstral3e aus immissionsschutzfachlicher Sicht nicht ausgeschlos-
sen werden kdnnen. Auf die tatséchliche bauliche Nutzung der evtl. betroffenen Gebaude ist
in der Begrindung einzugehen.

BP Nr. 190/GAUTING

Unter Ziffer 5.11 der ,Arbeitsfassung“ wird aufgefiihrt, welche Punkte in Bezug auf den
Larmschutz untersucht werden. Ermittelt werden sollen u.a die Emissionen durch die Anliefe-
rung und die Luftungstechnik des geplanten Supermarktes und der Tiefgaragenein- und -
ausfahrten. Die Untere Immissionsschutzbehdrde geht davon aus, dass aus allen ermittelten
Emissionen auch die an den schitzenswerten Raumen relevanten Immissionen berechnet
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass als Ergebnis in der schalltechnischen Untersuchung die
voraussichtlich erforderlichen baulichen und/oder organisatorischen Ma3nahmen aufgefiihrt
werden mussen.
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Anmerkung der Verwaltung:

Fur das Plangebiet wurde ein Immissionsschutzgutachten beauftragt. Dieses kann allerdings
erst vorgelegt werden, wenn Bebauungsplanentwurfe bzw. der Vorhabensplan vorliegen.

Mit diesen Unterlagen wird die Untere Immissionsschutzbehdrde erneut beteiligt.

Die Anregungen werden bericksichtigt.

Landrastamt Starnberg, Untere Verkehrsbehdérde

Nach Durchsicht und Prifung der Planunterlagen wird mitgeteilt, dass sich die ,Untere Stra-
Renverkehrsbehorde” inhaltlich der Stellungnahme des ,Staatlichen Bauamts Weilheim“ vom
04.01.2022 anschlief3t. Dartiber hinaus wird um eindeutige Festsetzung der Verkehrsflachen
vgl. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und um Festlegung tberschneidungsfreier Geltungsbereiche
der einzelnen Bebauungsplanverfahren gebeten.

Anmerkung der Verwaltung:
Die Anregung wird gepruft.

Landratsamt Starnberg, Gesundheitsamt

Soweit bekannt, befinden sich die betroffenen Flachen aktuell in keinem bestehenden oder
geplanten Wasserschutzgebiet.

Samtliche Gebaude sind an die zentrale Wasserver- und Abwasserentsorgung anzuschlie-
3en.

Eine zentrale Mullversorgung ist sicherzustellen.

Ferner ist eine ausreichende Bereitstellung von Léschwasser mit dem Wasserversorger ab-
zustimmen.

Das DVGW-Arbeitsblatt W 551 (Stand April 2004) beschreibt technische MaRnahmen zur
Verminderung des Legionellenwachstums in Trinkwasser-Installationen (Planung, Errich-
tung, Betrieb und Sanierung). Im Rahmen von Umbaumaf3nahmen oder Neu- und Erweite-
rungsbauten sind diese Vorgaben zu beachten.

Die Hinweise werden im weiteren Verfahren beachtet.

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde

Dem Ziel 3.2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP), die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung maoglichst vorrangig zu nutzen, wird nachgekommen.

Die vorliegende Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Weilheim
1. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung
und Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen (§
1 Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB), siehe auch Arbeitshilfe Hochwasser- und Starkregenrisiken
in der Bauleitplanung”® (https://www _stmuv_bayern_de/themen/wassemwirtschaft/hochwas-
ser/doc/arbeitshilfe_pdf).

1.1 Obernirdische Gewasser
Oberirdische Gewasser sind nicht betroffen.
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1.2 Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung.
Oberflachenabfluss infolge von Starkregen sollte daher in der Grundkonzeption der Planung
beriicksichtigt werden. Wir empfehlen, die topographischen und hydrologischen Verhalinisse
(Wasserscheiden, Aulkieneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden, bevorzugte Flielwege, fla-
chenhafter Wasserabfluss etc.) zu erheben und eine Gefdhrdungs-und Flielweganalyse so-
wie eine Risikobeurteilung durchzufihren.

Aulengebietswasser sollte auch in der reguldren Entwasserungsplanung grundsatzlich nicht
in die Bebauung geleitet werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben; Anlage
von Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der Be-
bauung).

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

..Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schiden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
malinahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflichlich abflielendem
Wasserin Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von
mind. 25 cm (iber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor

Lichtschdchten, ausgefiihrt werden.

1.3 Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Jedoch wurde
nach unseren Informationen an der nordlich des Plangebiets angrenzenden Ammersee-
stralle die Grundwassermessstelle Gaut092 bis 49 m unter Geldnde niedergebracht. Nach
dem entsprechenden Bohrprofil wurde die Grundwasserdruckhdhe am 24.06.2010 bei

542 73 muNN bzw. 43,90 m unter Gelande angesprochen. Die Hohe des Bohransatzpunktes
wurde bei 586,63 mNN dokumentiert.

Die grundwasseriberdeckenden Bodenhorizonte wurden fast durchgangig als sandige Kiese
mit wechselnden Schluffanteilen angesprochen. Die Bodenansprache deckt sich mit den im
Plangebiet durchgefiihrten Baggerschurfen bis ca. 2,1 bis 2,3 m tiefen Baggerschurfen. Die
nach dem Bericht von Geo Hydro Bau Consult empfohlenen Bemessungs-ki-Werte von 8,2 x

10* m/s bis 5,0 x10* m/s erscheinen plausibel.
1.4 Altlasten und Bodenschutz

141 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Informationen Gber Altlasten, schadliche Bodenver-
dnderungen oder entsprechende Verdachtsflachen in diesem Bereich vor. Dessen ungeach-
tet sind entsprechende erganzende Erkundigungen grundsatzlich bei der zustandigen Kreis-
verwaltungsbehdrde einzuholen.

142 VNorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden beriihri. Fldchensparend
Mehrfachnutzungen wie Tiefgaragen, Dachterrassen, Dachbegrinungen, PV-Anlagen sowi
das Zulassen hdherer Gebdude werden ausdriicklich begrifit.

1.5 Wasserversorgung
Informationen zur Erschliefung von Trinkwasser sind nicht enthalten und sollten erganzt
werden. Vor Bezug sind samtliche Gebaude anzuschliellen.
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1.6 Abwasserentsorgung

1.6.1 Hausliches Schmutzwasser

Informationen zur Erschliefung zur Beseitigung von Schmutzwasser sind nicht enthalten und
solliten erganzt werden. Es wird auf die Stellungnahmen des Wirmtal Zweckverbandes zu
beiden Bebauungsplanen verwiesen. Vor Bezug sind samtliche Gebdude anzuschliellen.

1.6.2 Niederschlagswasser

Gemal §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, was nach-
weislich mdglich und auch geplant ist. Wir empfehlen grundsatzlich die Nutzung von gesam-
melten Niederschlagswassers fir Toilettenspilungen und die Garten- bzw. ggf. die Grind-
achbewasserung. Dies fuhrt in der Regel zur erheblichen Senkung des Trinkwasserbedarfs.

Da (unterirdische) Versickerungsanlagen maglichst breitflachig sein sollten, in der Regel
nicht Gberbaut und Griinflaichen auch als Sickerflachen mehrfach genutzt werden sollten,
wird die Festsetzung unter (den) Punkt{en) 14 aus unserer Sicht ebenfalls begrii3t.

2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Beden-
ken, wenn obige Ausfilhrungen berlcksichtigt werden.

Anmerkung der Verwaltung:

Da im Plangebiet Wasserscheiden, Hanglagen, Mulden 0.&. s.o. nicht vorhanden sind, wird
eine Gefahrdungslage bei Starkregen wie in anderen Ortsteilen nicht gesehen. Das Boden-
gutachten hat eine gute Sickerfahigkeit bestétigt. Ein weiteres hydrologisches Gutachten
wird daher nicht beauftragt.

Die Hinweise werden ansonsten berlicksichtigt.

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landsberg am Lech
Keine Stellungnahme

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich folgende Bodendenkméler:

D-1-7334-0006 _Strafie der rémischen Kaiserzeit mit  begleitenden
Materialentnahmegruben (Teilstick der Trasse Augsburg-Salzburg)”. Neben
der rdmischen Strafentrasse sind Strafengridben, Kiesentnahmegruben oder

andere Nebenanlagen bis hin zu Siedlungen anzunehmen.

D-1-7934-0031 _Verebneter Grobhigel mit Brondbestottungen der
Halistattzeit”.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bedirfen gemal Art. 7 Abs. 1 BayD5chG Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die textlichen

Hinweise auf dem Lageplan und gef. in den Umweltbericht zu dbernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayD5chG notwendig, die in einem
eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der rustandigen Unteren

Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
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Weitere allgemeine Hinweise wurden erganzt.

Anmerkung der Verwaltung:
Die Hinweise werden bericksichtigt.

Regionaler Planungsverband Miinchen
Die Geschaéftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Miinchen teilte mit, dass zu o. g.

Vorhaben keine regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Staatliches Bauamt Minchen

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den 0.g. Plan bertihren kénnen,
mit Angabe des Sachstandes:

Das Staatliche Bauamt beabsichtigt die Ortsdurchfahrt der St 2349 gemeinsam mit der Ge-
meinde Gauting mittelfristig auszubauen. Hierzu gibt es noch keine abschlieRende Planung
und keine Festlegungen hinsichtlich der Radwegfihrung. Von der Gemeinde wird in Ab-
stimmung mit dem Staatlichen Bauamt Weilheim und dem Landratsamt Starnberg eine L6-
sung mit Fahrradschutzstreifen favorisiert.

Die Gemeinde wird hierzu ihre Winsche und Planungen weiter konkretisieren, damit der
grundsétzliche Straldenquerschnitt festgelegt werden kann.

Der Bereich um den Bebauungsplan 190 kann keine Insellésung darstellen und muss immer
im Verhaltnis mit der weiterfihrenden StaatstralRe in Richtung Kreisverkehr und Bahnbrticke
gesehen werden.

Deshalb sind aus Sicht des Bauamts folgende Abstimmungen chronologisch erforderlich:

1. Uberplanung der Staatsstral3e zwischen der Bahnbriicke und dem Kreisverkehr im
Westen mit Festlegung des Querschnitts der Stral3e mit Fu3ganger- und Fahrradfahrerfuh-
rung. Hier sind insbesondere auch die unterschiedlichen Hohenlagen der Geh- und Radwe-
ge zur Stral3e zu beachten.

2. Aufgrund der zeitlichen Schiene und des evtl. spateren Ausbaus der kompletten
StaatsstrafRe muss fiir die Umsetzungen der beiden Bebauungsplane 189 und 190 eine
Ubergangslésung besonders hinsichtlich der Lichtsignalanlage und des Geh- und Radwegs
gefunden werden. Inwieweit die Bushaltestelle schon eingerichtet werden kann muss auch
mit dem Landratsamt abgestimmt werden.

Markierungen und Verkehrszeichen (mit Lichtsignalanlage) werden immer durch das Land-
ratsamt festgelegt.

Flr beide Félle ist es notwendig, dass vor Rechtsverbindlichkeit des Bauleitplanes eine Ver-
einbarung fur die Planung wie auch der Ausfiihrung zwischen den 3 Beteiligten (Vorhaben-
trager, Gemeinde und Staatliches Bauamt) hinsichtlich der Zusténdigkeiten und Kosteniber-
nahme abzuschlie3en ist. Hierzu ist eine detaillierte Planung erforderlich.

Das Staatliche Bauamt steht dem Vorhaben positiv gegeniber, kann aber aktuell aufgrund
der Haushaltslage keine Aussagen hinsichtlich der Finanzierung bzw. des Ausfihrungszeit-
raums des Ausbaus treffen.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwégung nicht tiberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen) mit Angabe der Rechtsgrundlage sowie
Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

ErschlielBung

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte istgemafl HBS (Handbuch fiir die Bemessung von
Stral3enverkehrsanlagen) nachzuweisen, da durch das neu ausgewiesene Gebiet eine Ver-
kehrszunahme zu erwarten ist.
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Gemeinde

Die Zufahrten aus dem Planungsgebiet miissen so gestaltet werden, dass ein Vorwartsein-
fahren in die St 2349 madglich ist. Hierzu sind speziell fur die Anlieferungszone des Super-
marktes die Schleppkurven fir das grof3tmogliche Fahrzeug nachzuweisen. Die Zufahrten
sind ausreichend zu befestigen und mit einem bitumindsen oder gleichwertigen Belag zu
versehen. Der StralRe und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwéasser sowie Dach-und
Niederschlagswasser aus den Grundstlicken zugefuhrt werden. (Art. 19 BayStrWG unter Be-
ricksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs i. V. m. den Zufahrtenrichtlinien).
Soweit durch die entwasserungstechnischen Ma3nahmen ein wasserrechtlicher Tatbestand
geschaffen wird, ist hierzu von der Kommune die wasserrechtliche Genehmigung der unte-
ren Wasserbehorde einzuholen.

Es existiert in diesem Bereich ein funktionierendes Entwasserungssystem fir das Oberfl&-
chenwasser. Im Strallengrundstick sind keine Veranderungen mit negativen Auswirkungen
auf die Entwéasserung der Staatsstral3e erlaubt.

Negative Auswirkungen durch die Bebauung und die Anlage von Zufahrten (speziell Tiefga-
ragenzufahrten) auf die Entwasserung der Strale, insbesondere auf den Abfluss von Nie-
derschlagswasser von der Straf3e auf das Grundstiick, sind durch planerische und / oder
bauliche Mal3nahmen zu verhindern.

Der Stral3enbaulasttrager der Staatsstraf3e tragt keinerlei Kosten, die im Zusammenhang mit
der ErschlieBung des Planungsgebietes und eventuell notwendigen baulichen Anderungen
im Einmindungsbereich stehen. Ansonsten wird auf den Punkt 2.3 verwiesen.

Die Anbindung / Zufahrten an die Staatsstral3e muss noch vor Er6ffnung der Hochbauten
planungsgemaf ausgebaut und auf eine Lange von mind. 5,0m - gemessen vom befestigten
Fahrbahnrand der o. g. Stral3e - mit einem Asphaltbelag oder gleichwertigen Belag versehen
werden (81 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. 83 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 9 Abs. 1 BayStrwG).

Die Eckausrundungen der Einmiindung mussen so ausgebildet sein, dass sie von den gré3-
ten nach der StVO zugelassenen Fahrzeugen ohne / mit Benutzung der Gegenfahrbahn und
der Seitenraume befahren werden kdnnen. Die entsprechende Schleppkurve nach dem Re-
gelwerk ,Bemessungsfahrzeuge und Schleppkurven zur Uberprifung der Befahrbarkeit von
Verkehrsflachen® ist einzuhalten (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 FStrG bzw. Art.
9 Abs. 1 BayStrWwG).

Sichtflachen

Das Sichtfeld auf den Stral3enverkehr an der Einmindung der (E) in die (E) istgemaf RASt
mit der Seitenlange | =70 m (50km/h) in Achse der Ubergeordneten Straf3e und einem 3,0
m-Abstand vom Fahrbahnrand in der untergeordneten StrafRe/Zufahrt] freizuhalten.

freizuhaltendes Sichtield
(Instahrende Radfahrer)

f — G /_"_h’/ ’,{_:1:121
L—.,) ‘*-L,;_“___ e Far:srfe'n om

1 TSI
= CIETEISTTANSUTITT

Das Sichtdreieck ist in dem Bauleitplan planerisch und textlich festzuhalten und in den Gel-
tungsbereich des Bauleitplanes zu tibernehmen (Art. 29 Abs. 2 BayStrWG bzw. § 11 Abs. 2
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FStrGi. V. m. 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, unter Be-
ricksichtigung der RAL / RASt).

Gemeinde

Das Sichtfeld auf bevorrechtigte Radfahrer eines evtl. stralenbegleitenden Rad-weges an
den Einmundungen ist mit der Seitenlange IR = 30,0 m in der Radwegach-se und einem 3,0
m-Abstand von der Achse des Radweges bzw. 5,0 m-Abstand vom Fahrbahnrand in der un-
tergeordneten StrafRe/Zufahrt freizuhalten.

freizuhaltendes Sichtfeld
(Inksfahrende Radfahrer)

I

Das Sichtdreieck ist in dem Bauleitplan planerisch und textlich festzuhalten und in den Gel-
tungsbereich des Bauleitplanes zu Ubernehmen (Art. 29 Abs. 2 BayStrWG bzw. § 11 Abs. 2
FStrGi. V. m. 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-kehrs, unter Be-
ricksichtigung der RAL / RASY).

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum Bebauungsplan auf-
zunehmen:

“Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auer Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Waélle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und
Zaune sowie Stapel, Haufen u. 4. mit dem Grundstlck nicht fest verbundene Gegensténde
didrfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tber die Fahrbahnebene erhe-
ben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze er-
richtet und Gegenstande gelagert oder hinter stellt werden, die diese Hohe Uberschreiten.
Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen

sind mit der Stral3enbauverwaltung abzustimmen.”
Geh-und Radwege

Siehe Punkt 2.3

Sonstiges

Der StralRenbaulasttrager kann nicht fur Schaden haftbar gemacht werden, die durch Einwir-
kung von Spritzwasser, Oberflachenwasser und Tausalz entstehen.

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstral3e ist durch entsprechende Einric h-
tungen zu vermeiden.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Auf die von der Stral3e ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evtl. erforderliche Larm-
schutzmalRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes- bzw. Staatsstral3e tiber-
nommen. (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)
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Anmerkungen der Verwaltung:

e Die Knotenpunkte und die Veranderung der Verkehrsmengen wurden im Verkehrs-
gutachten untersucht

e Die Anregungen zur Entwasserung der Stral3e, der Hohenlage der Rad-und Ful3we-
ge, den Ein- und Ausfahrten aus dem Gebiet, den Schleppkurven im Bereich der An-
lieferung und den Sichtdreiecken betreffen insbesondere den Bebauungsplan Nr.
190. Fur den Bebauungsplan Nr. 189 ist die Ein- und Ausfahrt dstlich der Bebauung
im Bereich Nord (190), Flurnrn. 464/10 und 464/8 relevant.

e Die erforderlichen Schleppkurven und Sichtdreiecke werden in der weitern Planung
gepruft und dargestellt. Der Text zu den Sichtflachen wird als Festsetzung aufge-
nommen.

12. Wirmtal-Zweckverband, Abteilung Wasserversorgung
Zu dem vorgelegten Bebauungsplan bestehen keine Einwendungen.
Das Gebiet ist bereits voll erschlossen. Die Versorgungsleitungen sind verlegt. Das Hydran-
tennetz entspricht dem DVGW -Arbeitsblatt W 405. Die Versorgung mit Trink- und Loschwas-
ser (Grundschutz) ist sichergestellt.
Wasserschutzgebiete des Verbandes werden nicht berthrt.
Bei Neupflanzung von Baumen bitten wir, zwischen Wasserleitung (Versorgungsleitungen
und Anschlussleitungen) und Stammachse einen horizontalen Abstand von 2,50m einzuhal-
ten. Sollte dies nicht mdglich sein, bitten wir SchutzmafRnahmen nach dem DVGW -
Arbeitsblatt GW 125 herzustellen.

Anmerkung der Verwaltung:
Die Hinweise werden bericksichtigt.

13. Wirmtal-Zweckverband, Abteilung Abwasserbeseitigung
BP Nr. 189/GAUTING:
Der Planentwurf sieht eine gesamtkonzeptionelle Bebauung vor. Aus diesem sind jedoch die
zukunftigen Eigentums- und Nutzungsverhéltnisse nicht ersichtlich. Diese sind jedoch fir ei-
ne Prifung der ErschlieBung mit Schmutzwasserkanalen zwingend erforderlich.
Insoweit kann zum derzeitigen Planungsstand die Schmutzwasserbeseitigung nicht in Aus-
sicht gestellt werden. Fur eine erneute Prufung sind zwingend Angaben zu den geplanten 6f-
fentlichen Stral3en- und Wegeflachen sowie zu den zukinftigen Eigentumsverhéaltnissen vor-
zulegen.
BP Nr. 190/GAUTING:
Das vorhandene Gebaude wird Gber mehrere Grundstiicksanschlussleitungen in den
Schmutzwasserkanal in der Ammerseestrafie eingeleitet. Diese bestehenden Anschlusslei-
tungen sind auch bei der geplanten Neubebauung weiter zu verwenden.
Die Niederschlagswasserbeseitigung soll entsprechend ziff. 5.10 der Begrindung zum Plan-
entwurf Uber eine ortsnahe Versickerung in den Untergrund erfolgen.
Durch die geplanten Festsetzungen ist eine Erhohung des Schmutzwasseraufkommens zu
erwarten. Die hierfur erforderlichen Abwassereinheiten werden fur das der Gemeinde Gau-
ting zur Verfiigung stehende Abwasserkontingent vorgemerkt. Unter den vorliegenden Rah-
men Bedingungen kann die Schmutzwasserbeseitigung in Aussicht gestellt werden.

Anmerkung der Verwaltung:

Im weiteren Bauleitplanverfahren wird der Bebauungsplanentwurf den gewlnschten Anfor-
derungen entsprechen. Der Wirmtal-Zweckverband, Abteilung Abwasserbeseitigung wird
erneut am Verfahren beteiligt.

Die Anregung wird berlcksichtigt.

14. Deutsche Telekom Technik GmbH
Es wurde ein Lageplan mit im Umfeld vorhandenen Leitungen Ubersandt sowie allgemeine
Hinweise.
Die Stellungnahme wird im weiteren Verfahren bericksichtigt.
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15. Abfallwirtschaftsverband Starnberg
Um eine ordnungsgemal3e und dauerhafte Abfallentsorgung durch dreiachsige Abfallsam-
melfahrzeuge auf den neuen Stral3en zu gewahrleisten, wird gebeten nachfolgende Anmer-
kungen im Weiteren zu berlcksichtigen.

. Als Anliegerstralden ohne Begegnungsverkehr bei geraden Stral3enverlauf muss eine
Mindestbreite von 3,55 m; mit Begegnungsverkehr eine Mindestbreite von 4,75 m aufweisen
(Sicherheitstechnische Anforderungen an Stral3en und Fahrwege fiir die Sammlung von Ab-
fallen, BGI 5104).

. Die Stral3en sind so zu gestalten, dass in den Kurvenbereichen die Schleppkurven von
Dreiachsfahrzeugen bericksichtigt werden.

. Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass eine lichte Durchfahrtshéhe von 4 m zzgl. Si-
cherheitsabstand eingehalten wird. Dacher, Baumaste, StraRenlaternen usw. dirfen nicht in
das Lichtraumprofil ragen (Sicherheitstechnische Anforderungen an Straf3en und Fahrwege
fur die Sammlung von Abfallen, BGI 5104).

. Weiterhin weisen wir darauf hin, dass bei geplanten Stral3en darauf zu achten ist, dass
sowohl Belag als auch StraRengrund Lasten von dreiachsigen, befiillten Sammelfahrzeugen
aufnehmen kdnnen mussen (Sicherheitstechnische Anforderungen an Straf3en und Fahrwe-
ge fur die Sammlung von Abféllen, BGI 5104).

. Die Bereitstellung aller Behalter im Holsystem muss am nachsten befahrbaren 6ffentli-
chen Verkehrsraum erfolgen (vgl. 8 13 a Abs. 4 Pkt. 6 Abfallwirtschaftssatzung).

Des Weiteren steht im siid-6stlichen Bereich des Bebauungsplans Nr.189 an der Pétschen-
stral3e ein Altkleider-Container des AWISTA-Starnberg.

Mit den Planungen und dem Bau musste dieser versetzt werden. Als offentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager wollen wir unseren Auftrag einer flaichendeckenden und birgernahen Ab-
gabemdoglichkeit fur Alttextilien gerecht werden. Daher wird angeregt, einen alternativen
Standort fur den Altkleidercontainer in oder an der beplanten Flache zu prfen.

Anmerkung der Verwaltung:
Die Anregungen werden berucksichtigt.

16. Stadtwerke Minchen Services GmbH
Es wurden Bestandsplane des vorhandenen Gasnetzes und allgemeine Hinweise Uberreicht.
Die Stellungnahme wird im weiteren Verfahren bericksichtigt.

17. Kreisbrandinspektion Starnberg
1. Léschwasserversorgung

1.1 Allgemeine Hinweise zur Loschwasserversorgung auferhalb der
Stellungnahme

- Als Grundschutz bezeichnet man den Brandschutz fiir Wohngebiete,
Gewerbegebiete, Mischgebiete und Industriegebiete ohne erhéhtes Sach- und
Personenrisiko. Der Ldschwasserbedarf ist fur den Ldschbereich in
Abhangigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung
nach dem DVGW-Arbeitsblatt W405  Bereitstellung von Loschwasser durch die
dffentliche Trinkwasserversorgung® fir eine Ldschzeit von 2 Stunden zu
ermitteln. Der Léschbereich erfasst samtliche
Ldschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300m um das
Brandobjekt.  (Rechtsgrundlagen: DVGW-Arbeitsblatt W405,  Art.12
BayBo2008)
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. Erschlieffiung

2.1 Allgemeine Hinweise zur Erschiefung aukerhalb der Stellungnahme

Gemdl RASt 2006 (Richtlinie fur die Anlage von Stadtstralten”) sind am Ende
von Stichstraken Wendeanlagen vorzusehen. Diese Wendeanlagen kénnen als
Wendehammer, Wendeschleife oder Wendekreis gem. den 7 Richtzeichnungen
der RASt 2006 ausgebildet werden.

Diese Anlagen erméglichen das sichere Wenden von GroRfahrzeugen der
Feuerwehr sowie des Rettungsdienstes. Ein Zurlcksetzten enflang einer
Stichstralke ist besonders bei widrigen Witterungsverhaltnissen (Dunkelheit,
Regen) far Nichtberufskraftfahrer unter der Stresssituation eines Einsatzes mit
einem erhohten Unfallrisiko verbunden.

Als Fahrzeug zur Uberprifung der Befahrbarkeit (,Bemessungsfahrzeug®) ist
das zweiachsige Mlllifahrzeug zu verwenden.

Bei Neubaugebiete empfehlen wir Wendeanlagen gemdR den
Richtzeichnungen der RASt 06, die das Wenden in einem Zug ermaglichen.

Bei beengten Platzverhaltnissen — z. B. Bei Baumalnahmen im Bestand — ist
es aus unserer Sicht vertretbar, eine Wendeanlage einzurichten, die das
Wenden eines Grokfahrzeuges der Feuerwehr in drei Zagen ermaglicht. Wir
empfehlen, die Befahrbarkeit dieser nicht richtlinienkonformen Wendeanlage
anhand einer dynamischen Schleppkurvenanalyse dberprifen zu lassen. Als
Bemessungsfahrzeug ist  wiederum das zwelachsige  Mullfahrzeug
heranzuziehen.

Die Befahrbarkeit der Wendeanlage ist seitens des Strakenbaulastiragers
jederzeit sicherzustellen.

Eine Feuerwehrzufahrt ist eine standig frei und zuganglich zu haltende Zufahrt
fir Fahrzeuge von Feuerwehr und Rettungsdienst. Liegen Gebdude bzw.
Gebaudeteile mehr als 50 m von einer offentlichen fir GroRfahrzeuge der
Feuerwehr befahrbaren Verkehrsflache entfernt, ist eine Feuerwehrzufahrt
einzurichten  (Rechtsgrundlage BayBo2008). Das Tragen schwerer
Ausristungsgegenstinde oder das Verlegen wvon Schlauchleitungen dber
langere Strecken wirde sonst notwendige Rettungs- und Léschmafnahmen
unndtig  verzogern. Des  Weiteren  verbinden  Feuerwehrzufahrien
Drehleiteraufstellfidchen mit dffentlichen Verkehrsflachen.
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2.2 Wendeanlage (Neubaugebiet)

Am Ende der Stichstrake _GOnther-Caracciola-Str* die Schaffung einer
Wendeanlage gemalk den Richizeichnungen der RASt 2006. Die Notwendigkeit
der Wendeanlage wird durch den Punkt (2) der _Allgemeine Hinweise zur
Erschliefung” begrindet.

2.4 Feuerwehrzufahrt (Wohnbebauung)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt der Abstand
Zwischen Gebduden bzw. Gebdudeteilen und Verkehrsflachen, die fir
Grofifahrzeuge de Feuerwehr befahrbar sind, mehr als 50m. Gemdan Art. 5 Abs.
1 Satz 4 und Art. 5 Abs. 2 der BayBO empfehlen wir hier die Anordnung von
Zutahrten / Durchfahrien und Bewegungsflachen. Die technische Ausfihrung
und Beschilderung muss gemalk DIN 14090 erfolgen. Des Weiteren empfehlen
wir die Aufnahme der Feuerwehrzufahrt in den Bebauungsplan zur rechtlichen
Absicherung.
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. Zweiter Flucht- und Rettungsweg

3.1 Allgemeine Hinweise aukerhalb der Stellungnahme

MNach Art. 31 Abs. 2 BayBO 2008 muss der erste Rettungsweg won
MNutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, Gber mindestens eine
notwendige Treppe fihren. Der zweite Rettungsweg kann nach Art. 31 Abs. 2
eine weitere Treppe oder eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr (vierteilige
Steckleiter, Hubrettungsgerat) erreichbaren Stelle, wenn die Feuerwehr (ber
die erforderlichen Rettungsgerdte verfligt.

Die kleinste taktische Einheit der Feuerwehr kann eine Menschenrettung mit
einer vierteiligen Steckleiter selbststandig durchfiihren. Bei einer Gesamtlange
von 8, 40m kann dber dieses  Grundrettungsmittel* eine Rettung von Personen
aus einer Hohe von max. 8,10m (Anstellwinkel 68 — 75 Grad) unter Umgehung
der UVV Feuerwehr ermdglicht werden. Dies entspricht i. d. R. Einem
dreigeschossigen Gebdude (E+2; Oberkante Fultboden 7,00m + max. 1,10m
Bristungshdhe).

Dreiteilige Schiebeleitern mit einer Gesamtlange von 14m kénnen aufgrund des
hohen Gewichtes, dem grofien Personaleinsatz, den Risiken einer
Personenrettung mit tragbaren Leitern aus Hohen von bis zu 12m sowie der
geringen Bearbeitung unsererseits grundsatzlich nicht als Rettungsmittel
angesehen werden.

Als Hubrettungsfahrzeug kommt i. d. R. Eine Drehleiter mit Korb (DLK 23-12)
mit einer Rettungshdhe von mindestens 23m (Oberkante FuBboden 22m +
1,10m Briistungshdhe) bei einem maximalen Gebdudeabstand von 12m.

Orisfeste Notleitern ersetzen grundsatzlich nicht das Rettungsgerdt der
Feuerwehr, kénnen aber im Einzelfall, z. B. Ei einer Nutzungsanderung im
Bestand und unter Beriicksichtigung des darauf angewiesenen
Personenkreises, an Stellen, die mit Rettungsgeraten nicht direkt erreichbar
sind, in einer Abweichungsentscheidung als zweiter Rettungsweg akzeptiert
werden. Dabei ist allerdings darauf zu achten, dass sie entsprechend den
Bestimmungen der DIN14090 sicher benutzbar sind.

So genannte _Rettungsschlduche” ersetzen keinen bauaufsichtlich geforderten
Rettungsweg. Aus bauaufsichtlicher Sicht setzt ein Rettungsweqg grundsatzlich
die Selbst- und Fremdrettungsmaglichkeit voraus.

Bei einem zweigeschossigen Kindergarten mit Gruppenrdaumen im
Obergeschoss ist im geeigneten Fall eine verkehrssichere Rettungsrutsche als
zweiter baulicher Rettungsweg vertretbar. Hieriber entscheiden im Einzelfall
der Kreisbrandrat des Landkreises Starnberg sowie das Kreisbauamt.

Bei Gebauden kénnen die dorti. d. r. Zu erwartenden Personenzahlen noch mit
Rettungsgeraten der Feuerwehr gerettet werden, sofemn ausreichende
Anleitermoglichkeiten vorhanden sind. Die Gebaude werden nach Hohe bzw.
Anzahl und Flache der Nutzungseinheiten in Gebaudeklassen unterteilt. Die
Hdhe - im Sinne der Geb3udeklassen - bezeichnet da Mal der
Fubodenoberkante des hdchstgelegenen Geschosses, in dem  ein
Aufenthaltsraum mdglich ist, Gber der Geldndeoberkante im Mittel. Die genaue
Definition des Begriffes  Gebdude® ist Art. 2 Abs. 2 der BayBO 2008, die
Definition des Begriffes ,Aufenthaltsraum” ist Art. 2 Abs. 5 der BayBO 2008 zu
entnehmen.

3.2 Wohngebidude

Die FuRbodenoberkante der hochstgelegenen, fir Aufenthaltszwecke
genutzten, Geschosse liegt im Mittel mehr als 7m dber der Geldndeoberkante.
Dies trifft fir die Gebaude mit den Kennzeichnungen IV und V zu.
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Der zweite Flucht- und Rettungsweqg kann nicht mehr dber tragbare Leitern der
Feuerwehr sichergestellt werden. Sofemn kein zweiter baulicher Flucht- und
Rettungsweqg vorhanden ist, ist im Einsatzfall die Inbetriebnahme eines
Hubrettungsfahrzeuges zur Menschenrettung erforderlich. Hierfir sind entlang
des Gebdudes Drehleiteraufstellflachen auszuweisen, welche (ber eine
Feuerwehrzufahrt (gem. DIN 14090 bzw. ,Richtlinien Uber die Flachen fur die
Feuerwehr') mit einer dffentlich, fir Groifahrzeuge der Feuerwehr befahrbaren,
Verkehrsilache verbunden werden. Dabel ist zu beachien, dass der
Wirkungsbereich des Hubrettungsfahrzeuges auch spater nicht durch Laternen,
Baume eingeschrankt wird.

Anmerkung der Verwaltung:

Ggf. notwendige 2. Rettungswege /Treppen) sollten friihzeitig in die Planung einbezogen
werden, um stadtebaulich und optisch nicht vertretbare Fluchttreppenhéuser zu vermeiden.
Bei den Hinweisen handelt es sich wahrscheinlich um allgemein giltige Hinweise fur Bau-
leitplanverfahren auch in Bezug auf die Wendeanlagen. In der stadtebaulichen Begriindung
ist eine Anlage zur ErschlieBungsschleife fur Rettungsfahrzeuge (und Millfahrzeuge) enthal-
ten.

Die Hinweise werden bericksichtigt.

Bayernwerk AG
Es wurden Bestandsplane des Stromnetzes und allgemeine Hinweise Gbersandt.
Die Stellungnahme wird im weiteren Verfahren bericksichtigt.

E.ON. Bayern AG
Es wurden Bestandsplane des Stromnetzes und allgemeine Hinweise tbersandt.
Die Stellungnahme wird im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Bayernnets GmbH

Im Geltungsbereich liegen keine Anlagen der bayernnets GmbH. Aktuelle Planungen werden
ebenfalls nicht berihrt.

Die Stellungnahme wird im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Gemeinde Gilching

Die Gemeinde Gilching bedankt sich fur die frihzeitige Nachbarbeteiligung.
Belange der Gemeinde Gilching sind nicht betroffen.
Die Stellungnahme wird im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Gemeinde Wellling

Die Gemeinde Welling hat keine Einwande, Bedenken, Hinweise oder Anregungen vorz u-
bringen.
Die Stellungnahme wird im weiteren Verfahren Beriicksichtigt.

Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern

Aus Sicht der IHK fiir Miinchen und Oberbayern ergeben sich aufgrund der vorliegenden
baulichen Strukturen und wirtschaftlichen Gegebenheiten keine Anregungen oder Bedenken
gegen die vorgelegten Planungen.

Ferner wird angeregt, dass der Verlust an gewerblichen Bauflachen im Rahmen der strategi-
schen Siedlungsentwicklung der Kommune ausgeglichen werden sollte.

Anmerkung der Verwaltung:
Die Gemeinde Gauting entwickelt in weiteren Bebauungsplanen neue Gewerbeflachen.
Die Anregung wird bertcksichtigt.

24. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Es wurden Bestandsplane Uberreicht und folgender Hinweis gegeben:
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unse-
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re Anlagen bei der Bauausfilhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht tiberbaut und

vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.
Die Stellungnahme wird im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Polizeiinspektion Gauting

Nach Inaugenscheinnahme der vorgelegten Plane und dem Umstand, dass noch keine end-
glltige Entscheidung hinsichtlich des Ausbaus der Ammerseestral3e im Rahmen der Sanie-
rung vorliegt, kénnen wir noch keine vollumfangliche Stellungnahme abgeben. Gemal unse-
rem letzten Kenntnisstand sollen beidseitig Gehwege geschaffen werden und der Radver-
kehr mit beidseitigen Schutzstreifen gefuhrt werden. Hier ist evtl. eine Nachfrage beim StBA
Weilheim bzw. der Unteren Stral3enverkehrsbehdrde im LRA Starnberg zielfihrend.

Wir stellen zum jetzigen Zeitpunkt anhand der ortlichen Gegebenheiten und den vorgelegten
Planen fest, dass die westliche Zufahrt fur Kfz zum Gebaudekomplex (blau im Plan) zwei-
felsohne problembehaftet ist. Es geht aus dem Plan zwar nicht hervor, ob es sich um eine
Zufahrt und zugleich Ausfahrt der Tiefgarage handelt, dies ist jedoch anzunehmen.

Wahrend Fahrzeuge, welche in ortsauswartiger Richtung die Ammerseestral3e befahren,
beim Linksabbiegen in die Patchwayanger-Supermarkt-TG mdglicherweise noch ausrei-
chende Sichtweiten hinsichtlich des zu beachtenden Gegenverkehrs haben, trifft dies auf
aus der TG nach links Einbiegende gar nicht mehr zu. Wer die TG in der westlichen Ausfahrt
verlasst und nach links in die Ammerseestral3e (Ri. Ortsauswarts) einbiegen méchte, hat al-
ler Wahrscheinlichkeit keinerlei ausreichende Sichtweiten. Derjenige hat gleich mehrere Fak-
toren zu bertcksichtigen:

. Fahrverkehr (Fahrbahn) ortsauswarts ist zu beobachten (kein Problem)
. Fahrverkehr (Fahrbahn) ortseinwarts ist nur knapp zu beobachten (Problem)
. Fahrverkehr Fahrrad (Schutzstreifen Fahrbahn / ggf. gemeinsamer Geh-/Radweg?)

ist wahrscheinlich auch nur knapp zu beobachten (Problem) — mit Geisterradlern, insbeson-
dere Kindern, muss gerechnet werden (Problem)

. Fahrverkehr in bzw. aus der Gartenpromenade (evtl. Problem) kénnte auch noch die
Gesamtsituation beeinflussen

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Punkte kommen wir zu dem Schluss, dass drin-
gender Handlungsbedarf darin gesehen wird, diese Unfallgefahrenquelle gar nicht erst zu
schaffen. Der ohnehin oft Gberforderte Verkehrsteilnehmer soll nicht noch beim Ausfahren
aus einer Tiefgarage mitden vorgenannten (jetzt noch vermeidbaren) Faktoren konfrontiert
werden. Unfélle sind hier zweifelsohne vorprogrammiert — Gefahrensituationen ohnehin.

Sicherlich bietet es sich im vorliegenden Fall an, die untere StraRenverkehrsbehérde im LRA
Starnberg sowie das StBA Weilheim als Stral3enbaulasttrager als tangierte Behorden in das
Verfahren miteinzubeziehen.

Aus polizeilicher Sicht ist aus Verkehrssicherheitsgriinden die westliche geplante Zufahrt,
zumindest in der Ausfahrtsfunktion (Beschilderung mit einem Rechtspfeil wird keine Beach-
tung finden), klar abzulehnen.

Hinsichtlich der méglichen Beschilderungen von umliegenden Straf3en mit Z325 (Verkehrs-
beruhigter Bereich) haben wir ja bereits unsere Haltung ausreichend dargelegt. Die Sinnhaf-
tigkeit und madglichen Folgen einer derartigen Beschilderung sehen wir kritisch, jedoch nicht
an allen Stellen als nicht umsetzbar. Es sollte ein solider Abwagungsprozess gefuhrt werden,
um nicht im Nachgang ein Nachsehen zu haben.

Anmerkung der Verwaltung:

Die Verkehrsplanung wurde aufgrund des Verkehrsgutachtens und Planentwiirfen von
OBERMEYER Infrastruktur GmbH & Co. KG erstellt und vom Gemeinderat beschlossen.
Die Verkehrssituation in der Ammerseestral3e wird innerhalb des weiteren Planungsverfah-
rens mit dem Staatlichen Bauamt Weilheim abgestimmt.
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Gemeinde

Die Stellungnahme wird beachtet.

Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung O 0356 vom
28.03.2022.

2. Der Bauausschuss beschlief3t Gber die Behandlung der Anregungen der Birger und Tréger
oOffentlicher Belange wéahrend der frihzeitigen Beteiligung zum stadtebaulichen Konzept der
Bebauungsplane Nrn. 189 + 190/GAUTING ,,Am Patchway-Anger“ Nord und Sid wie in der
Beschlussvorlage dargestellt. Die Beschlussvorlage wird insofern Bestandteil des Beschlus-
ses.

3. Der Bauausschuss beauftragt die Verwaltung auf der Basis des vorliegenden stéadtebauli-
chen Konzeptes der Bebauungsplane Nrn. 189 + 190/GAUTING ,Am Patchway-Anger“ Nord
und Sud und der Behandlung der Anregungen mit der Erarbeitung eines Entwurfes fur den
Bebauungsplan Nr. 189/GAUTING ,Am Patchway-Anger Sid“ sowie die anschliefsende 6f-
fentliche Beteiligung und Auslegung.

4. Der Bauausschuss beauftragt die Verwaltung fur den Bebauungsplan Nr. 190/GAUTING ,,Am
Patchway-Ange Nord“ mitder Erarbeitung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit dem
Architetkurbiro H2R und dem Investor Ten Brinke.

Dieser Bebauungsplan samt Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist dem Bauausschuss zur
Billigung vorzulegen.

Gauting, 31.03.2022

Unterschrift
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