GEMEINDE GAUTING
XV. Wahlperiode 2020 - 2026

Niederschrift Uber die offentliche
26. Sitzung des Bauausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, 10.05.2022

Beginn: 19:15 Uhr

Ende 21:22 Uhr

Ort: im Rathaus Gauting, Grol3er Sitzungssaal

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgeméfien Ladung

2 Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift Uber die
25. Sitzung des Bauausschusses am 05.04.2022

3 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse
Laufende Verwaltungsangelegenheiten

5 Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungsantrage
sowie Antrdge auf Genehmigungsfreistellung fur Buchendorf, Gauting,
Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und Unterbrunn:

5.1 Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage und B23/0359/XV.WP
einem offenen Stellplatz, sowie die Errichtung eines Doppelhauses mit
zwei Garagen und zwei offenen Stellplatzen in Gauting, Frihlingstral3e
100; FI.Nr. 1919

5.2 Bauantrag fur die Errichtung von zwei Einfamilienhdusern mit je zwei B23/0357/XV.WP
offenen Stellplatzen in Gauting, ZugspitzstraRe 11; FI.Nr. 368

5.3 Bauantrag fur den Anbau an ein bestehendes Einfamilienhaus; Umbau B23/0352/XV.WP
u. Sanierung mit Aufdachdammung; Rickbau eines bestehenden Bal-
kons; Errichtung eines Vorbaus als neuer Eingang; Nutzungsanderung
bestehender Kiosk in unbeheiztes Gartenhaus in Stockdorf, Waldstral3e
7; FL.Nr. 1676 / 4

5.4  Bauvorbescheidsantrag fur den Dachausbau am bestehenden B23/0361/XV.WP
Bestandsgebaude in Stockdorf, Bennostr. 12; FI.Nr. 1681 /13

5.5 Bauantrag fir die Errichtung einer Gewerbehalle in Gauting, Am Hand- B23/0354/XV.WP
werkerhof 10; FI.Nr. 1328 / 17

5.6 Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage und B23/0356/XV.WP
offenem Stellplatz in Stockdorf, Paul-Keller-Stral3e 3; FI. Nr. 1644 / 15

5.7 Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit B23/0355/XV.WP
Garage in Gauting, Minchener Straf3e 65 B; FI. Nrn. 875 und 876 / 1
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Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Doppelhauses mit Dop-
pelgarage und Hubparker fur zwei Fahrzeuge in Gauting, Hubertusstra-
3e 45a; FI.Nr. 1394/ 3

Bauantrag fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit zwei
Wohneinheiten, einer Garage und drei offenen Stellplatzen in Gauting,
Germeringer Stral3e 11; FI.Nr. 1367 / 11

Bauvorbescheidsantrag fur den Neubau eines Dreispanners/ Mehrgene-
rationenhauses mit drei Garagen und drei offenen Stellplatzen in Gau-
ting, Gartenpromenade 84; FI.Nr. 1341 / 10

Bauantrag fur den Anbau eines Wintergartens mit Balkon und Aul3en-
treppe an das bestehende Wohnhaus in Gauting, MarthastralRe 9;
FILNr. 215/ 17

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung von zwei Einfamilienhdusern
in Kénigswiesen, Muhlstral3e 5; FI.Nr. 1263 / 6

Bauvorbescheidsantrag fir den Anbau mit Unterkellerung 6stlich der
bestehenden Baugrenze in Gauting, Ernst-Krebs-Stral3e 1;
FI.Nr. 393/ 34

Bauantrag fur die Nutzungsénderung von reiner Wohn- auf teilweise
Gewerbenutzung in Gauting, HubertusstralRe 55; FI.Nr. 1399 / 4

Bauantrag fir die Nutzungsénderung einer Werkstatt in ein Birogebau-
de und WarmeschutzmafRnahmen der AuRenwande und des Daches in
Unterbrunn, HauptstralRe 6; FI.Nr. 25

Bauantrag fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage in
Gauting, Parkstral3e 6; FI.Nr. 511/ 4

Antrag zur Fallung der Walnuss Nr. 20 in Stockdorf, Heimstral3e 51;
FI.Nr. 1637 /7

Bauantrag fur die Nutzungsénderung eines Pflegeheims in ein Wohn-
heim in Stockdorf, Alpenstral3e 9; FI.Nr. 1728

Bebauungsplan Nr. 46-8/GAUTING fir den Bereich des Grundstiicks
FI.Nr. 907 an der Buchendorfer Stral3e; Beschluss uber die Anregungen
aus der nochmaligen erneuten offentlichen Auslegung und der nochma-
ligen erneuten Beteiligung der Behdrden gem. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
8 4 a Abs. 3 BauGB; Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 2/OBERBRUNN fur Teilbereiche beidseits der
Hochstadter Stral3e - Abwagung der Anregungen aus der erneuten o6f-
fentlichen Auslegung gemald § 13 bi.V.m. 8§13 a Abs. 2Nr. 1und 84 a
Abs. 3 BauGB

Errichtung eines Quartiermanagements in der sozial-6kologischen Mus-
tersiedlung am Patchway-Anger

Geplante Gewerbeentwicklung 0stlich Sonderflughafen Oberpfaffenh-
ofen; Erlass einer Vorkaufssatzung gemalf 8§ 25 Abs. 1 BauGB

Antrag der Fraktion Biindnis 90 / DIE GRUNEN auf Zulassung von Mobi-
lititskonzepten zur Reduzierung der Kfz-Stellplatzschliissel in der ge-
meindlichen Stellplatzsatzung

Verschiedene offentliche Angelegenheiten

26. Sitzung des Bauausschusses vom 10.05.2022

B23/0363/XV.WP

B23/0351/XV.WP

B23/0365/XV.WP

B23/0362/XV.WP

B23/0358/XV.WP

B23/0360/XV.WP

B23/0348/XV.WP

B23/0366/XV.WP

B23/0353/XV.WP

B23/0349/XV.WP

B23/0364/XV.WP

O/0361/XV.WP

O/0374/XV.WP

O/0357/XV.WP

0O/0367/XV.WP

O/0371/XV.WP

Seite 2 von 32



L3

hee
e,

Gemeinde Gauting

Erste Burgermeisterin Dr. Brigitte Kdssinger er6ffnet um 19:15 Uhr die Offentliche 26. Sitzung
des Bauausschusses und begrif3t alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

0629 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung

Die Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger stellt die ordnungsgemalie Ladung fest.

0630 Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift Gber die 25.
Sitzung des Bauausschusses am 05.04.2022

Beschluss:

Der offentliche Teil der Niederschrift iber die 25. Sitzung des Bauausschusses vom 05.04.2022
wird ohne Einwand genehmigt.
Ja13 NeinO

0631 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse

Es werden keine Beschliisse bekanntgegeben.

0632 Laufende Verwaltungsangelegenheiten

1. Erweiterung Mobilfunkanlage stdlich Oberbrunn
Die Erste Burgermeisterin berichtet, dass der Mobilfunkbetreiber O2 Telefonica plant,
den auf einem Hochspannungsmast ca. 1,5 km sidlich von Oberbrunn bestehender
Mobilfunkstandort um eine 5G-Sendeanlage zu erweitern.

2. Ortsfest Stockdorf
Die Erste Burgermeisterin weist auf das vom 13.05. bis 15.05. stattfindende Ortsfestin
Stockdorf hin, zu dem alle Birgerinnen und Biirger herzlich eingeladen sind.

26. Sitzung des Bauausschusses vom 10.05.2022 Seite 3 von 32



L3

hee
e,

Gemeinde Gauting

Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrége, Teilungs-
antrdge sowie Antrage auf Genehmigungsfreistellung fur Bu-
chendorf, Gauting, Hausen, Kénigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf
und Unterbrunn:

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage
und einem offenen Stellplatz, sowie die Errichtung eines Doppel-

0633 : . : - -
hauses mit zwei Garagen und zwei offenen Stellplatzen in Gau-
ting, FruhlingstraRe 100; FI.Nr. 1919

B23/0359/XV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldung: GR Brucker

Beschluss:

Zu den im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorgelegten Pléanen des Architekten Johann
Jochner, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 01.04.2022, wird erklart, dass gemaf3 Art. 58
Abs. 2 BayBO ein Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden soll.

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Johann Jochner, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 01.04.2022, wird unter Mal3gabe zugestimmt, dass noch Fahrradabstellplat-
ze nachgewiesen werden.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der GRZ 1 beim Einfamilienhaus nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46-2 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung fiir die Uberschreitung der GRZ 1 beim Einfamilienhaus gemaf § 31
Abs. 2 BauGB wird beflrwortet. Es gibt bereits einige Abweichungen im Bebauungsplangebiet.
(FI.Nrn. 1921/1, 1905, 1905/3, 1905/ 6, 1905/2)

Stellungnahme Umwelt

Vor dem Abriss der Bestandsgebaude ist zu prifen, ob Gebaudebrter (Vogel, Fledermause
etc.) durch das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Gebaudebritervorkommen bekannt sein
oder werden, ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Mit dem Freiflachengestaltungsplan besteht Einverstandnis.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstiicks, aber
auch der Nachbargrundstiicke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Ve-
getationsbestéanden und Tieren bei Baumal3nahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.
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Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze Uber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlie3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumaf3nahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Jall Nein2

Bauantrag fur die Errichtung von zwei Einfamilienhausern mit je

dlei zwei offenen Stellplatzen in Gauting, ZugspitzstralRe 11; FI.Nr. 368

B23/0357/XV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldung: GR Knape

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Thomas Feigl, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 04.04.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB erklart.

Das Vorhaben fligt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstlcks, aber
auch der Nachbargrundstiicke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fir die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4. Schutz von Bdumen, Ve-
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getationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geoffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Das Vorhaben berihrt archaologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden mog-
licherweise archaologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung ar-
chéologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen kdnnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewésserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.

Die Erste Burgermeisterin weist darauf hin, dass bei Bauantrégen nach § 34 BauGB die Aus-
schussmitglieder die Pflicht zur Zustimmung haben bei der Abstimmung tGber das gemeindliche
Einvernehmen, wenn sich das Vorhaben in die Bebauung der Umgebung einfgt.

Jall Nein2

Die Erste Burgermeisterin weist darauf hin, dass bei Bauantrdgen nach 8 34 BauGB die Aus-
schussmitglieder die Pflicht zur Zustimmung haben bei der Abstimmung Uber das gemeindliche
Einvernehmen, wenn sich das Vorhaben in die Bebauung der Umgebung einftigt.

Bauantrag fur den Anbau an ein bestehendes Einfamilienhaus;
Umbau u. Sanierung mit Aufdachdammung; Rickbau eines
0635 bestehenden Balkons; Errichtung eines Vorbaus als neuer Ein- B23/0352/XV.WP
gang; Nutzungsanderung bestehender Kiosk in unbeheiztes Gar-
tenhaus in Stockdorf, Waldstral3e 7; FI.Nr. 1676 / 4

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Zu den im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorgelegten Planen der Architektin Karolina
Maria Ringer, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 28.03.2022, wurde am 05.04.2022 auf

dem Blroweg erklart, dass gemal Art. 64 Abs. 2 BayBO ein Genehmigungsverfahren durchge-
fuhrt werden soll.
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Von dem Bauantrag nach den vorgenannten Planen wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Abweichung von den Gestaltungsvorschriften (Dachneigung)
nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 41 / STOCKDORF.

Der erforderlichen Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der
Dachneigung wird zugestimmt, da sich die Dachneigung des Anbaus an der Dachneigung des
Bestandsgeb&udes orientiert.

Fur die Bestandsgebadude mit Dachneigungen von 28° bzw. 33° ist keine Befreiung erforderlich,
es handelt sich hier um bereits genehmigte Gebaude aus 1952 und 1970.

Die Nutzungsénderung des bestehenden Kiosks in ein unbeheiztes Gartenhaus entspricht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 41 / Stockdorf.

Der Freiflachengestaltungsplan soll Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Fur die AuBenwande der Gebaude sind heller Putz, geschlammtes Mauerwerk oder Holzver-
kleidung zulassig.

Einfriedungen sind nur in Form von hinterpflanzten sockellosen Zaunen aus Maschendraht oder
senkrechten Holzlatten in einer Hohe bis 1,30 m zulassig.

Bei BepflanzungsmalRnahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundsticksgrenze tber einer Hohe von 2,00 m).

Vor Beginn der Bauarbeiten ist zu prifen, ob Gebaudebriter (Vogel, Fledermé&use etc.) durch
das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Gebaudebriutervorkommen bekannt sein oder werden,
ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Mit dem Freiflachengestaltungsplan besteht Einverstandnis.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von vorhandenen Baumen und Strauchern, die erhalten werden
sollen, des eigenen Grundstticks, aber auch der Nachbargrundstiicke sind die einschlagigen
Fachnormen DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen), RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege;
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumal3inahmen) und
ZTV-Baumpflege unbedingt anzuwenden.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Die Flachen fur oberirdische Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Geh- und Radwege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen anzulegen.

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Gemeinde empfiehlt:
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- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-

schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 13 NeinO

Bauvorbescheidsantrag fir den Dachausbau am bestehenden
ez Bestandsgeb&ude in Stockdorf, Bennostr. 12; FI.Nr. 1681 /13 =
Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldung: GR Brucker

Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Lothar Grassinger, mit
Eingangsstempel der Gemeinde vom 04.04.2022, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt Stel-
lung genommen:

1. Ist die Variante | mit Dachausbau und Verbindung zu zwei Wohnungen im 1. Oberge-
schoss baurechtlich zulassig? Das Dachgeschoss wird durch die energetis che Ertlichti-
gung mit KfW 55 um ca. 30 cm angehoben?

Ja

2. Ist die Variante Il mit Dachausbau und einer Teilanhebung des Dachstuhls auf einer
Lange von 8,0 m und eine Breite von 4,30 m um ca. 1,20 m baurechtlich zuléssig?
Zwei notwendige zusatzliche Stellplatze werden auf dem Grundstick in der sid-
Iwestlichen Grundstiicksecke nachgewiesen.

Nein

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Wandhoéhe nicht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 41 / STOCKDORF.

Der erforderlichen Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB fur die Uberschreitung der Wandhohe bei
Var. 1 wird zugestimmt, da sich die Uberschreitung durch die Warmedammung ergibt.

Der erforderlichen Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB firr die Uberschreitung der Wandhohe
(ca. 7,00 m) durch Teilanhebung des Dachstuhls bei Var. 2 wird nicht zugestimmt, da die
Grundzuge der Planung berthrt werden.

Die im sudwestlichen Bereich geplanten Stellplatze befinden sich im Kronenbereich von min-
destens einem der im Bebauungsplan Nr. 41/Stockdorf als zu erhaltend festgesetzten Baume.
Fur die Stellplatze ist ein Alternativstandort zu suchen.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan im Mal3stab 1 : 200, mdglichst von einem
Gartenbauarchitekten, beizuftgen.
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Fur die AuBenwande der Gebaude sind heller Putz, geschlammtes Mauerwerk oder Holzver-
kleidung zuldssig.

Einfriedungen sind nur in Form von hinterpflanzten sockellosen Zaunen aus Maschendraht oder
senkrechten Holzlatten in einer H6he bis 1,30 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze uber einer Héhe von 2,00 m).

Die Flachen fir oberirdische Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Geh- und Radwege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen anzulegen.

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstlick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 13 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung einer Gewerbehalle in Gauting, Am

Handwerkerhof 10; FI.Nr. 1328/ 17 B23/0354/XV.WP

0637

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekten, Alexander Vogel mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 31.03.2022, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Errichtung auRerhalb der Baugrenze und Nichteinhaltung des
Langen-Breitenverhéltnisses der giebelstandigen Hauser nicht den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 184 / Gauting.

Die Befreiungen gemalf 8§ 31 Abs. 2 BauGB werden befiirwortet, da die Baugrenze nur gering-
flgig Uberschritten wird (21 cm).
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Die Befreiung gemanR § 31 Abs. 2 BauGB beziglich der Festsetzung C.3.1 Langen-
Breitenverhdltnis wurde mit E-Mail vom 19.08.2021 vom Landratsamt Starnberg in Aussicht
gestellt.

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind einzuhalten.
Der Freiflachengestaltungsplan soll Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Die Baugrundstiicke durfen mit einem Zaun mit max. 1,6 m Hohe eingezaunt werden, allerdings
sind mind. 10 cm Abstand zum Boden einzuhalten. Der Waldmantel im Westen sowie die pri-
vate Grundsticksflache mit Begrinungsvorschrift im Stiden mussen zur Gewerbeflac he in ab-
gezaunt werden (H6he max. 1,8 m). Eine weitere Einzaunung dieser Flache ist unzulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen darfen nur nach innen geotffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 13 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage

0638 und offenem Stellplatz in Stockdorf, Paul-Keller-StralRe 3; Fl. Nr. B23/0356/XV.WP
1644 / 15

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Wigand Holger, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 31.03.2022, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Der Freiflachengestaltungsplan soll Bestandteil der Baugenehmigung werden.
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Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der GRZ 1 und 2 nicht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 46 / STOCKDORF.

Der erforderlichen Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der
Grundflachenzahl 1 und 2 wird zugestimmt, da sich die Uberschreitung durch Anrechnung der
Terrassenflachen und der Zufahrt ergibt, die erst seit kurzem zur Grundflache hinzugezahit
werden und dies im Bebauungsplan Nr. 46 / STOCKDORF nicht bertcksichtigt wird.

Stellungnahme Umwelt

Vor dem Abriss der Bestandsgebaude ist zu priifen, ob Gebaudebriter (Vogel, Fledermause
etc.) durch das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Geb&audebritervorkommen bekannt sein
oder werden, ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Mit dem Freiflachengestaltungsplan besteht Einverstandnis.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fihrt werden.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen gedffnet werden, ein hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumal3nahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstlitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-

schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja13 NeinO
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Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhau-
0639 ses mit Garage in Gauting, Minchener Strale 65 B; Fl. Nrn. 875 B23/0355/XV.WP
und 876 /1

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen der Architektin Stefanie Leitenstern, mit
Eingangsstempel der Gemeinde vom 30.03.2022, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt Stel-
lung genommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen nicht erklart:

Frage 1:
Ist unter Einhaltung der vorgeschriebenen GRZ von 0,4 eine weitere Bebauung des Grundstu-
ckes mit ErschlieRung tber den Eremitenweg grundsatzlich moglich?

Nein, da der Bebauungsplan hier keinen Bauraum vorsieht.

Frage 2:

Kann der Lage des geplanten Geb&audes mit ErschlieRung tber den Eremitenweg zugestimmt
werden?

Siehe Antwort zu Frage 1.

Frage 3:
Wird einer Befreiung der maximalen Traufhthe auf 6,75 m zugestimmt?

Siehe Antwort zu Frage 1.

Das Vorhaben entspricht wegen Errichtung eines Gebaudes auf3erhalb eines Bauraumes nicht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird nicht beflrwortet, da fur diesen Tell
des Grundstiickes kein Bauraum vorgesehen istund somit die Grundzuge der Planung berthrt
werden. Ziel des Bebauungsplanes war und ist es den Hang von Bebauung freizuhalten.

Mit Zulassung der Befreiung bestiinde Nachahmungsgefahr fir alle im Bebauungsplangebiet
befindlichen Grundstiicke mit der Konsequenz, dass die betroffenen Festsetzungen aufge-
weicht und ggfs. zukunftig funktionslos wirden mit der Folge, dass das urspriingliche Pla-
nungskonzept zunichte gemacht werden wiirde.

Stellungnahme Umwelt:

Die vorgelegte Planung wird naturschutzfachlich kritisch gesehen, da diese in den erhaltens-
werten Griinzug eingreift, welcher sich in Verlangerung des Waldes wechselseitig bis zur Ecke
Eremitenweg/Minchener Stral3e befindet. Derartige Griinziige stellen wichtige Verbundstruktu-
ren fur zahlreiche Arten dar.

Ja 13 NeinO
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Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Doppelhauses
0640 mit Doppelgarage und Hubparker fir zwei Fahrzeuge in Gauting, B23/0363/XV.WP
HubertusstralRe 45a; FI.Nr. 1394/ 3

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:
Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Heinz Leucht, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 05.04.2022, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt Stellung
genommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen nicht erklart:
1. Ist das geplante Doppelhaus planungsrechtlich zulassig?
Nein, da die Grundflache und der Bauraum nicht unerheblich Gberschritten werden.
2. Ist eine Uberschreitung der westlichen Baugrenze zuléssig?
Nein
3. Ist eine Uberschreitung der westlichen Baugrenze um 8,28 m zulassig?
Nein
4. Kann eine Befreiung von der westlichen Baugrenze erteilt werden?
Nein

5. Ist eine Anderung des Bebauungsplanes und der damit verbundenen Baugrenze mog-
lich?

Keine zulassige Frage im Vorbescheidsverfahren.
Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Grundflache 1 (GR 1) und Errichtung au-
RBerhalb des Bauraumes nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 131 / GAUTING +
1. Anderung.
Die erforderlichen Befreiungen gemaf § 31 Abs. 2 BauGB werden nicht beflrwortet, da die
Grundzuge der Planung beriihrt werden. Es handelt sich nicht um geringfligige Uberschreitun-

gen.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan (4-fach) im Mal3stab 1:200 mdglichst von
einem Gartenbauarchitekten beizufiigen.

Die Pflanzung von Thujenhecken ist unzuléssig.

Stellunghahme Umwelt:

Die vorgelegte Planung wird naturschutzfachlich auf3erst kritisch gesehen, da der im Bebau-
ungsplan Nr. 131/Gauting als zu erhaltend eingetragene Baumbestand hierbei nicht erhalten
werden kann. Der Griinzug entlang der Bahnstrecke Gibernimmt nicht nur naturschutzfachlich,
sondern auch immissionstechnisch eine wichtige Aufgabe.
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Die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen unter Ziffer 10 des Bebauungsplanes sind ein-
zuhalten.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Einfriedungen sind als sockellose Holzzaune mit senkrechter Lattung oder als Maschendraht-
zaun mit Hinterpflanzung bis max. 1,30 m Hohe zulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumalinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja13 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit zwei
0641 Wohneinheiten, einer Garage und drei offenen Stellplatzen in Gau- B23/0351/XV.WP
ting, Germeringer Straf3e 11; FI.Nr. 1367/ 11

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GRin Klinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Herbert Kinskofer, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 25.03.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB
nicht erklart.

Das Vorhaben entspricht wegen Abweichung von den Gestaltungsvorschriften (Anderung der
Firstrichtung) und Uberschreitung der Wandhéhe nicht den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 113 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Anderung der Firstrich-
tung wird beflirwortet, da die Grundziige der Planung nicht berthrt werden. Die geplante First-
richtung nach Sudosten passt sich den Dachern der Hauser der Gisilastral3e an, aul3erdem ist
eine optische Beeintrachtigung durch diese MaRnahme nicht gegeben.
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Die erforderliche Befreiung gemaR 8§ 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Wandhéhe wird nicht
befurwortet, da die Grundzige der Planung beruhrt werden.

Aufgrund Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 113 / Gauting sind Ausnahmen bei Dachneigun-
gen bis zu 50° bei Haustyp 3 méglich.

Der Freiflachengestaltungsplan soll Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Vor dem Abriss der Bestandsgebaude ist zu prufen, ob Gebaudebruter (Vogel, Flederméause
etc.) durch das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Geb&audebriitervorkommen bekannt sein
oder werden, ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Im Bebauungsplan Nr. 113 / Gauting sind drei Baume auf dem Grundsttck mit der Flurnummer
1367/11 Gem. Gauting als zu erhaltend und ein Baum als zu pflanzend festgesetzt. Von diesen
Baumen ist lediglich ein Baum noch vorhanden. Hierbei handelt es sich um die Linde, die im
Norden des Grundstiicks verortet ist. Mit dem Freiflachengestaltungsplan und den im Plan dar-
gestellten Schutzmaf3nahmen fur die Linde besteht Einverstandnis.

Einfriedungen sind in einer Hohe von héchstens 1,30 m Hohe als sockellose Holzzaune mit
senkrechter Lattung oder als Maschendraht mit Hinterpflanzung auszufuhren.
Hecken sind bis zu einer Hohe von 1,80 m zuldssig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Héhe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Oberflachenbefestigungen dirfen nur mit wasserdurchlassigen Belagen versehen werden.
Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstlick zu versickern.
Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen ged6ffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumalinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 13 NeinO
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Bauvorbescheidsantrag fur den Neubau eines Dreispanners/
Mehrgenerationenhauses mit drei Garagen und drei offenen Stell- B23/0365/XV.WP
platzen in Gauting, Gartenpromenade 84; FI.Nr. 1341/ 10

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu den im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Konrad von Nussbaum,
mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 06.04.2022, gestellten Fragen wird wie folgt Stellung
genommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart / nicht erklart:

Ist die Errichtung des Baukdrpers gemaf den beigefiigten Planunterlagen vom
5. April 2022 nach dem Mal3 der baulichen Nutzung bauplanungsrechtlich zulassig?
Der Baukorper weist folgende Mal3e auf:
Grundflache:
Der Baukorper weist eine rechteckige Grundflache von 21m x 10,4m auf. Die
Grundflache betréagt daher 218,40m°.

Hohe:

Der Baukdrper weist ausgehend vom nattrlichen Gelande eine Wandhdhe
- von 7m an der sudwestlichen Hausecke auf,
- von 7m an der nordwestlichen Hausecke auf,

— von 7,25m an der nord6stlichen Hausecke auf,

— -von 7,15 an der stidOstlichen Hausecke auf.

Der Baukdrper weist
— im Westen eine Giebelhthe von 3,002m und ausgehend vom naturlichen
Gelande eine Firsthohe von 10,002m auf,

— im Osten eine Giebelhthe von 3,002m und ausgehend vom natirlichen Gelande
eine Firsthohe von 10,212 auf.

Dach:

Der Baukdrper weist ein Satteldach mit mittigem First in ost-westlicher Richtung mit
einer Dachneigung von 30 Grad auf.

Geschosse:

Der Baukdrper weist EG, OG und ausgebautes DG auf.

Nein. Das Vorhaben fiigt sich im Zusammenspiel Grundflache — Geschossigkeit - First-
héhe nicht in die Umgebungsbebauung ein.

Ist die Errichtung des Baukdrpers gemaf den beigefigten Planunterlagen vom 5.
April 2022 nach der Lage und der Uberbaubaren Grundstucksflache baupla-
nungsrechtlich zulassig?

Nein. Das Vorhaben fiigt sich im Zusammenspiel Grundflache — Geschossigkeit - First-
hohe nicht in die Umgebungsbebauung ein.
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3. Ist die Errichtung des Baukdrpers gemaf den beigefugten Planunterlagen vom 5.
April 2022 unter der Mal3gabe der wie nachfolgend ermittelten Hohen ab-
standsflachenrechtlich zulassig?

Den Abstandsflachen werden fir den Vorbescheid die wie nachfolgend ermittelten
relativen Hohenpunkte des bestehenden natirlichen Gelandes zugrunde gelegt,
ausgehend von dem im Schnitt angegebenen Hohenpunkt +/-0,00m der nordwest-
lichen Hausecke:

Nordwestliche Hausecke +/— 0,00m

Sudwestliche Hausecke +/— 0,00m relative H6he

Nordostliche Hausecke — 0,25m relative Hale

Sudostliche Hausecke — 0,15m relative H6he
Die Angabe der zugehdrigen und an einem Fixpunkt vermaf3ten absoluten Hohe tber
N.N. erfolgt dabei im Rahmen der Eingabeplanung.

Frage ist zu ungenau.

4, Ist die Errichtung von Dachgauben gemanR den beigeflgten Planunterlagen vom vom 5.
April 2022 zulassig?
Anzahl:
Es sind 6 Gauben geplant.
Breite und Tiefe:
Die Gauben haben eine Breite von 1,50m und eine Tiefe von 1,819m.

Ja

5.a) Istdie Errichtung der Stellplatze gemaf den beigefligten Planunterlagen vom 5. April
2022 zulassig?
In dieser Variante 5.a) sind 3 Einzelgaragen und 3 offene Stellplatze geplant.

Ja

5.b) Ist die Errichtung des gemal den beigefiigten Planunterlagen vom 5. April 2022 als
,Garage A" bezeichneten Stellplatzes stattdessen auch als offener Stellplatz
zulassig?

In dieser Variante 5.b) sind 2 Einzelgaragen and 4 offene Stellplatze geplant.

Ja
6. Erfullen die Stellplatze gemaf den beigeflgten Planunterlagen vom 5. April 2022 die
erforderliche Anzahl von Stellplatzen fur PKW?
Ja
7. Ist es zutreffend, dass fir das Vorhaben gemaf den beigefligten Planunterlagen vom 5.

April 2022 die erforderliche Anzahl von Stellpléatzen fur Fahrrader 18 betragt?

Die Anzahl der Fahrradabstellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemein-
de Gauting vom 16.04.2020

Sollte das Landratsamt zur Beantwortung der Fragen weitere technische Angaben oder

Unterlagen bendtigen, so wird vor Verbescheidung urn entsprechenden Hinweis unter
Fristsetzung zur Nachreichung gebeten.

26. Sitzung des Bauausschusses vom 10.05.2022 Seite 17 von 32



L3

hee
e,

Gemeinde Gauting

Das Vorhaben flgt sich nach Art der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung ein.

Das geplante Bauvorhaben figt sich mitdem Mal3 der baulichen Nutzung nicht in die ndhere
Umgebung ein.

Das Bauvorhaben erreicht eine Grundflache von 218 mz?, eine Firsthéhe von 10,002 m und eine
E + 1 + D Geschossigkeit.

Das Vorhaben figt sich somitim Zusammenspiel Grundflache — Geschossigkeit - Firsththe
nicht in die Umgebungsbebauung ein.

Die Umgebung ist gepragt von ein- und Uberwiegend zweigeschossigen Wohngebauden mit
Wandhohen bis ca. 6,50 m. Es befindet sich kein vergleichbares Gebaude im Gebiet, das alle
Einfigungskriterien wie Grundflache, Wand- und Firsththe sowie Geschossigkeit mit dem ge-
planten Dreispanner in sich vereint.

Die Vorschriften der Abstandsflachensatzung der Gemeinde Gauting vom 18.01.2021 werden
nicht eingehalten. Die Sicherung der Abstandsflachentibernahme ist bereits im Grundbuch er-
folgt.

Beim Bauantrag sind das natirliche und das kiinftige Gelande mit Hohenkoten in allen Ansich-
ten der Planung einzutragen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zuléssig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundsticksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstuick zu versickern.

Das Vorhaben berthrt archéologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfiihrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden mog-
licherweise archéologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung ar-
chéologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen konnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestadnden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewéasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
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Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.

Ja13 NeinO

Bauantrag fur den Anbau eines Wintergartens mit Balkon und Au-
0643 Rentreppe an das bestehende Wohnhaus in Gauting, Marthastra3e B23/0362/XV.WP
9; FI.Nr. 215/ 17

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
Wortmeldung: Moser

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Manfred Steininger, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 05.04.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB nicht
erklart.

Das Vorhaben figt sich nach Art der baulichen Nutzung in die bauliche Nutzung der Umge-
bungsbebauung ein.

Das Vorhaben fligt sich nach dem Mal3 der baulichen Nutzung nicht in die bauliche Nutzung der
Umgebungsbebauung ein. Die Vorschriften der Abstandsflachensatzung der Gemeinde Gauting
vom 18.01.2021 werden nicht eingehalten. Ein Antrag auf isolierte Abweichung von den Ab-
standsflachen liegt dem Antrag bei.

Die Gemeinde geht davon aus, dass durch die Nichteinhaltung der Vorschriften der Abstands-
flachensatzung der Gemeinde nachbarrechtliche Belange beeintrachtigt werden. Daher wird zu
dem Antrag auf isolierte Abweichung von den Vorschriften der Abstandsflachensatzung der
Gemeinde das Einvernehmen der Gemeinde nicht erteilt (vgl. Art. 63 Abs. 3 Satz 2 BayBO).

Durch den geplanten Steg (Lange 2,50 m) in den Garten (mit Wendeltreppe) sind nicht nur die
Belange des unmittelbaren Nachbarn (andere Doppelhaushélfte) betroffen, sondern auch die
der umliegenden Grundstiicke (Einblickmoglichkeiten).

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstticksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen ged6ffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.
Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstlicks, aber
auch der Nachbargrundstiicke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von

Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Straf3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Ve-
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getationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewésserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja13 NeinO

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung von zwei Einfamilien-
D h&usern in Kénigswiesen, MihlstralRe 5; FI.Nr. 1263/ 6 BB

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Thomas Rampp, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 04.04.2022, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt Stellung
genommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen nicht erklart:

Variante 1

Frage 1:

Sind die beiden Einfamilienhduser A und B, so wie im Plan der Variante 1 dargestellt, mit einer
Grundflache von 10 m x 12 m, einer Wandhdhe von 6,50 m und einer Firsthdhe von 8,88 m und
einer Dachneigung von 25 Grad hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie der
Uberbauten Grundflache auf der FI.Nr. 1263/6 planungsrechtlich zulassig?

Nein, da beide Gebaude Uberwiegend auf3erhalb des Bauraumes liegen.

Frage 2:

Wird fur die beiden 10 m x 12 m grofRen Baukdrper A und B wie im Lageplan dargestellt wegen
Uberschreitung des Bauraums eine Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB in Aussicht gestellt?
Die Lage der Baukdrper A und B, die den Bauraum teilweise verlassen, ist insoweit dem Plan
Zu entnehmen.

Nein
Variante 2
Frage 1.

Sind die beiden Einfamilienhduser A und B, so wie im Plan der Variante 2 dargestellt, mit einer
Grundflache von 10 m x 12 m, einer Wandhohe von 6,50 m und einer
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Firsthbhe von 8,88 m und einer Dachneigung von 25 Grad hinsichtlich Art und

Mal3 der baulichen Nutzung sowie der tUberbauten Grundflache auf der FINr. 1263/6 planungs-
rechtlich zulassig?

Nein, da beide Gebaude Uberwiegend auf3erhalb des Bauraumes liegen.

Frage 2:

Wird fur die beiden 10 m x 12 m grofRen Baukorper A und B wie im Lageplan dargestellt wegen
Uberschreitung des Bauraums eine Befreiung gern. § 31 Abs. 2 BauGB in Aussicht gestellt?
Die Lage der Baukorper A und B, die den Bauraum teilweise verlassen, ist insoweit dem Plan
zu entnehmen.

Nein

Das Vorhaben entspricht wegen Bauens auf3erhalb des Bauraumes nicht den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 153 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird nicht beflrwortet, da die Grundziige
der Planung beruhrt werden. Der festgesetzte Bauraum ermdglicht nach wie vor eine Bebau-
ung.

Im Baubauungsplan wurde fur das Grundsttick, FI. Nr. 1263/6 (zwischenzeitlich geteilt) eine GR
von 335 m2 (aufzuteilen auf die zwei Baurdume) festgesetzt. Aufgrund zu geringer Grund-
stucksgroRRe kann derzeit das sudliche Grundstiick nicht bebaut werden (es fehlen 37 m2 zur
Mindestgrundstiicksgréf3e). Es kann jedoch nicht davon ausgegangen werden, dass der Eigen-
timer des sudlichen Grundstiicks auf sein Baurecht verzichtet. Die Eigentumsverhaltnisse er-
moglichen theoretisch eine VergréRerung des Grundstiicks und aus Sicht der Gemeinde be-
steht damit die Moglichkeit einer Bebauung im verbleibenden Bauraum.

Einfriedungen muissen mind. einen Abstand von 2 m zu offentlichen Verkehrsflachen und priva-
ten ErschlieBungsstralen (Vorzonen) einhalten.

Die Pflanzung von Thujen-Hecken ist nicht zuldssig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Hohe von 2,00 m).

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlie3lich auf dem eigenen Grundstuck zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumalinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewé&sserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Hinweis: Zu beachten ist, dass an der westlichen Grundstticksgrenze der FI. Nr. 1263/ 6 It. Be-
bauungsplan ein GFL fur FI. Nr. 1263 /18 vorzusehen ist. Es wird dringend empfohlen, die Auf-
teilung des gesamten Baurechts mit der Eigentiimerin von FIL.Nr. 1263/18 abzusprechen.

Ja 13 NeinO
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Bauvorbescheidsantrag fir den Anbau mit Unterkellerung 6stlich
0645 der bestehenden Baugrenze in Gauting, Ernst-Krebs-Strale 1; B23/0360/XV.WP
FI.Nr. 393/ 34

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Berchtold

Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Antragstellers Eberhard Schrader, mit
Eingangsstempel der Gemeinde vom 01.04.2022, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt Stel-
lung genommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen nicht erklart:

1. Frage

Wird Befreiung gem. § 31 Abs. 2,3 BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplans fir
einen unterkellerten Anbau mit Flachdach von ca. 30 m2Wfl. (6 m x 5 m) 6stlich der Baugrenze
und nordlich der Einfriedungslinie (s.Anl.B) erteilt?

Nein, da der Bebauungsplan hier keinen Bauraum vorsieht.

Das Vorhaben entspricht wegen Errichtung auRerhalb der Baugrenzen nicht den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 55 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird nicht befiirwortet, da fur diesen Teil
des Grundstlckes kein Bauraum vorgesehen ist und somit die Grundzuge der Planung beruhrt
werden.

An anderer Stelle des Bauraumes (stdlich) ware noch Spielraum fur den Anbau vorhanden.
Mit Zulassung der Befreiung bestiinde Nachahmungsgefahr, fur alle im Bebauungsplangebiet
befindlichen Grundstiicke mit der Konsequenz, dass die betroffenen Festsetzungen aufge-
weicht und ggfs. zukunftig funktionslos wirden. Das héatte zur Folge, dass das urspringliche
Planungskonzept zunichte gemacht werden wirde.

Stellungnahme Umwelt

Keine naturschutzfachliche Stellungnahme notwendig.
Ja 13 NeinO

Bauantrag fur die Nutzungsanderung von reiner Wohn- auf teil-
0646 weise Gewerbenutzung in Gauting, Hubertusstrafie 55; FI.Nr. 1399 B23/0348/XV.WP
/4

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Beschluss:
Von dem Bauantrag nach den Planen des Antragstellers, mit Eingangsstempel der Gemeinde

vom 17.03.2022, wird unter der Ma3gabe zustimmend Kenntnis genommen, dass der erforder-
liche Stellplatzmehrbedarf auf dem Grundstuck nachgewiesen wird.
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Ja 13 NeinO

Bauantrag fur die Nutzungsanderung einer Werkstatt in ein Biro-
0647 gebdude und Warmeschutzmal3inahmen der AulRenwénde und des B23/0366/XV.WP
Daches in Unterbrunn, Hauptstrafe 6; FI.Nr. 25

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
Beschluss:

Zu dem Antrag auf Nutzungsanderung nach den Planen des Architekten Peter List, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 06.04.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB erklart.

Das Vorhaben figt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist zu prifen, ob Gebaudebriter (Vogel, Fledermé&use etc.) durch
das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Gebaudebrutervorkommen bekannt sein oder werden,
ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationshestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
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Hinweis an das Landratsamt:
Es liegen der Gemeinde keine genehmigten Plane fir den Bestand vor.

Ja 13 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Tief-

st garage in Gauting, ParkstraRe 6; FI.Nr. 511/ 4

B23/0353/XV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
Wortmeldung: GR Moser, GR Deschler

Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekturbiros Adamek und Holzl, mit Eingangs-
stempel der Gemeinde vom 30.03.2022, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Der Freiflachengestaltungsplan soll Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Das Vorhaben entspricht wegen Féllung eines zum Erhalt festgesetzten Baumes nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 155-1 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB wird befurwortet, da bei Erhalt des Bau-
mes das Bauvorhaben nicht realisiert werden kann.

Stellungnahme Umwelt:

Vor dem Abriss der Bestandsgebaude ist zu priifen, ob Gebaudebriter (Vogel, Fledermause
etc.) durch das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Gebaudebritervorkommen bekannt sein
oder werden, ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Durch das vorliegende Bauvorhaben muss ein im Bebauungsplan Nr. 155-1/Gauting als zu er-
haltend festgesetzter Baum geféllt werden. Dies widerspricht den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes. Der Féllung wird zugestimmt, da bei Erhalt des Baumes das Bauvorhaben nicht
realisiert werden kann. Der Baum ist 1:1 durch einen heimischen Baum mit der Standardqualitat
von 20/25 STU, 3x verpflanzt fur Baume erster Ordnung (z.B. Buche, Ahorn, Kastanie, Birke)
oder 18/20 STU, 3x verpflanzt, fur Baume 2.0rdnung (z.B. Mehlbeere, Eberesche, Felsenbirne-
Hochstamm) zu ersetzen. Die im Freiflachengestaltungsplan angegebenen Ersatz- und
Neupflanzungen sind ausreichend.

Der im Freiflachengestaltungsplan angegebene Mineralboden ist wasserdurchléssig herzustel-
len.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstiicks, aber
auch der Nachbargrundstiicke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumal3inahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Straf3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestéanden und Tieren bei BaumalRnahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.
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Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

¢ 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Héhe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 10 Nein3

Antrag zur Fallung der Walnuss Nr. 20 in Stockdorf, Heimstralie

51: FI.Nr. 1637 / 7 B23/0349/XV.WP

0649

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldung: GR Jaquet, GR Brucker, GR Deschler, GR Moser, GR Berchtold

Beschluss:

Von dem Baumfallantrag der Antragsteller, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
11.03.2022, wird ablehnend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung eines ,zu erhaltend” festgesetzten Baumes nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 45 / Stockdorf.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird nicht beflirwortet.

Dem Antrag wurde ein umfassendes Gutachten beigelegt, welches belegt, dass der Baum eine
gute Vitalitéat aufweist und keine Defektsymptome vorliegen, die auf eine akut verminderte
Standfestigkeit hinweisen. In dem Gutachten werden auch die Auswirkungen der Baumaf3nah-

me bewertet. Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass diese keinen nachhaltigen negativen
Einfluss auf die Vitalitdt und Standsicherheit des Baumes haben werden.

Ja 10 Nein3
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Bauantrag fur die Nutzungsénderung eines Pflegeheims in ein

0650 Wohnheim in Stockdorf, Alpenstraf3e 9; FI.Nr. 1728

B23/0364/XV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kossinger
Wortmeldung: GR Berchtold, GR Moser

Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Andreas Barth, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 06.04.2022, wird ablehnend zur Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der festgesetzten Wohneinheiten, 42 anstait 8,
nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 52/STOCKDORF.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB kann nicht befurwortet werden, da die
Grundzuge der Planung berthrt werden.

Die hohe Anzahl von Wohneinheiten und damit die erhéhte Nutzungsintensitat von Gebaude
und vor allem Grundstiick (Gartenflache) kann mit zusatzlichen Larmimmissionen verbunden
sein. Dies ware nicht mehr als gebietsvertraglich anzusehen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
fur Hecken entlang stral3enseitiger Grundstlicksgrenzen sind bei Hohen tber 1,30 m (bis max.
1,80 m) ausschlie3liche Wildstrauchhecken ohne Formschnitt zuléssig.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstiicks, aber
auch der Nachbargrundstiicke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaf3nahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestéanden und Tieren bei BaumalRnahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen gedéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
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Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.

Jal2 Neinl
Bebauungsplan Nr. 46-8/GAUTING fur den Bereich des Grund-
sticks FI.Nr.907 an der Buchendorfer Strale; Beschluss Uber die

0651 Anregungen aus der nochmaligen erneuten offentlichen Ausle- B/0361/XV WP

gung und der nochmaligen erneuten Beteiligung der Behorden
gem. 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8 4 a Abs. 3 BauGB; Satzungsbe-
schluss

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0361) zur Abwagung der Anregungen aus der nochmaligen erneuten offentlichen
Auslegung bzw. Beteiligung des Bebauungsplans Nr. 46-8/GAUTING fur den Bereich des
Grundstiicks FI.Nr. 907 an der Buchendorfer Stral3e 27. Die Begrundung ist Bestandteil
der Beschlussfassung.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 46-8/GAUTING fur den Bereich des Grundstlicks
FI.Nr. 907 an der Buchendorfer Stral3e 27 in der Fassung vom 21.12.2021, der einschliel3-
lich Begriindung der Beschlussvorlage O 0361 beigefugt ist, wird zur Kenntnis genom-
men.

Zur Kenntnis genommen bzw. berticksichtigt bzw. teilweise berltcksichtigt werden die
Stellungnahmen der in der Begrindung aufgefuhrten Trager 6ffentlicher Belange im
Rahmen der nochmaligen erneuten Beteiligung gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 4 a Abs.
3 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 46-8/GAUTING fir den Bereich des
Grundstticks FI.Nr. 907 an der Buchendorfer Straf3e 27, entsprechend den Vorschlagen
der Verwaltung in dieser Beschlussvorlage.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die beschlossenen Anderungen und Ergénzungen durch-
zufiihren.

Der Bebauungsplan Nr. 46-8/GAUTING fir den Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 907 an
der Buchendorfer Stral3e 27 wird gemal 8 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung des heutigen Beschlusses als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss istgemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt zu machen und damit

der Bebauungsplan in Kraft zu setzen.
Jal2 Neinl
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Bebauungsplan Nr. 2OBERBRUNN(flr Teilbereiche beidseits der
Hochstadter StralRe - Abwégung der Anregungen aus der erneuten
offentlichen Auslegung gemald § 13 b i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1
und 84 a Abs. 3BauGB

0652 O/0374/XV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Druck-
sache O 0374) vom 03.05.2022 zur Abwagung der Anregungen aus der erneuten 6f-
fentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 2 OBERBRUNN fir Teilbereiche beid-
seits der Hochstadter Straf3e. Die Begriindung ist Bestandteil der Beschlussfassung.

2. Die Anregungen der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange werden, wie in der Be-
grundung dargestellt, teilweise beriicksichtigt.

3. Die Anregungen der Offentlichkeit werden, wie in der Begriindung dargestellt, teilweise
berlcksichtigt.

4, Die Verwaltung wird beauftragt, die beschlossenen Anderungen durchzufiihren.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan einschlie3lich Begrindung gemaf

8§13 biV.m. 8 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 4 a Abs. 3 BauGB nochmalig erneut 6ffentlich
auszulegen. Die Dauer der Auslegung wird auf zwei Wochen verkirzt und es wird be-
stimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten oder erganzten Teilen abgegeben

werden konnen.
Jal12 Neinl

Errichtung eines Quartiermanagements in der sozial- x
ese O0kologischen Mustersiedlung am Patchway-Anger USSP
Die Erste Burgermeisterin informiert, dass Herr Bitter von der stattbau minchen GmbH bereits
am 10.03.2021 mit der Erarbeitung eines Quartiermanagements beauftragt worden ist. Sie ver-
weist auf die Ausfiihrungen in der Beschlussvorlage O 0357, in der die Bearbeitungsinhalte
dargestellt sind. GR Moser &ul3ert, dass sich der hierauf bezogene Antrag der Fraktion Bundnis
90 Die Griinen damit erledigt hat.

Geplante Gewerbeentwicklung ¢stlich Sonderflughafen Oberpfaf- A/0367/XV.WP

YUese, fenhofen; Erlass einer Vorkaufssatzung gemaf 8§ 25 Abs. 1 BauGB

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldung: GR Jaquet
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Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucks a-
che O 0367) vom 29.04.2022.

2. Der Bauausschuss beschliel3t folgende

Satzung uUber das besondere Vorkaufsrecht der Gemeinde Gauting fur Flachen 6stlich
des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen

Die Gemeinde Gauting erlasst gemald 8 25 Abs. 1 BauGB aufgrund des Beschlusses des Bau-
ausschusses vom 10.05.2022 die folgende

Vorkaufssatzung

81
Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf die Grundsticke Flurnummern
821/0, 822/0, 823/0, 825/0, 826/0, 827/0, 828/0, 829/0, 830/0, 831/0, 832/0, jeweils Gemarkung
Unterbrunn.

Der Geltungsbereich ist in dem dieser Satzung beigefligten Lageplan, der fur den raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung maf3gebend ist, dargestellt:

82
Vorkaufsrecht

Der Gemeinde Gauting steht zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung fur die von der
Gemeinde in Betracht gezogenen stadtebaulichen MaRnahmen im Sinne des § 25 BauGB in-
nerhalb des Geltungsbereichs der Satzung ein Vorkaufsrecht zu.

83
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gauting, den ...

Dr. Brigitte Késsinger
Erster Blrgermeisterin
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Gemal 8§ 25 BauGB kann die Gemeinde in Gebieten, in denen sie stadtebauliche Mal3nhahmen
in Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung
Flachen bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundstiicken zusteht. Mit einer
Vorkaufssatzung wird fur die Gemeinde lediglich ein Vorkaufsrechtstatbestand begrindet. Ob
im einzelnen Verkaufsfall die Austibung eines Vorkaufsrechts in Betracht kommt, muss jeweils
konkret gepruft werden. Hier gelten hohe Anforderungen im Hinblick auf die notwendige Ermes-
sensaustbung und die Darlegung des Wohls der Allgemeinheit.

§ 25 BauGB setzt voraus, dass die Gemeinde in dem malRgeblichen Geltungsbereich der Vor-
kaufssatzung stadtebauliche Mal3nahmen in Betracht zieht.

Die Gemeinde Gauting verfiigt nur Gber eine geringe Anzahl an Gewerbegebieten, die zudem
jeweils nur relativ kleine Flachen umfassen. Freie und verfligbare Gewerbeflachen sind kaum
vorhanden. Die Gemeinde Gauting verfolgt daher das Ziel, zusétzliche Gewerbeflachen auszu-
weisen, um die Wirtschaftskraft der Gemeinde zu stéarken und einen Ausgleich zwischen Woh-
nen und Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet zu schaffen. Zudem sollen neue Arbeitsplatze ge-
schaffen werden und es soll auch zu einer Erhéhung des Gewerbesteueraufkommens der Ge-
meinde beigetragen werden.

Die Gemeinde beabsichtigt im Geltungsbereich der Vorkaufssatzung ein Gewerbegebiet aus-
zuweisen, um dort eine Ansiedlung hochwertigen Gewerbes zu ermdglichen. Gerade in Flugha-
fenndhe und durch die vorhandenen Betriebe in den umliegenden Gewerbegebieten der Ge-
meinde Gilching ist es insbesondere Absicht, hochwertige Technologieunternehmen anzusie-
deln.

Die Grundstucke im mdoglichen Geltungsbereich eines Bebauungsplans stehen nicht im Eigen-
tum der Gemeinde Gauting, sondern sind auf verschiedene Eigentimer verteilt. Mit dem Erlass
der Vorkaufssatzung und der Begrindung eines Vorkaufsrechts im Plangebiet beabsichtigt die
Gemeinde, die Umsetzung des Gewerbegebiets zu erleichtern und langfristig die Gewerbean-
siedlung steuern zu kdnnen, ohne jeweils auf den Abschluss stadtebaulicher Vertrage angewie-
sen zu sein, deren Regelungsmaglichkeiten beschrénkt sind. Als Eigentimerin von Gewerbe-
flachen ist es der Gemeinde zudem viel besser méglich, die Ansiedlung konkreter Betriebe zu
steuern. Bebauungsplanfestsetzungen einerseits und Regelungen in stadtebaulichen Vertragen
andererseits bieten hier keine ausreichenden Mdglichkeiten, um die Ziele der Gemeinde umzu-
setzen. Auch die zeitliche Umsetzung des Gewerbegebiets soll durch den Flachenerwerb ge-
steuert werden, da eine Baupflicht entweder nur vertraglich oder durch entsprechendes Bauge-
bot auferlegt werden kann. Die Regelungen des Baugebots sind aber nach wie vor vom An-
wendungsbereich und von den Rechtsfolgen wenig praktisch und eine vertragliche Baupflicht
kann nur konsensual begriindet werden. Auch eine abschnittsweise Umsetzung des Gewerbe-
gebiets ist im Rahmen eines Flachenerwerbs deutlich einfacher. Auch die Grundstiicksauftei-
lung und eine mogliche BinnenerschlielBung lassen sich auf Eigentumsflachen der Gemeinde
einfacher umsetzen, als dies hoheitlich, gegebenenfalls durch eine amtliche Umlegung, umge-
setzt werden konnte.

In einer Gesamtbetrachtung wird unter Bertcksichtigung vorstehender Gesichtspunkte deutlich,
dass der Flachenerwerb fir die Umsetzung der von der Gemeinde in Betracht gezogenen stad-
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tebaulichen Ziele und Mal3nahmen, die insbesondere in die Aufstellung eines Bebauungsplans
munden sollen, deutlich vereinfacht und erleichtert wird. Dies ergibt sich daraus, dass die Ge-
meinde bei einer Uberplanung von in ihrem Eigentum stehenden Flachen allenfalls im Rahmen
einer wirtschaftlichen Haushaltsfihrung gebunden ist, Eigentimerinteressen zu berucksichti-
gen. Bei Uberplanung von Privatflichen ist der Eigentumsbelang nach anerkannter Rechtspre-
chung ein wesentlicher Gesichtspunkt der Abwéagung und Planung insgesamt. Die Planungs-
spielrdume beschranken sich dadurch erheblich. Selbst bei Kooperationsbereitschaft eines
Grundstuckseigentimers und der Sicherung stadtebaulicher Ziele Uber Bebauungsplan und
stadtebauliche Vertrage ist die Gemeinde hier im Rahmen der Eigentimerbelange und der
MaRRgaben des § 11 BauGB deutlich eingeschréankt. In einer Gesamtschau kommt daher der
Bauausschuss zu dem Ergebnis, dass zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele und Mal3nah-
men der Erwerb der Flachen auf der Grundlage einer Vorkaufssatzung notwendig, zumindest
sinnvoll und anzustreben ist. Dabei wird ausdriicklich auch in die Erwégungen einbezogen, im
Rahmen einer Gesamtplanung Uberplante Erwerbsflachen nach Umsetzung des Gebiets wieder
weiter zu veraufRern bzw. Erbbaurechte daran zu bestellen.

Dr. Brigitte Késsinger
Erste Blurgermeisterin
Jal2 Neinl

Antrag der Fraktion Biindnis 90 / DIE GRUNEN auf Zulassung von
0655 Mobilitdtskonzepten zur Reduzierung der Kfz-Stellplatzschlissel O/0371/XV.WP
in der gemeindlichen Stellplatzsatzung

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
GR Moser begrindet den Antrag.
Wortmeldung: GRin Klinger, GR Moser, GR Eck, Gr Brucker

Beschlussvorschlag an den Gemeinderat gemald Antrag der Fraktion Bundnis 90/DIE
GRUNEN:

1. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage O 0371 und dem Antrag der
Fraktion Buindnis 90/DIE GRUNEN vom 21.03.2022.

2. Der Gemeinderat moge beschlie3en:
 Die Verwaltung wird damit beauftragt den 83 unserer gemeindlichen Stellplatzsatzung
vom 16.04.2020 dahingehend zu erganzen, dass Wohnanlagen bei Nachweis eines
qualifizierten Mobilitatskonzeptes den Kfz-Stellplatzbedarf um bis zu 40% reduzieren
konnen.

e Ein qualifiziertes Mobilitatskonzept muss dazu geeignet sein den Bedarf an Kfz-
Stellplatzen nachhaltig zu reduzieren, zum Beispiel durch die Realisierung und dauer-
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hafte Unterhaltung von Mafl3nahmen zur Forderung der Fahrradnutzung, Bereitstellung
von Car-Sharing, Lastenrader und sonstigen Angeboten wie OPNV-Abo oder Jobréder.

» Das Mobilitatskonzept ist in einem Abldsevertrag detailliert zu beschreiben und im Fal-
le von Nutzungsanderungen anzupassen. Die Gemeinde ist berechtigt die Umsetzung
des Mobilitdtskonzeptes zu tberprifen. Wird es nicht im vereinbarten Umfang angebo-
ten, istein Ablosebetrag fallig.

» Als Referenz wird die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neubiberg herangezogen.

Ja4 Nein9
Damitist der Antrag abgelehnt.

0656 Verschiedene offentliche Angelegenheiten

Baumfallung auf gemeindeeigenen Flachen an der Paul-Hey-Str.

GR Moser bezieht sich auf Baumféllungen, die auf gemeindeeigenen Flachen an der Paul-Hey-
Str. durchgefuhrt worden sind. Er fragt, warum es dort keine Nachpflanzungen gibt. Die Erste
Birgermeisterin erklart, dass sie sich erstinformieren musse, vielleicht sind dort Nachpflanzun-
gen wegen der unterirdischen Lage von Leitungen nicht mdglich.

Anmerkung der Verwaltung:

Im Winter 2021/22 sind im Bereich Paul-Hey-Stral3e/Brunner-Feld-Weg in den Grinflachen ver-
einzelt Eschen aufgrund eingeschrankter Vitalitdt und daraus resultierender Standsicherheits-
probleme entnommen worden. Da hier ausreichend Jungaufwuchs vorhanden ist, wird hier von
einer Nachpflanzung abgesehen. Der vorhandene Jungwuchs wird durch Pflegemaflinahmen so
selektiert und gefordert, dass sich daraus Baume entwickeln. Dies bewirkt im Vergleich zu Er-
satzpflanzungen unter anderem einen standortgerechten und genetisch vielfaltigeren Baumbe-
stand, der besser gegen Krankheiten und Schéadlinge geschutzt ist.

24.05.2022
SchriftfUhrer: Vorsitzende:
Dr. Brigitte Késsinger
Erste Blrgermeisterin
Frau Klein

Verwaltungsfachwirtin

Herr Harta
Geschaftsbereichsleiter Bauverwaltung
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