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Bauantrag fur die Errichtung einer Tiefgarage in Gauting, Zugspitzstral3e
74; FL.Nr. 357

Bauantrag fur die Errichtung eines Gewerbegebaudes mit Motorradver-
kauf und Werkstatt im EG, sowie zwei Verkaufsflachen mit Biro, Lager
und Ausstellungsflachen im OG und DG in Gauting, An den Holzwiesen;
FI.Nr. 1328 / 16

Genehmigungsfreistellung fur die Errichtung einer Doppelhaushalfte mit
Doppelgarage in Stockdorf, Karl-Stieler-StraRe 3; FI.Nr. 1625/ 5
- Blroweg -

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung von zwei Einfamilienh&usern
mit je einer Einzelgarage und je einem Aul3enstellplatz - drei Varianten
in Gauting, Junkersstraf3e 13; FI.Nr. 1445/ 31

Bauantrag fur die Errichtung einer Gewerbehalle mit Biroteil in Gauting,
An den Holzwiesen; FI.Nr. 1328 /12

Bebauungsplan Nr. 46-7/GAUTING fir einen Teilbereich zwischen den
StraRen Obertaxetweg, Buchendorfer Stral3e, Sultanshéhe und Am Bu-
chet; Beschluss Uber die Anregungen aus der erneuten offentlichen Aus-
legung und der erneuten Beteiligung der Behdrden gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1i.V.m. 8§ 4a Abs. 3 BauGB; Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 195/GAUTING fir einen Teilbereich der Bahnhofstr.
zwischen Bergstr. und Hangstr.; Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1
BauGB und Erlass einer Verdnderungssperre gem. § 14 Abs. 1 BauGB

Bauvorbescheidsantrag fur den Neubau eines Wohn- und Geschéfts-
hauses mit Tiefgarage in Gauting, Bahnhofstral3e 24, FI.Nr. 699

Otto-von-Taube-Gymnasium Gauting; Netzwerkinstallationen fir Medi-
entechnik, 8. BA; Vergabe der Elektroinstallationsarbeiten

Mittelschule Gauting; Vergabe der Elektroinstallation fiir Netzwerk in den
Mediensaulen 3. BA; Beauftragung durch die Erste Birgermeisterin Frau
Dr. Kdssinger

Verschiedene offentliche Angelegenheiten
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Erste Burgermeisterin Dr. Brigitte Kdssinger er6ffnet um 19:15 Uhr die Offentliche 27. Sitzung
des Bauausschusses und begrif3t alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

0660 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung

Die Erste Burgermeisterin Fr. Dr. Kossinger stellt die ordnungsgemalfe Ladung fest.

Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift Giber die 26.

sl Sitzung des Bauausschusses am 10.05.2022

Beschluss:

Der offentliche Teil der Niederschrift Gber die 26. Sitzung des Bauausschusses vom 10.05.2022
wird ohne Einwand genehmigt.
Ja 13 NeinO

0662 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse

Es werden keine Beschliisse bekanntgegeben.

0663 Laufende Verwaltungsangelegenheiten

Die Erste Burgermeisterin bezieht sich auf die Behandlung des Bauantrags fiir die Nutzungsan-
derung eines Pflegeheims in ein Wohnheim in Stockdorf, Alpenstral3e 9, in der letzten Sitzung
des Bauausschusses. Sie erklart, dass das Landratsamt hierzu mitgeteilt hat, dass bei diesem
Vorhaben keine baulichen Veranderungen an der Aul3enhiille des Bestandsgebaudes geplant
sind und dass dort die ehemalige Nutzung als Pflegeheim nun in eine andere soziale Nutzung
Uberfuhrt werden soll. Daher beabsichtigt das Landratsamt, diesen Antrag zu genehmigen.

Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrége, Teilungs-
antrdge sowie Antrage auf Genehmigungsfreistellung fur Bu-
chendorf, Gauting, Hausen, Kénigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf
und Unterbrunn:
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Bauantrag fur die Errichtung eines Ersatzbaus des bestehenden
0664 Dreifamilienhauses mit Garage in Gauting, Elisabethstrale 1; B23/0371/XV.WP
FI.Nr. 218/ 10

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Maximilian Hechinger, mit Eingangsstem-
pel der Gemeinde vom 29.04.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1
BauGB nicht erklart.

Das Vorhaben flgt sich nach der Art der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung ein.
Das Vorhaben flgt sich nach dem Mal3 der baulichen Nutzung nicht in die Umgebungsbebau-
ung ein. Im maRgeblichen Quartier findet sich kein Geb&ude mit einer vergleichbaren Grundfla-
che, Firsthéhe und Geschossigkeit.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Stellungnahme Umwelt:

Vor Beginn der Bauarbeiten ist zu priufen, ob Gebaudebriter (Vogel, Flederméause etc.) durch
das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Gebaudebritervorkommen bekannt sein oder werden,
ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und StrAuchern des eigenen Grundstlicks, aber
auch der Nachbargrundsticke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geéffnet werden, ein Hineinragen in
die ¢ffentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
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Die Gemeinde Gauting unterstutzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.

Ja13 NeinO

Isolierte Befreiung fur die Errichtung einer Pflanzengabione in

0665 Unterbrunn, Gautinger Landstral3e 10; FI.Nr. 136

B23/0375/XV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
Wortmeldung: GR Berchtold

Beschluss:

Zu dem Antrag auf Befreiung von der gemeindlichen Einfriedungssatzung nach den Planen der
Antragstellerin, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 29.04.2022, wird eine Ausnahme /
Befreiung geman § 31 Abs. 1 bzw. Abs. 2 BauGB in Verbindung mit Art. 81 BayBO unter der
Maf3gabe zugelassen, dass die Pflanzengabione ein max. Héhe von 2,00 m (inkl. Sockel) nicht
Uberschreitet und aufgrund der Lange von 20 m etwa in der Mitte der Pflanzen-Gabione eine
Durchwanderbarkeit fir Kleintiere herzustellen ist.

Die Larmschutzwand ist in lhrer Gesamthohe inkl. Sockel auf 2,00 m einzukirzen.
Etwa in der Mitte der Pflanzen-Gabione ist eine Durchwanderbarkeit flr Kleintiere herzustellen.

Jal1l3 NeinO

Bauantrag fur den Anbau eines Wintergartens und den Teilabb-

0666 ruch des Balkons in Buchendorf, Stockdorfer Weg 13, FI.Nr. 173/ B23/0367/XV.WP
3

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Michael Frumm-Mayer, mit Eingangs-
stempel der Gemeinde vom 14.04.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB erklart.

Das Vorhaben fiigt sich nach Art und Mal? der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Stellungnahme Umwelt:

Vor Beginn der Bauarbeiten ist zu prifen, ob Gebaudebriter (Vogel, Fledermause etc.) durch
das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Geb&udebritervorkommen bekannt sein oder werden,
ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.
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Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Bdumen und Stréauchern des eigenen Grundstiicks, aber
auch der Nachbargrundstiicke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaf3nahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Straf3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestéanden und Tieren bei BaumalRnahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzuldssig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.

Das Vorhaben beruhrt archéologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfihrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden mog-
licherweise archéologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung ar-
chéaologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen kdnnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumal3nahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 13 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einzel-

et garage in Gauting, Am Steg 4; FI.Nr. 961/ 6

B23/0379/XV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kossinger

Beschluss:

27. Sitzung des Bauausschusses vom 31.05.2022 Seite 6 von 22



L3

hee
e,

Gemeinde Gauting
Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Josef Schneider, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 19.05.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB erklart.

Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Das Vorhaben berthrt archéologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 77477) anzuzeigen sowie jeden mog-
licherweise archaologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung ar-
chéaologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen kdnnen.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist zu prifen, ob Gebaudebriter (Vogel, Fledermé&use etc.) durch
das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Gebaudebrutervorkommen bekannt sein oder werden,
ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und StrAuchern des eigenen Grundstiicks, aber
auch der Nachbargrundstiicke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumaf3nahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestéanden und Tieren bei BaumalRnahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen
- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen
- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
Ja 13 NeinO

27. Sitzung des Bauausschusses vom 31.05.2022 Seite 7 von 22



L3

hee
e,

Gemeinde Gauting

Genehmigungsfreistellung fur die Errichtung einer Doppelhaus-
0668 halfte mit Doppelgarage in Stockdorf, Karl-Stieler-StralRe 3; FI.Nr. B23/0350/XV.WP
1625 /5 - Bulroweg -

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

BlUroweg: zur Kenntnis

Zu den im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorgelegten Planen des Architekten Ulrich
Ruschoff, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 11.04.2022, wurde am 06.05.2022 im BU-

roweg erklart, dass gemal3 Art. 58 Abs. 2 BayBO kein Genehmigungsverfahren durchgefuhrt
werden soll.

Bauantrag fur den Anbau eines Wintergartens an das bestehende

Wohnhaus in Gauting, Bergstraf3e 5A; FI.Nr. 580/ 17 BAHQRIBEDNLN

0669

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen der Architektin Regina Weiglein, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 14.04.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB erklart.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Stellungnahme Umwelt:

Vor Beginn der Bauarbeiten ist zu prifen, ob Gebaudebriter (Vogel, Fledermé&use etc.) durch
das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Gebaudebritervorkommen bekannt sein oder werden,
ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstlicks, aber
auch der Nachbargrundstiicke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestéanden und Tieren bei Baumal3nahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Bei Bepflanzungsmaflinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-

zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.
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Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.

Das Vorhaben beruhrt archéologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden mdg-
licherweise archéologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung ar-
chéologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen kdnnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-

schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 13 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung einer Heizzentrale zur Nahwéarmever-
0670 sorgung des Quartiers Handwerkerhof in Gauting, An den Holz- B23/0376/XV.WP
wiesen; FI.Nr. 1328 / 14

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldung: GR Jaquet

Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen der Architektin Anne-Rose von Biinau, mit Eingangs-
stempel der Gemeinde vom 28.04.2022, wird befristet auf 5 Jahre mit der Mal3gabe, dass die
Betonraumzelle begrint oder mit Holz verschalt wird, zustimmend Kenntnis genommen.

Der Freiflachengestaltungsplan soll Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Das Vorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 184 / Gauting.
Folgende Festsetzungen werden nicht eingehalten:

A.15 Lagerflache, mit Ausnahme von Zaunen sind bauliche Anlagen ausgeschlossen
C.3.1 Langen/Breiten Verhaltnis 1,5:1
C.3.2 Dachform symetrische Satteldacher

Die erforderlichen Befreiungen gem. 8 31 Abs. 2 BauGB werden fiir die Bebauung auf einer
Flache, welche im Bebauungsplan als Lagerflache ausgewiesen ist und von Bebauung freiz u-
halten ist, das Langen/Breitenverhaltnis und fir die abweichende Dachform befurwortet, da es
sichum eine Interimsversorgung fir die Handwerkerschatft fur 5 Jahre handelt.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstiicks, aber
auch der Nachbargrundstiicke sind die einschlédgigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumal3inahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Straf3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Ve-
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getationsbestanden und Tieren bei Baumal3nahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
flhrt werden.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstticksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geoffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.

Jal1l3 NeinO0

Bauvorbescheidsantrag fir die energetische Sanierung und Er-
0671 weiterung des Bestandsgebdudes in Gauting, Schrimpfstral3e 28; B23/0377/XV.WP
FI.Nr. 805/ 1

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldung: GR Jaquet

Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen der/s Architekten Friedrich Imke, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 29.04.2022, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt Stellung
genommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart / nicht erklart:

1. Das Hauptgebaude soll mit einem Anbau in ebenfalls gleicher Dachneigung von 54° um
3,62 m zu erweitert werden. Der Bereich auf3erhalb der vorgezogenen Giebelflache soll
als eingeschossiger Bauteil mit begehbarem Flachdach errichtet werden.

Der Giebelbereich soll, wie auch der Bestand, verputzt werden, der eingeschossige Be-
reich soll eine Holzverkleidung erhalten. Ist dies genehmigungsféahig?

Nein. Der Charakter des Bestandsgebaudes geht durch die Flachdachanbauten verlo-
ren.

2. Im Westen soll weiterer Wohnraum (Kiiche/Essen) durch einen ebenfalls eingeschossi-
gen Bauteil mit begehbarem Flachdachin den MalRen 4,475 x 7,095 m geschaffen wer-
den. Die Erreichbarkeit der begehbaren Dachflachen soll durch bodentiefe Dachgauben
erfolgen. Ist dies genehmigungsfahig?

Nein. Der Charakter des Bestandsgebaudes geht durch die Flachdachanbauten verlo-
ren.
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3. Im Norden soll ein zweigeschossiger Anbau fiir einen Treppenraum, ebenfalls mit Holz-
verkleidung errichtet werden. Die OK des Flachdaches betragt 5,50m ab Gelande und
soll wie eine Dachgaube an den Bestand angeschlossen werden. Darf fir diesen Anbau
der Grenzabstand zur Stra3e am engsten Punkt um ca. 30cm (Abstand ca. 2,70m) un-
terschritten werden? Ist dies genehmigungsfahig?

Nein. Der Charakter des Bestandsgebaudes geht durch die Flachdachanbauten verlo-
ren.

4, Die bestehende Flachdachgarage soll abgerissen und erneuert werden. Die Garage soll
an der Grenze neben der Garage des Nachbargrundstiickes (FI.Nr. 805/5) in den Maf3en
ca. 6,98 x 3,24 errichtet werden. Ist hierflr wieder ein Flachdach genehmigungsfahig?

Ja

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitungen des Bauraumes und Abweichung von den
Gestaltungsvorschriften (Dachform / -neigung) durch die Anbauten nicht den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 46 / GAUTING.

Die erforderlichen Befreiungen gem. 8 31 Abs. 2 BauGB fir die Bauraumuberschreitungen wer-
den befurwortet. Es gibt schon zahlreiche Bauraumuberschreitungen im Baubauungsplange-
biet.

Die erforderliche Befreiung gem. 8 31 Abs. 2 BauGB bezuglich der Abweichung von der Dac h-
form / -neigung wird nicht befirwortet, da die Grundzlge der Planung berihrt werden. Der an-
gegebene Bezugsfall stammtaus 1964 und wurde im Jahr 2017 ausschlie3lich saniert und mo-
dernisiert. Durch die Flachdachanbauten ist der Charakter des Bestandsgebaudes nicht mehr
gewabhrt.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Mullboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstlick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
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Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja13 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung einer Tiefgarage in Gauting,

ZugspitzstraBe 74; FI.Nr. 357 B23/0368/XV.WP

0672

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Roland Gittinger, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 25.04.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erklart.

Das Vorhaben fligt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstiicks, aber
auch der Nachbargrundstiicke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflichen bei Baumal3hahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Straf3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestéanden und Tieren bei Baumal3nahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewéasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen
- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
Ja 13 NeinO
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Bauantrag fur die Errichtung eines Gewerbegebaudes mit Motor-
radverkauf und Werkstatt im EG, sowie zwei Verkaufsflachen mit
Buro, Lager und Ausstellungsflachen im OG und DG in Gauting,
An den Holzwiesen; FI.Nr. 1328 / 16

0673 B23/0374/XV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen der Architekten, Wolfgang Hoch und Max Morhammer
(Planungsgemeinschaft), mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 29.04.2022, wird zustim-
mend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 184/ Gauting.

Die Vorschriften der Abstandsflachensatzung der Gemeinde Gauting vom 18.01.2021 werden
nicht eingehalten. Durch Festlegung von Baulinien im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 184/
Gauting, hat die Gemeinde der Ubernahme von Abstandsflachen konkludent zugestimmt.
Vorsorglich wurde eine Abstandsflachenibernahmeerkléarung eingefordert.

Der Freiflachengestaltungsplan soll Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Stellungnahme Umwelt:

Mit dem Freiflachengestaltungsplan besteht Einverstandnis.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstlicks, aber
auch der Nachbargrundsticke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

gez. Thiel

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzuléssig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstuick zu versickern.
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Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 13 NeinO

Genehmigungsfreistellung fur die Errichtung einer Doppelhaus-
0674 halfte mit Doppelgarage in Stockdorf, Karl-Stieler-Stral3e 3; FI.Nr. B23/0378/XV.WP
1625/5 - Biroweg -

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Blroweg: zur Kenntnis

Zu den im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorgelegten Planen des Architekten Ulrich
Ruschoff, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 11.04.2022, wurde am 09.05.2022 im BU-
roweg erklart, dass gemaid Art. 58 Abs. 2 BayBO kein Genehmigungsverfahren durchgefihrt
werden soll.

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung von zwei Einfamilien-
0675 hausern mit je einer Einzelgarage und je einem AulRenstellplatz - B23/0370/XV.WP
drei Varianten in Gauting, Junkersstrafle 13; FI.Nr. 1445/ 31

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Beschluss:
Zu den im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Bernt Spengler, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 29.04.2022, gestellten Fragen wird wie folgt Stellung ge-
nommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen nicht erklart:
1. Variante 01
Ist die Bebauung mit freistehendem Vordergebaude und freistehendem Rickgebaude
mit zwischenliegenden Abstandsflachen wie dargestellt ohne Grundstlicksteilung pla-

nungsrechtlich zulassig?

Nein, da durch das sudliche Gebaude die Baugrenze uberschritten wird.
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2. Variante 02
Ist die Bebauung wie dargestellt mit Hinterliegergrundstiick planungsrechtlich zulassig?

Nein, da durch das sudliche Gebaude die Baugrenze tberschritten wird.
Es fugt sich mit dem Mal der baulichen Nutzung nicht in die ndhere Umgebung ein.

3. Variante 03

Ist die Bebauung wie dargestellt mit Hinterliegergrundstiick planungsrechtlich zulassig?
Nein, da durch das sudliche Gebaude die Baugrenze tberschritten wird.

Das Vorhaben entspricht nicht den Zielsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes Nr. 194 / GAUTING.

Es liegt eine Uberschreitung der GRZ 1 bei Variante 2 vor. Bei allen drei Varianten wird durch
das sudliche Gebaude die Baugrenze deutlich Uberschritten.

Eine Ausnahme von der Veranderungssperre wird nicht erteilt

Das Vorhaben fugt sich nach Art der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung ein.

Das geplante Bauvorhaben fiigt sich mitdem Mal3 der baulichen Nutzung nicht in die néhere
Umgebung ein, da sichim mal3geblichen Quatrtier kein Wohngebaude mit einer vergleichbaren
Grundflache, Geschossigkeit und Firsthohe befindet.

Die Bauflucht der Nachbargeb&ude zur Junkersstral3e wird eingehalten.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstéande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze Uber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geoffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlie3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-

schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 13 NeinO
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Bauantrag fur die Errichtung einer Gewerbehalle mit Biroteil in

Gauting, An den Holzwiesen; FI.Nr. 1328 /12 B23/0373/XV.WP

0676

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kossinger

Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Michael Anton Dipl.-Ing. (FH) M.Eng.
(Univ) Riedle, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 29.04.2022, wird zustimmend Kenntnis
genommen.

Der Freiflachengestaltungsplan soll Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Das Vorhaben entspricht wegen geringfiigiger Uberschreitung der GRZ 1 nicht den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 184/ Gauting

Die Befreiung gemafd § 31 Abs. 2 BauGB wird beflrwortet, da die Grundzuge der Planung nicht
bertihrt werden. Es liegt nur eine sehr geringfligige Uberschreitung der GRZ 1 vor.

Stellungnahme Umwelt:

Mit dem Freiflachengestaltungsplan besteht Einverstandnis.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstiicks, aber
auch der Nachbargrundstiicke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestéanden und Tieren bei Baumal3nahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hhe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geoffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlie3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die

Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.
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Die Gemeinde empfiehlt:

zur Gartenbewéasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.

Jal1l3 NeinO0

0677

Beb.plan Nr. 46-7/GAUTING f. einen Teilbereich zw. d. StralRen
Obertaxetweg, Buchendorfer Stral3e, Sultanshohe u. Am Buchet; .

Beschluss Uber d. Anregungen aus d. erneuten offentl. Auslegung BT
und d. erneuten Beteiligung d. Behérden; Satzungsbeschluss

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucks a-
che O 0377) zur Abwagung der Anregungen aus der erneuten offentlichen Auslegung
bzw. erneuten Beteiligung des Bebauungsplans Nr. 46-7/GAUTING fur einen Teilbereich
zwischen den Straf3en Obertaxetweg, Buchendorfer Straf3e, Sultanshéhe und Am Buchet.
Die Begrindung ist Bestandteil der Beschlussfassung.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 46-7/GAUTING fur einen Teilbereich zwischen den
StraRen Obertaxetweg, Buchendorfer Stral3e, Sultanshtéhe und Am Buchet in der Fas-
sung vom 08.03.2022, der einschlieBlich Begriindung der Beschlussvorlage O 0377 bei-
gefligt ist, wird zur Kenntnis genommen.

Von Seiten der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden keine weite-
ren Anregungen vorgetragen.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.

Der Bebauungsplan Nr. 46-7/GAUTING fir einen Teilbereich zwischen den Stral3en
Obertaxetweg, Buchendorfer Stral3e, Sultanshéhe und Am Buchet wird gemaf § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des heutigen Beschlusses als Satzung be-
schlossen.

Dieser Beschluss istgemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt zu machen und damit

der Bebauungsplan in Kraft zu setzen.
Ja 13 NeinO
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0678

Bebauungsplan Nr. 195/GAUTING fiur einen Teilbereich der Bahn-
hofstr. zwischen Bergstr. und Hangstr.; Aufstellungsbeschluss
gem. 8 2 Abs. 1 BauGB und Erlass einer Veradnderungssperre
gem. § 14 Abs. 1 BauGB

O/0382/XV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldungen: GR Berchtold, GR Moser, GR Deschler, GRin Klinger

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Druck-
sache O 0382) vom 24.05.2022 zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 195/GAUTING
fur einen Teilbereich der Bahnhofstr. zwischen Bergstr. und Hangstr. und Erlass einer
Veranderungssperre.

Der Bauausschuss beschliel3t, fir das im Lageplan schwarz umrandete Gebiet den Be-
bauungsplan Nr. 195/GAUTING fiir einen Teilbereich der Bahnhofstr. zwischen Bergstr.
und Hangstr. aufzustellen. Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 699, 700/2
und 700/8 der Gemarkung Gauting.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist, fiir diesen Bereich an der Bahnhofstral3e
eine vertragliche stadtebauliche Entwicklung zu regeln und eine behutsame und ab-
schnittsweise Entwicklung von Potentialen unter besonderer Bertcksichtigung der loka-
len Mal3stdbe und stadtgestalterischer Qualitéaten zu verfolgen.

Fur das Plangebiet gelten folgende vorlaufige Festsetzungen:

- In der Erdgeschosszone der Grundstiicke Bahnhofstr. 22 (FI. Nr. 700/8) und Bahn-
hofstr. 24 (FI. Nr. 699) sind ausschlie3lich gewerbliche Nutzungen zulassig.

- zuldssige Dachform: Satteldach

- Zwischen den Grundstiicken Bahnhofstr. 22 (FI. Nr. 700/8) und Bahnhofstr. 24 (FI.
Nr. 699) ist Kommunbebauung zulassig.

- Entlang der Grundstiicksgrenze zwischen den Grundstiicken Bahnhofstr. 22 (FI. Nr.
700/8) und Bahnhofstr. 24 (FIl. Nr. 699) ist zwischen den Gebauden ein Hohenver-
satz von bis zu 1 m zulassig.

Das Planungsbiro Claudia Schreiber Architektur und Stadtplanung GmbH, Minchen,
wird mit der Erarbeitung der Bebauungsplanunterlagen beauftragt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 195/GAUTING offentlich bekannt zu machen und das Verfahren entsprechend
den Vorschriften des Baugesetzbuchs im beschleunigten Verfahren geméai § 13 a
BauGB ohne Umweltprifung und ohne Umweltbericht durchzufuhren.

Die Gemeinde Gauting erlasst aufgrund der 88 14, 16 und 17 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) i.V.m. Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 1
des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74) eine Satzung Uber eine Ver-
anderungssperre fur das Grundstiick FI.Nr. 699 im Gebiet des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 195/GAUTING fur einen Teilbereich der Bahnhofstr. zwischen
Bergstr. und Hangstr. mit folgendem Inhalt:
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Satzung lUber eine Veranderungssperre fir das Grundstiick FI.Nr. 699 im Gebiet
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 195/GAUTING fir einen Teil-
bereich der Bahnhofstr. zwischen Bergstr. und Hangstr.

81
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ergibt sich aus dem Lageplan,
der als Anlage zur Veranderungssperre Teil dieser Satzung ist.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das in diesem Lageplan umgrenzte Gebiet des
Grundstiicks FI.Nr. 699 der Gemarkung Gauting.

§2
Rechtswirkungen der Veréanderungssperre; Ausnahmen

Die unzulassigen Veranderungen ergeben sich aus 8§ 14 Abs. 1 Ziffer 1 und 2 BauGB,
die von der Veranderungssperre nicht erfassten Vorhaben aus § 14 Abs. 3 BauGB.
Ausnahmen von der Veréanderungssperre konnen nach Mafl3gabe des § 14 Abs. 2
BauGB erteilt werden.

83
Inkrafttreten; AuRerkrafttreten

Die Veranderungssperre tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt aul3er Kratft,
wenn und soweit der Bebauungsplan in Kraft getreten ist, spatestens nach Ablauf von
zweiJahren (8§ 17 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB). Die Verlangerung der Geltungsdauer
nach 8§ 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB bleibt unbertihrt.

8. Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung tber die Veranderungssperre unverziglich
oOffentlich bekannt zu machen.
Ja 13 NeinO

Bauvorbescheidsantrag fur den Neubau eines Wohn- und Ge-
0679 schaftshauses mit Tiefgarage in Gauting, Bahnhofstral3e 24, FI.Nr. B23/0372/XV.WP
699

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger

Beschluss:

Zu den im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen der PLANWERKE Architekten GmbH, mit
Eingangsstempel der Gemeinde vom 29.04.2022, gestellten Fragen wird wie folgt Stellung ge-

nommen bzw. das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB nicht erklart.

1. Ist das Mal3 der baulichen Nutzung hinsichtlich der Grundflache, Geschossflache und
der Geschossigkeit (Dachgeschoss = Vollgeschoss) zulassig?

Nein
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2. Ist die Ubertretung der Abstandsflachen auf die Flurnummern 697, 699/3, 700/2 und die
Achse der Bahnhofstral3e maglich?

Nein

3. Ist die Situierung des Baukorpers in der dargestellten Weise auf dem Grundstick még-
lich?

Nein
4. Ist die GRZ und die GFZ mdglich?
Nein

Das Vorhaben entspricht nicht den Zielsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes Nr. 195 / Gauting.

Eine Ausnahme von der fur das Grundstick Fl. Nr. 699 erlassenen Veranderungssperre wird
nicht erteilt.

Das Vorhaben fugt sich nach Art der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung ein.

Das geplante Bauvorhaben fligt sich mitdem Maf3 der baulichen Nutzung nicht in die ndhere
Umgebung ein, da sichim maRgeblichen Quartier kein Wohngebdude mit einer vergleichbaren
Grundflache, Wandhohe und Firsthohe findet.

Die Vorschriften der Abstandsflachensatzung der Gemeinde Gauting vom 18.01.2021 werden
nicht eingehalten.

Das natirliche und das kinftige Gelande mit Hohenquoten sind in allen Ansichten der Planung
einzutragen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zuldssig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Hohe von 2,00 m).

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstticke), ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,

Vegetationsbestanden usw. bei Baumaf3nahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
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Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.

Ja 12 NeinO
GR Berchtold bei Abstimmung nicht anwesend.
Otto-von-Taube-Gymnasium Gauting; Netzwerkinstallationen fiar .
0680 Medientechnik, 8. BA; Vergabe der Elektroinstallationsarbeiten O/0375/XV.WP
EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
Beschluss:
1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage O/0375/XV.WP vom
27.05.2022.

2. Der Bauausschuss beschlie3t den Auftrag fir die Netzwerkinstallationsarbeiten von Me-
diensaulen, 8. BA, an den Bieter Ifd. Nr. 1 mit einer Bruttoauftragssumme von
116.696,65€ zuvergeben, da der Bieter Ifd. Nr.1 das wirtschaftlichste Angebot abgege-

ben hat und geeignet ist die Leistung termin- und fachgerecht auszufuhren.

Ja 13 NeinO

Mittelschule Gauting; Vergabe der Elektroinstallation fur Netzwerk
0681 in den Medienséulen 3. BA; Beauftragung durch die Erste 0O/0376/XV.WP
Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Moser

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage O/0376/XV. WP vom
27.05.2022.

2. Der Bauausschuss bevoliméchtigt die Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kossinger mit der
Vergabe der Netzwerkinstallation der Mediensaulen, 3.BA, in der Mittelschule Gauting.
Sie berichtet im nachsten Bauausschuss uber die Vergabe.

Ja 13 NeinO
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0682 Verschiedene Offentliche Angelegenheiten

KEINE
21.06.2022
SchriftfGhrer: Vorsitzende:
Dr. Brigitte Kossinger
Erste Blrgermeisterin
Frau Klein

Verwaltungsfachwirtin

Herr Harta
Geschaftsbereichsleiter Bauverwaltung
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