GEMEINDE GAUTING
XV. Wahlperiode 2020 - 2026

Niederschrift Uber die offentliche
32. Sitzung des Bauausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, 25.10.2022

Beginn: 19:25 Uhr

Ende 21:50 Uhr

Ort: im Rathaus Gauting, Grol3er Sitzungssaal

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgeméfien Ladung

2 Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift Uber die
31. Sitzung des Bauausschusses am 04.10.2022 und Berichtigung des
oOffentlichen Teils der Niederschrift

3 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse
Laufende Verwaltungsangelegenheiten

Bauantrdge, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungsantrage
sowie Antrdge auf Genehmigungsfreistellung fur Buchendorf, Gauting,
Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und Unterbrunn:

5.1 Bauantrag fur die Erweiterung der Villa Krapfberg durch einen Anbau in B23/0435/XV.WP
Gauting, Krapfberg 5; FI.Nr. 128

5.2 Antrag zur Fallung einer Hainbuche in Gauting, Luitpoldstrae 1; B23/0440/XV.WP
FI.Nr. 1367 /8 - Blroweg -

5.3 Antrag zur Fallung einiger Baume in Gauting, Waldpromenade 26 1/2; B23/0439/XV.WP
FI.Nr. 1372 /6

5.4  Genehmigungsfreistellung fiir die Betoninstandsetzung einer Tiefgarage B23/0442/XV.WP
in Stockdorf, BahnstralRe 33; FI.Nr. 1677 / 3 - Buroweg -

5.5 Bauvorbescheidsantrag fir die Erweiterung des bestehenden Wohnhau- B23/0436/XV.WP
ses mit barrierefreiem Zugang in Gauting, Frihlingstrae 31; FI.Nr. 896

5.6 Bauantrag fur die Herstellung eines zusatzlichen Notausgangs sowie die B23/0441/XV.WP
Nutzungsénderung des Stuhllagers in ein Stiberl fir den Sportverein in
Unterbrunn, Bachlerweg 1; FI.Nr. 192 /5 - Blroweg -

5.7 Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage in B23/0437/XV.WP
Stockdorf, WaldstralRe 8; FI.Nr. 1673 / 11

5.8 Bauantrag fir die Errichtung einer Betonraumzelle zur Unterbringung B23/0438/XV.WP
einer Diesel-Ersatzstromanlage fir die Trinkwasserversorgung in Gau-
ting, Kreuzlinger Forst; FI.Nr. 1441
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 197/GAUTING fiir einen Teilbe- O/0424/XV.WP
reich zwischen Bahnhofplatz und Hubertusstr.; Aufstellungsbeschluss

Satzung Uber ein von der BayBO abweichendes Mal der Abstandsfla- O/0430/XV.WP
chentiefe; Prifung einer Anderung des in der Satzung festgelegten
Mal3es der Abstandsflachentiefe fur Teilbereiche im Gemeindegebiet

Antrag der Fraktion MIFU 82131 vom 23.09.2020 zur naturnahen O/0403/XV.WP
Gestaltung von Garten in Bebauungsplanen - erneute Behandlung

Bebauungsplan Nr. 28/STOCKDORF fiir die Grundstiicke FI.Nr. 1596, O/0429/XV.WP
1596/1 und 1598 an der HeimstraRe - Beschluss zur Anderung des
Bebauungsplans und zustimmenden Kenntnisnahme

Verschiedene o6ffentliche Angelegenheiten
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Erste Burgermeisterin Dr. Brigitte Kdssinger er6ffnet um 19:15 Uhr die Offentliche 32. Sitzung
des Bauausschusses und begrif3t alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

0775 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung

Die Erste Burgermeisterin Fr. Dr. Kossinger stellt die ordnungsgemalfe Ladung fest.

Genehmigung des offentlichen Teils der Niederschrift Giber die 31.
0776 Sitzung des Bauausschusses am 04.10.2022 und Berichtigung
des offentlichen Teils der Niederschrift

Beschluss:

Der offentliche Teil der Niederschrift Gber die 31. Sitzung des Bauausschusses vom 04.10.2022
wird ohne Einwand genehmigt.

Ja 13 NeinO
Sachvortrag Erste Burgermeisterin

Der Bauausschuss beschliel3t, die Niederschrift iber die Sitzung des Bauausschusses am
26.07.2022 bei Beschluss-Nr. 0737, Stanz-Schmidt Stockdorf - stadtebauliche Entwicklung,
weitere Schritte, wie folgt zu berichtigen:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung O 0402
vom
18.07.2022

2. Der Bauausschuss beschliel3t zur weiteren Vorgehensweise fur die Nachfolgenutzung
bei

Stanz-Schmidt, Stockdorf, den Empfehlungen des Planungsverbandes zu folgen:
Nach der Beteiligung der Offentlichkeit

- wird ein Architektenwettbewerb als Realisierungswettbewerb durchgefiihrt.
Auslober des Wettbewerbs sind die Eigentiimerinnen in enger Abstimmung mit der Ge-
meinde Gauting

- Dem Wettbewerb wird eine stadtebauliche Analyse des Planungsverbandes AuRerer
Wirtschaftsraum Munchen zugrunde gelegt. Der Planungsverband wird beauftragt, den
Wettbewerb mit den Vertretern der Eigentimerinnen und der Gemeinde Gauting vorz u-
bereiten und zu begleiten.

- Die Kosten des Wetthewerbs tragen die Eigentimerinnen.

- Die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit mit Bedenken und Anregungen werden
ebenfalls in die Erstellung des Auslobungstextes des Wettbewerbs einbezogen.

Ja 13 NeinO
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0777 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse

Es werden keine Beschliisse bekanntgegeben.

0778 Laufende Verwaltungsangelegenheiten

1. Antrag der Gemeinde auf Ausweisung von Tempo 30 in der Ortsdurchfahrt Stockdorf (St
2063)
Der Erste Burgermeisterin berichtet, dass der Fachbereich Verkehrswesen im Landrats-
amt Starnberg am 20.10.2022 telefonisch mitgeteilt hat, dass die durch die Gemeinde
Gauting vorgelegten Unterlagen Uber die vor einigen Jahren durch ein Fachbtiro durch-
gefuhrten Untersuchungen zur Larmaktionsplanung nicht konkret genug sind. Die Ver-
waltung hat daher das seinerzeit mit der Larmaktionsplanung beauftragte Fachbiiro um
Abgabe eines Honorarangebots Uber die Erarbeitung konkretisierter Daten zur Larmbe-
lastung angefragt.

2. Errichtung Mobilfunksendeanlage nordlich Unterbrunn
Die Erste Burgermeisterin berichtet, dass der Mobilfunkbetreiber Telefonica die Ge-
meinde dartber informiert hat, dass in Kiirze auf dem nérdlich von Unterbrunn beste-
henden Mobilfunkmast eine neue Mobilfunksendeanlage installiert werden soll.

Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantréage, Teilungs-
antrdge sowie Antrage auf Genehmigungsfreistellung fur Bu-
chendorf, Gauting, Hausen, Kénigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf
und Unterbrunn:

0779 Bauantrag fur die Erweiterung der Villa Krapfberg durch einen

Anbau in Gauting, Krapfberg 5; FI.Nr. 128 B23/0435/XV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Sebastian Seidl, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 22.09.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen nach 8 36 BauGB unter der
Mal3gabe erklart, dass ausreichend Fahrradstellplatze entsprechend der Stellplatzsatzung
nachgewiesen werden.

Das Vorhaben entspricht den allgemeinen Zielsetzungen des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplans Nr. 196 / Gauting.

Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.
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Das Vorhaben entspricht nicht der Stellplatzsatzung der Gemeinde Gauting vom 16.04.2020.
Es werden keine Fahrradstellplatze nachgewiesen.

Eine Abweichung nach § 6 der Stellplatzsatzung wird nicht beflrwortet.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzulassig.

Stellungnahme Fachbereich Umwelt:

Vor Beginn der Bauarbeiten ist zu prifen, ob Gebéaudebriter (Vogel, Fledermause etc.) durch
das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Gebaudebritervorkommen bekannt sein oder werden,
ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Die auf dem Grundstiick vorhandenen Baume sind mit entsprechenden SchutzmafRnahmen
(Baumschutzzaune etc.) zu schitzen. Bei dem von dem Kronenriickschnitt betroffenen Laub-
baum handelt es sich um eine Buche auf Gemeindegrund. Der Riickschnittist in enger Abspra-
che mitder Gemeinde moglich. Eine Abstimmung dazu ist bereits erfolgt und eine Baubeglei-
tung im Zuge des Riickschnitts wird seitens der Gemeinde erfolgen. Zudem sind im Kronenbe-
reich der Buche druckverteilende Matten (z. B. Baggermatratzen) auf eine ca. 20 cm starke
Kiesschicht zu legen. Sollten Abgrabungen im Wurzelbereich erfolgen missen, sind diese in
Handarbeit freizulegen, fachgerecht zu durchtrennen und entsprechend weiter zu behandeln (s.
Merkblatt ,Baumschutz auf Baustellen®).

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstiicks, aber
auch der Nachbargrundsticke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestéanden und Tieren bei BaumalRnahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen getffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundsttick zu versickern.

Das Vorhaben beruhrt archéologisch sensibles Gebiet, es ist mit weiteren Bodenfunden zu
rechnen. Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erd-
arbeiten rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden
moglicherweise archéologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Unte-
re Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung
archéologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen kdnnen.
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Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 13 NeinO

Antrag zur Fallung einer Hainbuche in Gauting, Luitpoldstral3e 1

FI.Nr. 1367/8 - Buroweg - |2 RS AL

0780

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger

Von dem Baumfallantrag der Antragstellerin, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
26.09.2022, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung eines ,zu erhaltend” festgesetzten Baumes nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 107 / Gauting.

Die erforderliche Befreiung gemaf 8 31 Abs. 2 BauGB wird beftirwortet.

Aufgrund eines Pilzbefalls sowie eines Risses im Stamm der Hainbuche und der damit einher-
gehenden stark eingeschréankten Verkehrssicherheit des Baumes wurde die Fallung bereits
mittels einer Ausnahmegenehmigung gewdahrt. Da das Grundstiick waldahnliche Strukturen
aufweist, kann von einer Ersatzpflanzung abgesehen werden.

Antrag zur Fallung einiger Bdume in Gauting, Waldpromenade 26

1/2: FI.Nr. 1372 /6 B23/0439/XV.WP

0781

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Berchtold

Beschluss:

Von dem Baumféllantrag (neun Baume) der Antragstellerin, mit Eingangsstempel der Gemeinde
vom 22.09.2022, wird fur sechs Fallungen zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung von ,zu erhaltend” festgesetzten Baumen nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 113 / Gauting.

Im Bebauungsplan ist pro angefangene 200 m2 Gesamtgrundstiicksflache ein Baum festge-
setzt.
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Aufgrund des unguinstigen Hohen-Durchmesser-Verhaltnisses, der Vorschadigung der Blaufich-
te und der Tatsache, dass die Fichten die Kiefer in ihrer Entwicklung behindern, kann der Fal-
lung der insgesamt funf Fichten zugestimmt werden. Gemaf der Stellungnahme des Baumpfle-
gers hat die Kiefer sehr gute Anlagen, so dass die Féllung naturschutzfachlich abgelehnt wird.
Ebenso wird die Fallung der Larche abgelehnt, da diese vital ist und die Anhebung des Belags
des benachbarten gemeindlichen Weges nicht zu nennenswerten Schaden fuhrt.

Der Fallung der Birke mit der Nummer 892 wird zugestimmt, da dieser Baum abgestorben ist.
Die Fallung der Birke mit der Nummer 907 wird abgelehnt, da in der Stellungnahme des Baum-
pflegers eine Kroneneinkirzung um 15 Prozent vorgeschlagen wird und somit eine Fallung um-
gangen werden kann. Die Kroneneinkirzung wird naturschutzfachlich beflirwortet, so dass hier-
fir kein gesonderter Antrag einzureichen ist. Fir die sechs genehmigten Fallungen sind drei
Ersatzpflanzungen in Form von standortgerechten Laubbdumen mit der Standardqualitat von
20/25 STU, 3x verpflanzt fir Baume erster Ordnung (z.B. Buche, Ahorn, Kastanie, Birke) zu
leisten. Drei Ersatzpflanzungen sind angemessen, da ausreichend Baume auf dem Grundstiick
verbleiben, die ortlichen Gegebenheiten nicht genligend Platz fiir weitere Baumpflanzungen
zulassen und sich weitere Baume nur in ihrer Entwicklung behindern wirden.

Ja 13 NeinO

Genehmigungsfreistellung fir die Betoninstandsetzung einer
0782 Tiefgarage in Stockdorf, BahnstralRe 33; FI.Nr. 1677 /3 - Biroweg B23/0442/XV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Blroweg: zurKenntnis

Zu den im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorgelegten Pléanen des Architekten Dipl. Ing.
Hasan Coskun, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 23.09.2022, wurde am 11.10.2022 im
Biroweg erklart, dass gemalf Art. 64 Abs. 2 BayBO kein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt
werden soll.

Bauvorbescheidsantrag fur die Erweiterung des bestehenden

0783 Wohnhauses mit barrierefreiem Zugang in Gauting, Fruhlingstra- B23/0436/XV.WP
3e 31; FI.Nr. 896

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger

Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Markus Fitterer mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 22.09.2022, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt Stellung
genommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen nicht erklart:

1. Wird eine Befreiung von der Einhaltung der 6stlichen Baugrenze durch den geplanten
Anbau um 1,4m erteilt?

Nein, es gibt im Bebauungsplangebiet keine Bezugsfalle.
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2. Wird eine Befreiung von der Einhaltung der Grundflache GR | durch den geplanten An-
bau um 61 gm erteilt?

Nein, da die Befreiung nicht mehr geringfligig ist.

3. Wird eine Befreiung von der Einhaltung der Grundflache GR durch den geplanten Anbau
um 34 gm erteilt?

Nein.

4. Kann zur Beantragung einer Abgrabungsgenehmigung auf dem Grundstlck (Abbaufla-
che 6,2 gm, Tiefe 2,55 m) eine Befreiung von der Einhaltung der maximal zuldssigen
Abgrabungstiefe von 0,5 m erteilt werden?

Nein.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Baugrenze, der Grundflachenzahl 1 und
der Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch bauliche Anlagen bezogen auf das Bau-
land sowie einer Uberschreitung der zulassigen Tiefe der Abgrabung nicht den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 174 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs.2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der 6stli-
chen Baugrenze um 1,4 m2wird nicht beflirwortet, da an anderer Stelle des Baugrundstiicks
Bauraum vorhanden ist.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs.2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der
Grundflachenzahl 1 wird nicht befuirwortet, da die Uberschreitung mit 61 m2 nicht mehr gering-
flgig ist.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs.2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der zu-
lassigen Grundflache durch bauliche Anlagen bezogen auf das Bauland (680 m2) wird nicht be-
firwortet.

Die erforderliche Befreiung gemaf § 31 Abs.2 BauGB hinsichtlich der geplanten Abgrabung in
eine Tiefe von 2,55 m wird nicht beftrwortet.

Fir die beantragten Befreiungen gemaf § 31 Abs. 2 BauGB gibt es keine Bezugsfalle im Be-
bauungsplangebiet.

Stellungnahme Fachbereich Umwelt:

Fur das geplante Bauvorhaben gilt es vorab zu prifen, ob Gebaudebriter (Vogel, Fledermause
etc.) durch dieses betroffen sind. Sollte ein Gebaudebritervorkommen bekannt sein oder wer-
den, ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind im besonderen Mal3e schitzenswert, so dass
hier bei der Bauplanung bereits eine Alternativen-Prifung bzgl. Wegefiihrung/-neuanlage /-
gestaltung durchgefuhrt werden muss. Sollte ein Eingriff in den Wurzelbereich nach dieser Pri-
fung dennoch unvermeidbar sein, ist im Freiflachengestaltungplan darzustellen, wie dieser Ein-
griff moglich geringgehalten werden soll. Auch sind entsprechende Schutzmaflnahmen, wie
bspw. Baumschutzzaune, darzustellen.

Eine Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.
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Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen gedéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlie3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzulassig.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-

schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 13 NeinO

Bauantrag fur die Herstellung eines zusatzlichen Notausgangs

sowie die Nutzungsanderung des Stuhllagers in ein Stuberl fur

den Sportverein in Unterbrunn, Bachlerweg 1; FI.Nr. 192 / 5 BAHORAIDNIT
BlUroweg -

0784

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
BlUroweq: zurKenntnis
Zu dem Bauantrag nach den Planen der Architektin Constanze Hopner, mit Eingangsstempel

der Gemeinde vom 26.09.2022, wurde am 07.10.2022 Uber den Biroweg das gemeindliche
Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB erklart.

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage

in Stockdorf, Waldstraf3e 8; FI.Nr. 1673/ 11 B23/0437/XV.WP

0785

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
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Beschluss:

Zu den im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorgelegten Planen des Architekten Martin
Scheuermann, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 22.09.2022, wird erklart, dass gemaf
Art. 64 Abs. 2 BayBO ein Genehmigungsverfahren durchgefuhrt werden soll.

Von dem Bauantrag nach den vorgenannten Planen wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes Nr. 41 /
STOCKDORF.

Das Vorhaben fligt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Fur die AuRBenwande der Gebaude sind heller Putz, geschlammtes Mauerwerk oder Holzver-
kleidung zulassig.

Einfriedungen sind nur in Form von hinterpflanzten sockellosen Zaunen aus Maschendraht oder
senkrechten Holzlatten in einer Hohe bis 1,30 m zuléssig.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzulassig.

Vor dem Abriss der Bestandsgebaude ist zu priifen, ob Gebaudebriter (Vogel, Flederméause
etc.) durch das Vorhaben betroffen sind. Sollte ein Geb&audebritervorkommen bekannt sein
oder werden, ist eine entsprechende artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern des eigenen Grundstticks, aber
auch der Nachbargrundsticke sind die einschlagigen Fachnormen DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen), RAS-LP 4 (Richtli-
nie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestéanden und Tieren bei BaumalRnahmen) und ZTV-Baumpflege unbedingt anzu-
wenden.

Eine Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchge-
fuhrt werden.

Bei Bepflanzungsmafl3nahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Flachen fur oberirdische Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Geh- und Radwege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen anzulegen.

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlie3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Gemeinde empfiehilt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
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Gemeinde Gauting

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-

schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 13 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung einer Betonraumzelle zur Unterbrin-
0786 gung einer Diesel-Ersatzstromanlage fur die Trinkwasserversor- B23/0438/XV.WP
gung in Gauting, Kreuzlinger Forst; FI.Nr. 1441

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen der Architekten GFM Bau- und Umweltingenieure GmbH,
mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 22.09.2022, wird das gemeindliche Einvernehmen

nach 8 36 Abs. 1 BauGB mit folgenden Mal3gaben erklart:

Die Landschaftsvertraglichkeit, sowie die Privilegierung sind durch das Landratsamt mit seinen
Fachbehdrden zu Uberprifen.

Stellungnahme Fachbereich Umwelt:

Das Bauvorhaben liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Kreuzlinger Forst®. Die Errichtung baulicher
Anlagen gemal} § 5 Abs. 1 Satz 1 a) der Landschaftsschutzverordnung ,Kreuzlinger Forst® der
naturschutzrechtlichen Erlaubnis des Landratsamtes Starnberg.

Dem Bauvorhaben wird aus naturschutzfachlicher Sicht zugestimmt.
Ja 13 NeinO

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 197/GAUTING fur einen
0787 Teilbereich zwischen Bahnhofplatz und Hubertusstr.; Aufstel- O/0424/XV.WP
lungsbeschluss

Vorstellung Bebauungskonzept durch Herrn Gutthann

Vorstellung Mobilitdtskonzept durch Herrn Bitter

Vorstellung geplante Nutzungen durch Frau Klappauf

Wortmeldungen: GR Brucker, GR Berchtold, GR Deschler, GRin Derksen, GRin Klinger, GR
Eck, GR Jaquet, GR Moser, GR Ruhbaum

In der Diskussion werden u.a. die Hohenentwicklung der geplanten Baukoérper und der Pkw-
Stellplatz-Nachweis thematisiert.

Anmerkung der Verwaltung:

In den in der Sitzung des Bauausschusses am 25.10.2022 prasentierten Unterlagen ist bei dem
kunftigen Kopfbau auf dem Postareal die absolute Hohe mit 598,10 m 0. NN angegeben.

Die absolute Hohe des Baukorpers beim Wohn- und Geschéftszentrum Karls am Bahnhofplatz
ist in den Bauantragsunterlagen mit 600,50 m 0. NN angegeben.
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Gemeinde Gauting
Beschluss:
1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucks a-

che O 0424) vom 13.10.2022.

Der Bauausschuss beschlief3t, fir den im anliegenden Lageplan dargestellten Geltungs-
bereich die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gem.

8 12 BauGB. Folgende Grundstiicke der Gemarkung Gauting liegen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans: FI.Nrn. 594/23, 594/25,
594/26, 594/27, 594/28, 594/29.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung ,vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 197/GAUTING fir einen Teilbereich zwischen Bahnhofplatz und Hu-
bertusstr.”

Das Bauleitplanverfahren wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltprifung und Umweltbericht durchgefiihrt.

Der Flachennutzungsplan wird fir das Plangebiet gemaf? § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Weg der Berichtigung angepasst.

Das Planungsbtiro Claudia Schreiber Architektur und Stadtplanung GmbH / Minchen
wird mit der Erarbeitung der Unterlagen fiir dieses Bauleitplanverfahren beauftragt.

Samtliche Kosten des Bauleitplanverfahrens sind durch den Vorhabentrager, die Firma
HELA GmbH & Co. KG / Ainring, zu Gibernehmen.

Der Bauausschuss beauftragt die Verwaltung mit der Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 197/GAUTING fir einen

Teilbereich zwischen Bahnhofplatz und Hubertusstr.
Ja9 Nein4

0788

Satzung uber ein von der BayBO abweichendes Mal3 der Ab-
standsflachentiefe; Priifung einer Anderung des in der Satzung
festgelegten Mal3es der Abstandsflachentiefe fur Teilbereiche im Ll
Gemeindegebiet

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kossinger
Wortmeldung: GR Berchtold, GR Brucker, GRin Klinger, GR Moser, GR Eck, GR Jaquet

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0430) vom 13.10.2022.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit fachlicher Begleitung durch den Planungsverband
AuRerer Wirtschaftsraum Minchen zu priifen, fir welche Teilbereiche im Gemeindege-
biet eine Verkirzung der in der Satzung der Gemeinde Gauting tber ein von der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) abweichendes Mal3 der Abstandsflachentiefe mit1 H fest-
gelegten Abstandsflachentiefe in Betracht kommt. Dem Bauausschuss ist das Ergebnis
dieser Untersuchung zur weiteren Entscheidung vorzulegen.

Ja9 Nein4
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Antrag der Fraktion MIFU 82131 vom 23.09.2020 zur naturnahen

Gestaltung von Garten in Bebauungsplanen - erneute Behandlung e

0789

Sachvortrag Frau Eberhardt und Frau Thiel
Wortmeldungen; GR Deschler, GRin Klinger, GR Knape, GR Berchtold, GR Moser, GR Jaquet,
GRin Derksen, Herr Harta

Die Erste Burgermeisterin schlagt zusammenfassend vor, dass anstelle des Erlasses einer Frei-
flachengestaltungssatzung in die Stellungnahme der Gemeinde zu aktuellen Bauvorhaben ein
Hinweis eingefugt wird, dass gemal Art. 7 Abs. 1 BayBO die nicht mit Gebauden oder ver-
gleichbaren baulichen Anlagen uUberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke wasseraufnah-
mefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen sind. Zugleich wird
durch die Bauverwaltung laufend beobachtet, wie sich die Situation im Gemeindegebiet hin-
sichtlich der Verbreitung von Schottergarten und Freiflachen mit Kunstrasen entwickelt.

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Druck-
sache O 0403) vom 14.07.2022 zum Antrag der Fraktion MIFU 82131 zur naturnahen
Gestaltung von Garten.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, in die Stellungnahme der Gemeinde zu aktuellen Bau-
vorhaben einen Hinweis aufzunehmen, dass gemaf Art. 7 Abs. 1 BayBO die nicht mit
Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstucke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen o-
der zu bepflanzen sind, wenn dem nicht eine andere zulassige Verwendung im Rahmen
einer bestimmungsgemafen Nutzung des Bauvorhabens (etwa Stellpléatze, Terrassen
etc.) entgegensteht. Dartber hinaus ist die Pflanzliste der Gemeinde um standortgerech-
te Baume zu erganzen.

Ja 13 NeinO

Bebauungsplan Nr. 28/STOCKDORF fur die Grundstiicke FI.Nr.
0790 1596, 1596/1 und 1598 an der HeimstraRe - Beschluss zur Ande- O/0429/XV.WP
rung des Bebauungsplans und zustimmenden Kenntnisnahme

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Druck-
sache O 0429) vom 12.10.2022 zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 28/STOCK-
DORF fur die Grundstiicke FI.Nr. 1596, 1596/1 und 1598 an der Heimstral3e sowie zur
zustimmenden Kenntnisnahme.

2. Der Bauausschuss beschlief3t, den Bebauungsplan Nr. 28/STOCKDORF gemaR § 2
Abs. 1 BauGB zu andern.

3. Das Plangebiet umfasst das Grundstiick FI.Nr. 1596, Gemarkung Gauting. Die Anderung

erhalt die Bezeichnung ,Bebauungsplan Nr. 28-1/STOCKDORF fur das Grundstick
FI.Nr. 1596 an der Heimstrale, Sondergebiet Bayerischer Bauindustrieverband®.
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Ziel der Anderung des Bebauungsplans Nr. 28/STOCKDORF ist, im nordostlichen Be-
reich des Grundstticks FI.Nr. 1596 eine zweigeschossige Bebauung mit einer maximalen
Wandhdhe von 6,7 m zuzulassen.

Gemeinde Gauting

Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wird der Planungsverband AuRerer Wirt-
schaftsraum Munchen beauftragt.

Zur Ubernahme der der Gemeinde durch die Anderung des Bebauungsplans entste-
henden (Planungs-) Kosten ist mit dem Antragsteller ein stadtebaulicher Vertrag ab-
zuschlieRen.

Der Bauausschuss nimmt den vorliegenden ersten Planentwurf zum Bebauungsplan Nr.
28-1/STOCKDORF zustimmend zur Kenntnis.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss uber die Anderung des Bebauungs plans
offentlich bekannt zu machen und das Anderungsverfahren entsprechend den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuchs im beschleunigten Verfahren gemaf 8§ 13 a BauGB ohne Um-

weltprifung und Umweltbericht durchzufihren.
Jal1l2 Neinl

Verschiedene offentliche Angelegenheiten

11.11.2022

SchriftfGhrer: Vorsitzende:

Dr. Brigitte Késsinger
Erste Burgermeisterin

Frau Siebenhutter

Herr Harta
Geschaftsbereichsleiter Bauverwaltung
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