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Betreff
Neuerlass einer Stellplatzsatzung fur die Gemeinde Gauting

Sachverhalt:

Der Bayerische Landtag hat am 10. Dezember 2024 das Erste Modernisierungsge-

setz Bayern und das Zweite Modernisierungsgesetz Bayern beschlossen. Die im

Ersten Modernisierungsgesetz in 8 12 und im Zweiten Modernisierungsgesetz vor-
gesehenen Anderungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind am 1. Januar

2025 in Kraft getreten. Die Anderungen in den 88 11 und 13 des Ersten Moderni-
sierungsgesetzes, die das gemeindliche Satzungsrecht betreffen, treten am 1. Ok-

tober 2025 in Kraft. Eine Stellplatzpflicht gilt nach Art. 47 Abs. 1 Satz 1 n.F. kiinftig nur
noch, wenn die Gemeinde dies durch Satzung nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 n.F. angeordnet
hat. Hinsichtlich der festgelegten Anzahl der Stellplétze gilt eine Obergrenze, die sich aus
dem ebenso Uberarbeiteten Anhang zur Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV)
ergibt. Bestehende Stellplatzsatzungen gelten nach Art. 83 Abs. 5 Satz 2 n.F. fort, wenn sie
die in der Anlage zur GaStellV festgelegten Hochstzahlen nicht Gberschreiten oder sie Be-
standteil eines Bebauungsplans (Art. 81 Abs. 2) sind. Im Ubrigen treten bestehende Stell-
platzsatzungen mit Ablauf des 30. September 2025 aul3er Kraft (Art. 83 Abs. 5 Satz 3 n.F.).

Unter Bertcksichtigung der oben dargestellten rechtlichen Vorgaben wurde mit juristischer

Unterstitzung durch die Kanzlei Doring Spiel3 / Minchen eine inhaltlich neu gefasste Stell-

platzsatzung der Gemeinde Gauting erarbeitet. Diese Neufassung der Stellplatzsatzung mit
neuer Anlage ist im Beschlussvorschlag zu dieser Beschlussvorlage enthalten.

Beschlussvorschlag:

1. Der Ferienausschuss hat Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksache O
0848) vom 13.08.2025.

2. Der Ferienausschuss beschliel3t folgende

Satzung der Gemeinde Gauting tber die Pflicht zur Herstellung von
Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und Abstellplatzen fur Fahrrader
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(Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Gauting erlasst aufgrund Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 4 und Nr. 5 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt geéandert durch die 88 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S.

254) sowie aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt durch 8§ 2 des Gesetzes vom 9. De-
zember 2024 (GVBI. S. 573) folgende Satzung uber die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge und Abstellplatzen fur Fahrrader, sowie deren Anzahl, Gréf3e und Beschaffenheit:

§1
Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im gesamten Gemeindegebiet, soweit nicht durch verbindli-
che Bebauungsplane oder sonstige ortliche Bauvorschriften abweichende oder weitergehen-
de Stellplatzfestsetzungen gelten.

(2) Diese Satzung gilt nicht fur Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fir Fahrrader im
offentlichen StraRenraum.

§2
Pflicht zur Herstellung und Bereithaltung von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fir Fahrrader

(1) Die Verpflichtung zur Herstellung und Bereitstellung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und
Abstellplatzen fir Fahrrader besteht
- wenn eine Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist,
oder
- wenn durch die Anderung oder Nutzungsanderung einer Anlage ein zuséatzlicher Be-
darf an Stellplatzen und Abstellplatzen zu erwarten ist.

(2) Die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fir Fahrrader sind in ausreichender Zahl
und GroRe und in geeigneter Beschaffenheit herzustellen und bereitzuhalten (88 3 bis 5). Sie
mussen dauerhaft zur Verfugung stehen.

§3
Anzahl der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

(1) Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen sind je Wohneinheit bis 50 m? Wohnflache
1 Stellplatz, je Wohneinheit Giber 50 m? bis 120m? Wohnflache 1,5 Stellplatze und je
Wohneinheit tiber 120 m? Wohnflache 2 Stellplatze nachzuweisen; bei Mietwohnungen, fur
die eine Bindung nach dem Bayerischen Mietwohnraumforderungsgesetz besteht, sind je
Wohneinheit 0,5 Stellplatze nachzuweisen.

(2) Bei Anderungen und Nutzungsanderungen von Geb&uden sind je zusétzlich geschaffener
Wohneinheit bis 50 m? Wohnflache 1 Stellplatz, je Wohneinheit tiber
50 m?2 bis 120m? Wohnflache 1,5 Stellplatze und je Wohneinheit Gber 120 m? Wohnflache 2
Stellplatze nachzuweisen; 8 3 Ziffer 1, 2. Halbsatz gilt entsprechend.

(3) Die Zahl der notwendigen Stellplatze fur andere Nutzungen als Wohnnutzungen bemisst sich
nach der Anlage der Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die
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Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30. November 1993 (GaStellV) in ihrer jeweils gultigen
Fassung.

(4) Bei Bauvorhaben mit unterschiedlicher Nutzung sind die jeweiligen ganzen Stellplatz- zahlen
Zu addieren; bei Wechselbelegungen ist die Nutzung mit der gréf3eren Richtzahlangabe
mafdgeblich.

(5) Ist eine Nutzung nicht in der Anlage der Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen
sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30. November 1993 aufgefihrt, ist die
Anzahl der notwendigen Stellplatze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nut-
zungen zu ermitteln.

(6) Ergibt sich bei der Ermittlung der Zahl der erforderlichen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge ein
Missverhaltnis zu dem Zu- und Abfahrtsverkehr, der auf Grund besonderer, objektiv belegba-
rer Umsténde fir die jeweils beantragte Nutzung zu erwarten ist, ist die Zahl der erforderli-
chen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge dem zu erwartenden Zu- und Abfahrtsverkehr entspre-
chend zu erhéhen oder zu verringern.

(7) Fur Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen
fur den Anlieferverkehr durfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(8) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Omnibusse zu erwarten ist, ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Busse nachzuweisen.

§4
GroRRe und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

(1) Breite und Lange der Stellplatze richten sich nach den Maf3en der GaStellV in der jeweils
geltenden Fassung, hilfsweise in der zuletzt geltenden Fassung mit Regelungen zur GroRRe
von Stellplatzen. Gleiches gilt fir die MalRe der erforderlichen Fahrgassen. Sofern nach Art.
48 BayBO in der jeweils geltenden Fassung barrierefreie Stellplatze erforderlich sind, mus-
sen diese nach den jeweils gultigen technischen Bestimmungen angelegt werden. Stellplatze
mussen unabhangig voneinander benutzbar sein.

(2) Fur Stellplatze, die fur die Benutzung von Lastkraftwagen oder Omnibussen vorgesehen
sind, missen die Ausmalie entsprechend der Fahrzeuggré3e dimensioniert werden.

(3) Besucherstellplatze sind oberirdisch zu errichten und, wenn mdoglich, ausreichend zu be-
leuchten.

(4) Oberirdische Stellplatze und ihre Zufahrten sind méglichst naturnah und mit einer sickerfahi-
gen Oberflache, z.B. mit Pflasterrasen oder Ahnlichem auszugestalten. Die hierfir vorgese-
hene eigene Entwasserung darf nicht Uber 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

(5) Sind mehr als funf Stellplatze herzustellen, so ist jeder flinfte Stellplatz mit einer Elektrola-
destation auszustatten.

§5
GrolRe und Beschaffenheit der Abstellpléatze fir Fahrrader

(1) Die Anzahl der notwendigen Abstellplatze fur Fahrréder ist anhand der Richtzahlenliste, die
als Anlage Bestandteil zu dieser Satzung ist, entsprechend der jeweiligen Nutzung zu ermit-
teln und durch kaufmannisches Auf- oder Abrunden auf eine ganze Zahl festzusetzen. § 3
Abs. 4, 5 und 6 sind entsprechend anzuwenden.
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(2) Die Abstellplatze fur Fahrrader missen von der offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig
oder Uber Rampen bzw. Gber Treppen mit Schieberampen gut zuganglich und verkehrssi-
cher erreichbar sein; sie sollen in unmittelbarer Nahe des Eingangsbereichs des Vorhabens
angeordnet werden.

(3) Ein Abstellplatz muss bei ebenerdiger Ausfiihrung mindestens 1,90 m lang und
0,70 m breit sein. Bei hohenversetzter Anordnung der Abstellplatze genligt eine Breite von
0,50 m, sofern hierfur entsprechende Fahrradstander verwendet werden. Jeder Abstellplatz
muss von einer ausreichenden Bewegungsflache mit einer Tiefe von 1,80 m direkt zugang-
lich sein, auch wenn die benachbarten Fahrradabstellplatze belegt sind.

(4) Abstellplatze, die frei zuganglich sind, sind mit Fahrradsténdern auszuristen, die nach den
jeweils gultigen technischen Bestimmungen ein einfaches und diebstahlsicheres Anschlie-
Ben des Fahrradrahmens ermdglichen; Vorderradklemmer sind nicht zulassig. Dies gilt nicht
fur Ein- und Zweifamilienhduser, Reihenhduser und Doppelhduser.

(5) Fur Wohngebaude mit mehr als vier Wohneinheiten sind umschlossene, absperrbare Raume
zum Einstellen der Fahrrader in ausreichender Grof3e herzustellen und bereitzuhalten. Ein
umschlossener Raum versteht sich inklusive Uberdachung (Wetterschutz) und Beleuchtung.

(6) Soweit Besucherabstellplatze gefordert sind, sind diese oberirdisch anzulegen. Der Boden
im Freien angeordneter und nicht tGberdachter Abstellanlagen ist so auszubilden, dass keine
Versiegelung eintritt. Eine entsprechende Kennzeichnung und Beleuchtung ist vorzusehen.

(7) Soweit die Fahrradabstellplatze in Kellern oder Tiefgaragen nachgewiesen werden, muss
entweder eine ausreichend dimensionierte befahrbare Rampe oder eine Treppe mit seitlicher
Schieberampe von mindestens 1,25 m Breite und einer Neigung von maximal 50 % vorhan-
den sein. Am unteren Ende der Rampe ist ein ausreichend dimensionierter ca. 2,50 m lan-
ger, waagerechter Vorplatz anzuordnen.

(8) Sind funf oder mehr als flunf Fahrradabstellplatze herzustellen, so ist jeder flinfte Abstellplatz
mit einer Elektroladestation auszustatten.
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8§86
Abweichungen

Bei verfahrensfreien Bauvorhaben kann auf schriftlich begriindeten Antrag hin die Gemeinde, im
Ubrigen die Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde von den Vorschriften dieser
Satzung Abweichungen nach Art. 63 BayBO zulassen.

§7
Ubergangsregelung

Die Satzung ist nicht auf Verfahren anzuwenden, die vor dem Inkrafttreten dieser Satzung eingelei-
tet worden sind.

§8
BuRgeld

(1) Nach Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrléassig

1. entgegen § 2 i.V.m. 8 3 und § 5 dieser Satzung die notwendigen Stellplatze fur Kraftfahr-
zeuge bzw. die Abstellplatze fur Fahrrader nicht oder nicht in ausreichender Zahl herstellt
und bereithalt,

2. entgegen § 4 der Satzung die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge nicht mit der erforderlichen
Beschaffenheit herstellt,

oder

3. entgegen 8 5 der Satzung die Abstellplatze fir Fahrrader nicht mit der erforderlichen Be-
schaffenheit herstellt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000,00 EURO belegt werden.

89
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gauting, DATUM

Dr. Brigitte Kdssinger
Erste Blrgermeisterin

Anlage zur Satzung der Gemeinde Gauting zur Herstellung von Stellplatzen fir Kraft-
fahrzeuge und der Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fur Fahrrader
(Stellplatzsatzung)

- Richtzahlenliste -

ausgefertigt am
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Nr. Verkehrsquelle Zahl der Abstell-platze | hiervon fur Be-
fur Fahrrader (FSt) sucher in %
1. Wohngebéude
1.1 Einfamilienhauser 2 FSt
1.2 Mehrfamilienh&user und sonstige bis 50 m2 Wohnflache | 20, mind. 2 FSt
Gebaude mit Wohnungen ab 2 (WF) 2 FSt,
Wohneinheiten (WE) ab 50 m? bis 150 m2
je Wohneinheit WF 4 FSt, ab 150 m?2
WEF 6 St
1.3 Gebaude mit Altenwohnungen 0,5 FSt je WE 25, mind. 2 FSt
1.4 Wochenend- und Ferienhduser 2 FStje WE
1.5 Kinder-, Schiler- und Jugend- 1 FSt je Bett 25
wohnheime
1.6 Studentenwohnheime 1 FSt je Bett 25
1.7 Schwestern-, Pflegerwohnheime 1,5 FSt je 2 Betten 25, mind. 2 FSt
1.8 Arbeithehmerwohnheime 1 FSt je 2 Betten 25, mind. 2 FSt
1.9 (betreute) Altenwohnheime 1 FSt je 5 Betten 20, mind,. 2 FSt
1.10 | Altenheime, Langzeit- und Kurz- 1 FSt je 10 Betten 20, mind. 2 FSt
zeitpflegeheime
1.11 | Tagespflegeeinrichtungen 1 FSt je 10 Pflege-
platze
1.12 | Obdachlosenheime, Gemein- 1 FSt je 2 Betten 20
schaftsunterklnfte fur Leistungsbe-
rechtigte nach dem Asylbewerber-
leistungsgesetz
2. Gebaude mit Buro-, Verwaltungs-
und Praxisraumen
2.1 Blro- und Verwaltungsraume all- 1 FSt je 40 m2 NFY 50
gemein
2.2 Raume mit erheblichem Besucher- | 1 FSt je 30 m2 NFY 75
verkehr (Schalter-, Abfertigungs-
oder Beratungsraume, Arztpraxen
und dergl.)
2.3 Sonderpraxen (Heilpraktiker, 1 FSt je 30 m2 NFY 50
Psychologen, Naturheilkunde, Lo-
gopaden o.a. mit reiner Bestellpra-
Xis)
3. Verkaufsstatten
3.1 Laden 1 FStje 50 m2 NF 75
(V)?
3.2 Waren- und Geschaftshauser (ein- | 1 FSt je 80 m2 NF 90
schlieRlich Einkaufszentren, groR- | (V)2
flachigen Einzel-handelsbetrieben)
4. Versammlungsstatten (aul3er
Sportstatten), Kirchen
4.1 Versammlungsstatten von tberort- | 1 FSt je 30 Besu- 90
licher Bedeutung (z.B. Theater, cherplatze
Konzerthduser, Mehrzweckhallen)
4.2 | Sonstige Versammlungsstatten 1 FSt je 10 Besu- 90
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Nr. Verkehrsquelle Zahl der Abstell-platze | hiervon fir Be-
fur Fahrrader (FSt) sucher in %
(z.B. Lichtspieltheater, Schulaulen, | cherplatze
Vortragssale)
4.3 Gemeindekirchen 1 FSt je 20 Besu- 90
cherplatze
4.4 Kirchen von tberortlicher Bedeu- 1 FSt je 30 Besu- 90
tung cherplatze
5. Sportstatten
5.1 Sportplatze ohne Besucherplatze 1 FSt je 250 m2 SF
(z.B. Trainingsplatze)
5.2 Sportplatze mit Sportstadien mit 1 FSt je 250 m2 SF 90
Besucherplatzen und zusatzlich 1 FSt
je 20 Besucherplatze
5.3 Turn- und Sporthallen ohne Besu- | 1 FSt je 50 m2 Hallen-
cherplatze flache
5.4 Turn- und Sporthallen mit Besu- 1 FSt je 50 m2 Hallen- | 90
cherplatzen flache und zusatzlich
1 FSt je 20 Besu-
cherplatze
5.5 Freibader und Freiluftbader 1 FSt je 100 m2 90
Grundstucksflache
5.6 Tennisplatze ohne Besucherplatze | 2 FSt je Spielfeld
5.7 Tennisplatze mit Besucherplatzen | 2 FSt je Spielfeld und | 90
zusatzlich 1 FSt je 10
Besucherplatze
5.8 Kegel-, Bowlingbahnen 1 FSt je Bahn 75
5.9 Fitnesscenter 1 FSt je 40 m2 SF 90
6. Gaststatten- und Beherbergungs-
betriebe
6.1 Gaststatten 1FStje 10 m2 Gast- | 90
raumflache
6.2 Freischankflachen, (Biergarten, 1 FSt je 20 m2 Frei- 90
0.4.) schankflache
6.3 Spiel- und Automatenhallen, Bil- 1 FSt je 20 m2 NFY 75
lardsalons, sonst. Vergnigungs-
statten, Diskotheken, Tanz- und
Stehlokale
6.4 Hotels, Pensionen, Kurheime und | 1 FSt je 30 Betten 75
andere Beherbergungs-betriebe und evtl. Zuschlag
nach 6.1 und 6.2
7. Schulen, Einrichtungen der Ju-
gendférderung
7.1 Grundschulen, Schulen flr Lern- 5 FSt je Klasse 20
behinderte
7.2 Weiterfihrende Schulen 10 FSt je Klasse 20
Haupt-/Mittelschulen, sonstige all-
gemeinbildende Schulen
7.3 Tageseinrichtungen fur Kinder 5 FSt je Gruppe
7.4 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 FSt je 2 Betten 80
7.5 Berufshildungswerke, Ausbil- 1 FSt je 5 Auszubil- 80
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Nr. Verkehrsquelle Zahl der Abstell-platze | hiervon fir Be-
fur Fahrrader (FSt) sucher in %
dungswerkstéatten und dergl. dende
8. Gewerbliche Anlagen
8.1 Handwerks- und Industriebetriecbe | 1 Fst je 150 m2 NFY 20
8.2 Lagerraume, -platze, Ausstellungs- | 1 FSt je 200 m2 NFV
, Verkaufsplatze
8.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 1 FSt je 5 Wartungs-
und Reparaturstande
8.4 Tankstellen 1 FSt je 100 m2 NF
(V)?
8.5 Automatische Kfz-Waschanlagen
9. Krankenanstalten
9.1 Krankenanstalten von Uberdrtlicher | 1 FSt je 20 Betten 90
Bedeutung
9.2 Krankenanstalten von ortlicher Be- | 1 FSt je 20 Betten 90
deutung
10. Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen 1 FSt je 2 Kleingarten | 90
10.2 | Friedhofe 1 FSt je 1500 m2 90
Grundstucksflache,
mind. 2 je Eingang
10.3 | Internet-Café ohne gaststatten- 1FStje 20 m2 Gast- | 75
rechtl. Konzession raumflache
10.4 | Fahrschulen 5 FSt je Lehrsaal 90
10.5 | Heimlieferservice (ohne Restau- 1 FSt je 50 m2 K-
rant) chennutzflache

1) NF = Nutzflache nach DIN 277 Teil 2
2 NF (V) = Verkaufsnutzflache

Gauting, DATUM

Dr. Brigitte Kdssinger
Erste Blrgermeisterin

Gauting, 14.08.2025

Unterschrift
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