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Betreff

Bebauungsplan Nr. 9-2/BUCHENDOREF fiir das Sondergebiet Erwerbs- und
Handelsgartnerei entlang der Neurieder StralRe - Abwagung der Anregungen aus der
offentlichen Auslegung gemafd 8 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Anlagen:
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Die ¢ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 9-2/BUCHENDOREF fur das
Sondergebiet Erwerbs- und Handelsgartnerei entlang der Neurieder Stral3e gemaf § 13 a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 26.06.2025 bis 28.07.2025 stattge-
funden.

Von den beteiligten Behdrden und Tragern offentlicher Belange wurden folgende Anre-
gungen vorgetragen:

Landratsamt Starnberg, Untere Immissionsschutzbehérde:

Mit den Anderungen (weiterhin Zul&ssigkeit temporarer Wohn- und Sanitarcontainer bis 2040
sowie deren Aufstockung, Energieerzeugungsanlagen auf3erhalb festgesetzter Versorgungs-
flachen sowie Ubernahme der Festsetzungen aus der 1. Anderung des Bebauungsplans)
besteht aus immissionsschutzfachlicher Sicht Einverstandnis.

In Zusammenhang mit der Zulassigkeit von Energieerzeugungsanlagen wird auf Folgendes
hingewiesen: Fir den Fall, dass die bestehende Energiezentrale erweitert wird oder noch
weitere Energieerzeugungsanlagen errichtet werden, in denen feste, fliissige oder gasformi-
ge Brennstoffe zum Einsatz kommen, kdnnte sich eine Genehmigungsbedurftigkeit nach der
4. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (4. BImSchV) erge-
ben. Es wird daher vorgeschlagen, einen entsprechenden Hinweis in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Der vorgeschlagene Hinweis zur evtl. Genehmigungsbedurftigkeit von Energieerzeu-
gungsanlagen nach der 4. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (4. BImSchV) wird aufgenommen.

=> Die Anregung wird beriicksichtigt.
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Regierung von Oberbayern:

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdérde hat bereits im Rahmen
einer Voranfrage der Gemeinde Gauting zu vorliegender Planung Stellung genommen. In
dieser war sie zu dem Ergebnis gelangt, dass die Planung den Erfordernissen der Raumord-
nung nicht grundsatzlich entgegensteht. In der nun vorliegenden Fassung haben sich zwei
Anderungen ergeben, diese lassen raumordnerische Belange aber weitgehend unberiihrt.
Bereits zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9-1/BUCHENDORF fir das Sondergebiet
Erwerbs- und Handelsgéartnerei entlang der Neurieder Strafl3e im August 2020 wurde eine
Stellungnahme abgegeben, mit dem Ergebnis, dass die Planung den Erfordernissen der
Raumordnung nicht grundsatzlich entgegensteht. Allerdings wurde auf unterschiedliche Be-
lange der Raumordnung verwiesen. Vor allem wurde auf die Wohnfunktion in abgesetzter
Lage, ohne Verbindung zur Versorgungsinfrastruktur hingewiesen, die einer nachhaltigen
und kompakten Siedlungsentwicklung der kurzen Wege entgegensteht (vgl. LEP 3.1 (G),
LEP 3.3 (Z) RP 14 BIl 1.5 (G)). AuBerdem hat sich aktuell die verkehrliche Erschlie3ung mit-
tels OPNV durch Wegfall einer Buslinie verschlechtert.

Auch liegt das Plangebiet vollstandig im regionalen Grinzug Nr. 7 ,Starnberger See/Wirmtal
sowie flankierende Waldkomplexe®. Regionale Grunzuge dienen laut Regionalplan Miinchen
B I1 4.6.2 (Z) der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luft-
austauschs, der Gliederung der Siedlungsraume, der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebie-
ten und siedlungsnahen Bereichen und diirfen Uber die in bestehenden Flachennutzungspla-
nen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert und durch groRRere Infrastruk-
turmalRnahmen nicht unterbrochen werden.

Da die geplanten Erweiterungen in den vorliegenden Planungen nicht Uber bestehende Bau-
felder herausragen und die Wohnfunktion in unmittelbarem Zusammenhang mit der Son-
dernutzung Erwerbs- und Handelsgartnerei steht sowie saisonal und temporér beschrankt
ist, kdnnen die Bedenken aus landesplanerischer Sicht jedoch zurtickgestellt werden. Die In-
stallation und der Betrieb zur Energieerzeugung innerhalb der bereits im Flachennutzungs-
plan dargestellten Flachen ist eine baurechtliche Frage und muss mit der dafiir zustandigen
Fachbehorde, dem Landratsamt Starnberg, geklart werden.

Im Ergebnis steht die Planung den Erfordernissen der Raumordnung nicht grundséatzlich ent-
gegen.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.
=> Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Wirmtal-Zweckverband, Abteilung Wasserversorgung:

Zu dem vorgelegten Bebauungsplan wird mitgeteilt, dass fiir das Sondergebiet Erwerbs- und
Handelsgéartnerei die Versorgung mit Trink- und Loschwasser vom Wirmtal-Zweckverband
nicht sichergestellt wird.

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt im gesamten Gebiet des Gartencenters (so-
wie der benachbarten Friedhofsgartnerei) tiber einen privaten Brunnen. Durch die Anderung
des Bebauungsplans erfolgt keine Anderung dieser Wasserversorgung. Da die ,stets wider-
rufliche gehobene Erlaubnis nach § 15 Wasserhaushaltsgesetz fir das Zutageférdern von
Grundwasser aus dem Tiefenbrunnen des Gartencenters Kiefl auf dem Grundsttick FI.Nr.
218/3, Gemarkung Buchendorf, Gemeinde Gauting” immer nur befristet erteilt wird, ist vom
Eigentimer und Betreiber fur das gesamte Gebiet rechtzeitig deren Verlangerung zu bean-
tragen.

=> Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Wirmtal-Zweckverband, Abteilung Abwasserbeseitigung:
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Das Plangebiet ist bereits durch bestehende Grundstiicksanschlisse an das 6ffentliche
Schmutzwasserkanalnetz angebunden. Diese sollen zur Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers weiterhin Verwendung finden.

Gemal § 15 Abs. 1 der Entwésserungssatzung — EWS — darf ausschlie3lich Schmutzwasser
in die Abwasserkanéle eingeleitet werden. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist entspre-
chend den hierzu geltenden Regelungen auf den Bau- bzw. Stralengrundstiicksflachen vor-
zunehmen.

Durch die im Bebauungsplanentwurf Nr. 9-2/BUCHENDORF vorgenommenen Anderungen
sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die technische Entwasserung des Plangebiets und
das o6ffentliche Schmutzwasserkanalnetz zu erwarten.

Aus dem Aufstellungsentwurf geht ein geringfligiger Anstieg des Schmutzwasserauf-
kommens hervor. Die daflr erforderlichen Abwassereinheiten werden in dem der Gemeinde
Gauting zur Verfigung stehenden Abwasserkontingent entsprechend vorgemerkt.

Aus Sicht der Abwasserbeseitigung bestehen — unter Beriicksichtigung aufgefihrter Vorga-
ben — keine Einwande gegen den Aufstellungsentwurf des Bebauungsplans Nr. 9-
2/BUCHENDORF mit Planungsstand vom 06.02.2025.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.
=> Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

1.2 Von Seiten der Offentlichkeit wurde keine Anregungen vorgetragen.

2. Nachdem wahrend der 6ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung nur Anregungen
vorgetragen wurden, die lediglich einer redaktionellen Anderung des Bebauungsplans bediir-
fen, kann anschlieRend der Satzungsbeschluss durch den Ferienausschuss erfolgen und der
Bebauungsplan mittels ortsiblicher Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemanR § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt werden.

Anlage: Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.02.2025 mit Begrindung

Beschlussvorschlag:

1. Der Ferienausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksache
O 0851) vom 19.08.2025 zur Abwéagung der Anregungen aus der offentlichen Auslegung des
Bebauungsplans Nr. 9-2/BUCHENDORF firr das Sondergebiet Erwerbs- und Handelsgartne-
rei entlang der Neurieder Stral3e. Die Begriindung ist Bestandteil der Beschlussfassung.

2. Die Anregungen der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange werden, wie in der
Begriindung dargestellt, beriicksichtigt bzw. zur Kenntnis genommen.

3. Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.
4. Der Bebauungsplan Nr. 9-2/BUCHENDORF fir das Sondergebiet Erwerbs- und Handels-
gartnerei entlang der Neurieder Stral3e wird gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung des

heutigen Beschlusses als Satzung beschlossen.

5. Dieser Beschluss ist gemal3 8§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen und damit der
Bebauungsplan in Kraft zu setzen.

Gauting, 21.08.2025
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