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1 Regierung von Oberbayern vom 10.03.2025

Die Regierung von Oberbayern hat als héhere Landesplanungsbehdrde bereits mit Schreiben vom
6.12.2021 zur o.g. Bauleitplanung Stellung genommen.

In diesem waren wir zu dem Ergebnis gelangt, dass die Planung den Erfordernissen der Raumordnung
nicht entgegensteht.

In nun vorliegenden Unterlagen in der Fassung vom 03.02.2025 haben sich keine raumordnerisch
relevanten Anderungen ergeben, sodass kein Anlass zu einer veranderten Bewertung besteht.
Besonders begriilt wird im Sinne des Flachensparens von Seiten der héheren Landesplanungsbehérde
die Nachnutzung und Nachverdichtung von bereits dargestellten Siedlungsflachen im
Hauptsiedlungsbereich. Positiv aufgefallen ist auRerdem, dass die Gemeinde ein diversifiziertes
Wohnraumangebot unter Berticksichtigung sozio6konomischer Aspekte mit dem besonderen Augenmerk
auf den demographischen Wandel und finanzschwacherer Bevolkerungsanteile schaffen mochte, um auf
diese Weise eine sozial ausgewogene Bevolkerungsstruktur zu sichern. Die vorliegende Planung steht
den Erfordernissen der Raumordnung somit weiterhin nicht entgegen.

Die Aussagen, dass die Planung den Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegensteht und dass die planerischen Anséatze von Seiten der Regierung von
Oberbayern positiv bewertet werden, werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgen keine Anderungen der Planunterlagen.
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1.1 Regierung von Oberbayern vom 01.07.2025

die Regierung von Oberbayern hat als héhere Landesplanungsbehoérde bereits mehrfach, zuletzt mit
Schreiben vom 10.03.2025 zu o.g. Bauleitplanungen Stellung genommen.

In diesem waren wir zu dem Ergebnis gelangt, dass die Planung den Erfordernissen der Raumordnung
nicht entgegensteht.

Die nun vorliegende Fassung und erneute Beteiligung erfolgte aufgrund eines Formfehlers im Rahmen
des vorangegangenen Beteiligungsverfahrens. In den erneut vorliegenden Planungen sind keine
raumordnerisch relevanten Anderungen enthalten. Damit ergibt sich kein Grund einer erneuten
Uberpriifung und einer veranderten Bewertung. Die Planung steht auch weiterhin den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.

Die Aussagen, dass die Planung den Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegensteht und dass die planerischen Ansatze von Seiten der Regierung von
Oberbayern positiv bewertet werden, werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgen keine Anderungen der Planunterlagen.

2 Staatliches Bauamt Weilheim-Hochbau / Straldenbau vom 11.03.2025

2.1.Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen
Bauamtes Weilheim keine Einwande, wenn die unter 2.3 ff. genannten Punkte beachtet werden.

2.3. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan berihren kdnnen, mit Angabe
des Sachstandes.

Das Staatliche Bauamt beabsichtigt die Ortsdurchfahrt der St 2349 gemeinsam mit der Gemeinde
Gauting mittelfristig auszubauen. Die Planungen dazu werden laufend zwischen der Gemeinde und dem
Staatlichen Bauamt abgestimmt und sind in den Grundzugen fertig.

e Aufgrund der zeitlichen Nahe der Realisation der beiden Projekte muss auch davon ausgegangen
werden, dass evtl. Arbeiten parallel durchgefiihrt werden und die Erreichbarkeit des
Planungsgebiets eingeschrankt sein kénnte.

e Ebenfalls kdnnte der Fall eintreten, dass die Projekte entsprecht den Bebauungsplanen 189 und
190 vor dem Ausbau der Staatsstralle fertiggestellt werden. Dazu miisste der Anschluss an die
Staatsstralle provisorisch erfolgen und die Planungen dazu mit dem von der Gemeinde
beauftragten Ingenieurbliro Haas abgestimmt werden. Inwieweit die FuRgangerschutzanlage
(Ampel) und die Bushaltestelle vor dem Supermarkt schon vorab temporar umgesetzt werden
mdssen, ist mit der Verkehrsbehérde am Landratsamt Starnberg abzustimmen.

e Fir beide Falle ist es notwendig, dass rechtzeitig vorab eine Vereinbarung fiir die Planung wie
auch der Ausfiihrung zwischen der Gemeinde und dem Staatlichen Bauamt hinsichtlich der

Zu 2.3

Eine enge Absprache bzgl. der Planung und Umsetzung der
Bebauungsplanung sowie der Straflenplanung der Ammerseestrale ist auch
im Interesse der Gemeinde Gauting.

Die Hinweise, dass die Planung/der Ausbau der Ortsdurchfahrt der St 2349
eng mit der Planung des Planungsgebiet zusammenhangt, werden zur
Kenntnis genommen.

Auch wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet aufgrund des
Ausbaus eingeschrankt erreichbar sein kann sowie dass wenn der
Bebauungsplan 190 vor dem Ausbau umgesetzt wird, der Anschluss an die
StaatsstralRe provisorisch erfolgen muss.

Es betrifft zwar nicht unmittelbar die Aufstellung des Bebauungsplans, es
wird jedoch zur Kenntnis genommen, dass Vereinbarungen bzgl.
Zustandigkeit und Kostentbernahme zwischen Staatlichem Bauamt und
Kommune in Abstimmung erfolgen mussen.

Die Gemeindeverwaltung wird im November / Dezember (zusammen mit
dem Vorhabentrager) Gesprache zur Vereinbarung fir die Planung wie auch
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Zustandigkeiten und Kostenubernahme (auch fir temporare Zwischenlésungen) abgeschlossen
wird.

Das Staatliche Bauamt steht dem Vorhaben positiv gegenuber, kann aber aktuell aufgrund der
Haushaltslage keine festen Aussagen hinsichtlich der Finanzierung bzw. des Ausfiihrungszeitraums des
Ausbaus der Staatsstrale treffen.

die Ausfliihrung hinsichtlich der Zustandigkeiten und Kosteniibernahme (auch
fur temporare Zwischenlésungen) fuhren.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die Im
Regelfall m der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen) mit Angabe der Rechtsgrundlage sowie Moéglichkeiten der
Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Die Zufahrten sind ausreichend zu befestigen und mit einem bitumindsen oder gleichwertigen Belag
zu versehen.

Der Straf’e und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwasser sowie Dach- und Niederschlagswasser
aus den Grundstiicken zugefiihrt werden. (Art. 19 BayStrWG unter Beriicksichtigung der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs i. V. m. den Zufahrtenrichtlinien). Soweit durch die entwasserungs-
technischen MalRnahmen ein wasserrechtlicher Tatbestand geschaffen wird, ist hierzu von der
Kommune die wasserrechtliche Genehmigung der unteren Wasserbehorde einzuholen.

Es existiert in diesem Bereich ein funktionierendes Entwasserungssystem fur das Oberflachenwasser.
Im StralRengrundstlick sind keine Veranderung mit negativen Auswirkungen auf die Entwasserung der
StaatsstraRe erlaubt. Dies gilt vor allem wahrend einer evtl. temporéren Ubergangsldsung, solange die
Staatsstralte noch nicht ausgebaut ist.

Negative Auswirkungen durch die Bebauung und die Anlage von Zufahrten (speziell
Tiefgaragenzufahrten) auf die Entwasserung der Stralle, insbesondere auf den Abfluss von
Niederschlagswasser von der Stralle auf das Grundstlck, sind durch bauliche Malinahmen zu
verhindern.

Der StraBenbaulasttrager der StaatsstraBe tragt keinerlei Kosten, die im Zusammenhang mit der
ErschlieBung des Planungsgebietes und eventuell notwendigen baulichen Anderungen im
Einmindungsbereich stehen. Ansonsten wird auf den Punkt 2.3 verwiesen.

Die Anbindung / Zufahrten an die Staatsstra3e muss noch vor Eréffnung der Hochbauten
planungsgemaf ausgebaut und auf eine Lange von mind. 5,0m - gemessen vom befestigten
Fahrbahnrand der o. g. Stral3e - mit einem Asphaltbelag oder gleichwertigen Belag versehen werden (§1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. §3 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG).

Die Eckausrundungen der Einmiindung miissen so ausgebildet sein, dass sie von den gréRten nach der
StVO zugelassenen Fahrzeugen ohne/ mit Benutzung der Gegenfahrbahn und der Seitenraume
befahren werden kénnen. Die entsprechende Schleppkurve nach dem Regelwerk
,Bemessungsfahrzeuge und Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsflachen" ist
einzuhalten (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG).

Zu?24

Die Hinweise zur Ausflihrung der Zufahrten sowie zu den Regelungen zu
Abwassern und Dach- und Niederschlagswasser werden zur Kenntnis
genommen.
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Sonstiges

Der StraRenbaulasttrager kann nicht fur Schaden haftbar gemacht werden, die durch Einwirkung von
Spritzwasser, Oberflachenwasser und Tausalz entstehen. Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der
Staatsstrale ist durch entsprechende Einrichtungen zu vermeiden.

Aufgrund der Lage der Zufahrten zum Plangebiet, insbesondere die Ein- und
Ausfahrt der Tiefgarage wird es zu keinen Blendwirkungen der
Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstrale kommen.

In der gemeindlichen Werbeanlagensatzung sind Regelungen zur Vermeidung
von Blendwirkungen enthalten.

2.5. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Auf die von der StralRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evtl. erforderliche
Larmschutzmalnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes- bzw. Staatsstralle
ubernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Der Hinweis auf bestehende Emissionen ausgehend von der Staatsstrale wird
zur Kenntnis genommen; die Verkehrslarmauswirkungen sind Gegenstand
schalltechnischer Untersuchungen. Die Ergebnisse der Untersuchung werden im
weiteren Verfahren und bei der Bauausfiihrung bertcksichtigt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgen keine Anderungen der Planunterlagen.

2.1 Staatliches Bauamt Weilheim-Hochbau/Strallenbau vom 02.07.2025

2.1.Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen
Bauamtes Weilheim keine Einwande, wenn die unter 2.3 ff. genannten Punkte beachtet werden.

2.3. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe
des Sachstandes.

Das Staatliche Bauamt beabsichtigt die Ortsdurchfahrt der St 2349 gemeinsam mit der Gemeinde
Gauting mittelfristig auszubauen. Die Planungen dazu werden laufend zwischen der Gemeinde und dem
Staatlichen Bauamt abgestimmt und sind in den Grundziigen fertig.

e Aufgrund der zeitlichen Nahe der Realisation der beiden Projekte muss auch davon ausgegangen
werden, dass evtl. Arbeiten parallel durchgefihrt werden und die Erreichbarkeit des
Planungsgebiets eingeschrankt sein konnte.

o Ebenfalls kdnnte der Fall eintreten, dass die Projekte entsprecht den Bebauungsplanen 189 und
190 vor dem Ausbau der Staatsstralle fertiggestellt wer- den. Dazu misste der Anschluss an die
Staatsstralie provisorisch erfolgen und die Planungen dazu mit dem von der Gemeinde
beauftragten Ingenieurbiiro Haas abgestimmt werden. Inwieweit die Fuligangerschutzanlage
(Ampel) und die Bushaltestelle vor dem Supermarkt schon vorab temporar umgesetzt wer- den
missen, ist mit der Verkehrsbehérde am Landratsamt Starnberg abzustimmen.

e Fir beide Falle ist es notwendig, dass rechtzeitig vorab eine Vereinbarung fiir die Planung wie
auch der Ausfiihrung zwischen der Gemeinde und dem Staatlichen Bauamt hinsichtlich der
Zustandigkeiten und Kostenubernahme (auch fir temporare Zwischenlésungen) abgeschlossen
wird.

Zu2.3

Eine enge Absprache bzgl. der Planung und Umsetzung der Bebauungsplanung
sowie der StralRenplanung der Ammerseestral3e ist auch im Interesse der
Gemeinde Gauting.

Die Hinweise, dass die Planung/der Ausbau der Ortsdurchfahrt der St 2349 eng
mit der Planung des Planungsgebiet zusammenhangt, werden zur Kenntnis
genommen.

Auch wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet aufgrund des Ausbaus
eingeschrankt erreichbar sein kann sowie dass wenn der Bebauungsplan 190 vor
dem Ausbau umgesetzt wird, der Anschluss an die Staatsstral3e provisorisch
erfolgen muss.

Es betrifft zwar nicht unmittelbar die Aufstellung des Bebauungsplans, es wird
jedoch zur Kenntnis genommen, dass Vereinbarungen bzgl. Zustandigkeit und
Kostenibernahme zwischen Staatlichem Bauamt und Kommune in Abstimmung
erfolgen missen.

Die Gemeindeverwaltung wird im November / Dezember (zusammen mit dem
Vorhabentrager) Gesprache zur Vereinbarung fur die Planung wie auch die
Ausflihrung hinsichtlich der Zustandigkeiten und Kosteniibernahme (auch fir
temporare Zwischenldsungen) fuhren.
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Das Staatliche Bauamt steht dem Vorhaben positiv gegenuber, kann aber aktuell aufgrund der
Haushaltslage keine festen Aussagen hinsichtlich der Finanzierung bzw. des Ausfiihrungszeitraums des
Ausbaus der Staatsstrale treffen.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die Im
Regelfall m der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen) mit Angabe der Rechtsgrundlage sowie Moglichkeiten der
Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

ErschlieBung

Gemal dem Verkehrsgutachten des Ingenieurbliros Obermeyer wird das AOA-Gebiet (Supermarkt etc.)
mittels einer Linksabbiegespur erschlossen. Dies widerspricht der aktuellen Planung fiir den Ausbau der
Staatsstrale, welche in Abstimmung mit der Gemeinde erfolgt. Das Buro gibt an, dass die Qualitatsstufe
A fur die Zufahrt erreicht wird. Gilt dies auch fiir eine Zufahrt ohne Linksabbiegespur? Aufgrund der
Platzverhaltnisse ist eine Verbreiterung der Ammerseestrale fir eine Linksabbiegespur auf 6ffentlichen
Grund nicht mdglich und es waren zusatzliche Flachen notwendig.

Ebenfalls wird in dem Verkehrsgutachten erwahnt, dass die verkehrlichen Auswirkungen auf die
Kreuzungen Bahnhofstrale/Ammerseestrafie und Hauptplatz aufgrund der Entwicklungen an der
Ammerseestralle nicht signifikant waren. Wir méchten jedoch hier deutlich darauf hinweisen, dass auch
Ausfiihrungen des Ingenieurbiros Obermeyer bezlglich der beiden genannten Kreuzungen schon die
Grenzen der Leistungsfahigkeit aufzeigten und es dort keine Leistungsreserven mehr gibt. Dies ist fir
die weitere Entwicklung in der Gemeinde und den noch starkeren Stauungen nicht unwichtig.

In dem Verkehrsgutachten von Obermeyer wird auf die neuen Gewerbegebiete am Kreisverkehr am
westlichen Ortsausgang eingegangen. Ebenfalls existiert ein Gutachten bezuglich des Gewerbegebiets
auf dem friheren Golfplatz des Ingenieurbiros Planungsgemeinschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH. Die
Verkehrszahlen unterscheiden sich in beiden Gutachten und es ist nicht klar, ob die Stadt-Land-Verkehr
GmbH die Entwicklungen am AOA-Areal mit betrachtet hat. Hier ware es sinnvoll die Gutachten
aufeinander abzustimmen.

Die Zufahrten sind ausreichend zu befestigen und mit einem bituminésen oder gleichwertigen Belag zu
versehen.

Der Stralle und ihren Nebenanlagen durfen keine Abwasser sowie Dach- und Niederschlagswasser aus
den Grundstiicken zugefihrt werden. (Art. 19 BayStrWG unter Berucksichtigung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs i. V. m. den Zufahrtenrichtlinien). Soweit durch die entwasserungstechnischen
MaRnahmen ein wasserrechtlicher Tatbestand geschaffen wird, ist hierzu von der Kommune die
wasserrechtliche Genehmigung der unteren Wasserbehoérde einzuholen.

Es existiert in diesem Bereich ein funktionierendes Entwasserungssystem fur das Oberflachenwasser.
Im StralRengrundstiick sind keine Veranderung mit negativen Auswirkungen auf die Entwasserung der
StaatsstralRe erlaubt. Dies gilt vor allem wéhrend einer evtl. temporaren Ubergangslésung, solange die
Staatsstralle noch nicht ausgebaut ist.

Negative Auswirkungen durch die Bebauung und die Anlage von Zufahrten (speziell
Tiefgaragenzufahrten) auf die Entwasserung der Stral3e, insbesondere auf den Abfluss von

Im Fazit des Verkehrsgutachtens, welches im Juni 2025 ausgelegt wurde, ist
falschlicherweise noch der Hinweis auf eine Linksabbiegespur enthalten, in
den Kapazitatsbetrachtungen und im Erschliefungskonzept ist diese nicht
beinhaltet. Das Gutachten wurde aktualisiert und wird erneut ausgelegt.

Bei den Entwicklungen handelt sich um eine Prognose bis ins Jahr 2035.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass MalRnahmen zur Verbesserung des
Verkehrsflusses, der Leistungsfahigkeit der Anlagen ebenso wie zur
Foérderung alternativer und zukunftsfahiger Mobilitatsformen wichtige Projekte
darstellen, welche bereits fir die nachsten Jahre auf der Agenda stehen.
Diese MalRnahmen sind unabhangig von der Umsetzung der vorliegenden
Bebauungsplane Nrn.189 und 190.

Die Hinweise zur Ausfiihrung der Zufahrten sowie zu den Regelungen zu
Abwassern und Dach- und Niederschlagswasser werden zur Kenntnis
genommen.
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Niederschlagswasser von der StrafRe auf das Grundsttick, sind durch bauliche MalRnahmen zu
verhindern.

Der StraBenbaulasttrager der Staatsstrale tragt keinerlei Kosten, die im Zusammenhang mit der
ErschlieBung des Planungsgebietes und eventuell notwendigen baulichen Anderungen im
Einmindungsbereich stehen. Ansonsten wird auf den Punkt 2.3 verwiesen.

Die Anbindung / Zufahrten an die Staatsstral’e muss noch vor Er6ffnung der Hochbauten
planungsgemaf ausgebaut und auf eine Lange von mind. 5,0m - gemessen vom befestigten
Fahrbahnrand der o. g. Straf3e - mit einem Asphaltbelag oder gleichwertigen Belag versehen werden (§1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. §3 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG).

Die Eckausrundungen der Einmindung muissen so ausgebildet sein, dass sie von den gréfiten nach der
StVO zugelassenen Fahrzeugen ohne / mit Benutzung der Gegen-fahrbahn und der Seitenrdume
befahren werden kénnen. Die entsprechende Schlepp-kurve nach dem Regelwerk
,Bemessungsfahrzeuge und Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsflachen® ist
einzuhalten (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 9 Abs. 1 BayStrWaG).

Sonstiges

Der StraRenbaulasttrager kann nicht flir Schaden haftbar gemacht werden, die durch Einwirkung von
Spritzwasser, Oberflachenwasser und Tausalz entstehen.

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der StaatsstralRe ist durch entsprechende Einrichtungen zu
vermeiden.

2.5. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Auf die von der Stral’e ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evtl. erforderliche
Larmschutzmaflnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes- bzw. Staatsstrale
ubernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Der Hinweis auf bestehende Emissionen ausgehend von der Staatsstralle
wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme be-
handelt wurde. Der rechtsgliltige Bebauungsplan (einschlie8lich Satzung) ist dem Staatlichen
Bauamt Weilheim zu Ubersenden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgen keine Anderungen der Planunterlagen.
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3 FB 27 Naturschutz Stellungnahme vom
10.02.2025

Der Fachbereich Naturschutz empfiehlt folgende Passagen zu beriicksichtigen und ggf. in
den Bebauungsplan zu integrieren:

,Einfriedungen sind nur ohne Sockel zulassig (uniberwindbar fir manche Kleintiere). Bei
Zaunen jeder Art ist eine Bodenfreiheit von mindestens 12 cm einzuhalten, sodass eine
Durchlassigkeit fur Tiere besteht.”

.Bei der Neuerrichtung von Einfamilien- und Reihenhausern ist je eine Nisthilfe fur
Gebaudebriiter (Vogel) und Fledermause, bei Mehrfamilienhdusern Nisthilfen fiir
Gebaudebriiter (Vogel) und Fledermause mit dem Faktor 0,2 Quartiere je Ifm an bzw. in
Dachflachen und Fassadenelemente zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten.

Als Nisthilfen sind im Handel erhaltliche, fertige Niststeine in die Fassade einzubauen.
Die Nisthilfen sind im Eingabeplan zu kennzeichnen.*

»Einhausungen fur Mull- und Abfallbehalter sowie Garagen(-einfahrten) sind mit
hochwachsenden oder rankenden heimischen Gehdlzen wirksam einzugriinen.
Zur Begriinung sollte mindestens eine der folgenden insektenfreundlichen Arten gepflanzt
werden:

- Alpen-Waldrebe (Clematis alpina)

- Garten-GeilRblatt (Lonicera caprifolium)

Diese durfen mit folgenden Pflanzen im Verhaltnis 1:1 gemischt werden:
- Gemeiner Efeu (Hedera helix)
- Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata)*

Einfriedungen:

Es wird eine Festsetzung erganzt, dass Einfriedungen oder Zaune nur ohne
Sockel ausgefihrt werden dirfen und ein Bodenabstand von mindestens 12 cm
von der Gelandeoberkante einzuhalten ist, sodass eine Durchlassigkeit fur Tiere
besteht.

Auf eine Festsetzung zu Nisthilfen wird verzichtet. Der Wunsch Iasst sich
rechtssicherer und zielgerichteter Uber stadtebauliche Vertrage, die hier
abgeschlossen werden missen/sollen, umsetzen.

Die Einhausungen fur Mull /Garagen sind nach dem Konzept nicht mit
Begriinung geplant. Um eine dauerhafte, wirksame und damit sinnvolle
Eingriinung zu gewahren ist eine gute Planung und dauerhafte Pflege dieser
unabdingbar. Auf Grund der Lage der Nebengebaude und Tiefgaragen kénnen
hier voraussichtlich nicht ausreichend groRe Pflanzflachen fir die
Kletterpflanzen vorgesehen werden. Im Fall der Millhauser in den Wohnhofen
im BP 189 bringt eine wirksame und ggf. blickdichte Eingriinung Nachteile mit
sich, da eine Einsicht / Blickkontakte bei Nutzung der Millrdume nicht mehr
gegeben ist und ggf. Angstraume entstehen kénnen. Die in den Wohnhofen
stehenden Millhduser sollen den Wohnhof gerade so wenig wie mdglich
unterteilen und abriegeln.

Da auBerhalb der Gebaude bereits eine wirksame Begriinung gefordert wird, ist
es stadtebaulich vertretbar diese Nebengebaude uneingegriint zu belassen.

Weiterhin ware es wiinschenswert, folgende Passagen zu berticksichtigen:

Zu pflanzende Baume sollten als ,zu erhalten” festgesetzt und bei Abgang ersetzt werden.
Mit erhaltenswerten Bestandsbaumen sollte entsprechend verfahren werden. Als zu
erhaltend festgesetzte Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgrabungen,
Auffillungen und Ablagerungen im Wurzelbereich sind nicht zulassig.

Bei BaumaRRnahmen im Bereich zu erhaltender Baume sind die Vorschriften der DIN 18920
in der aktuellsten Form zu beachten.

Fir die Flachen, die als ,10.12 Begrunte Flachen innerhalb der Wohnanlagen® (Am
Patchway-Anger Stid) genannt werden, wird eine Ausgestaltung als artenreiche und
naturnahe Magerflache mit folgendem Aufbau bzw. Pflege vorgeschlagen:

1. Auskoffern bis zur Wurzeltiefe von 10 cm — 20 cm sowie samtlicher Ritzen

Es wird keine Notwendigkeit darin gesehen die zu pflanzenden Baume als zu
erhalten festzusetzen. Die zu pflanzenden Baume miissen nach den
Festsetzungen auch erhalten bzw. entsprechend ersetzt werden. (s .z.B. 10.7.
BP190)

An sich werden artenreiche und naturnahe Flachen als Grinflachen im Gebiet
begriRt. Jedoch wird eine derart detaillierte Festsetzung nicht als zielfihrend
angesehen, da basierend auf einer Freiflachenplanung besser eingeschatzt
werden kann auf welchen Flachen welche Art von Grunflachen am besten
entwickelt werden kann.(Standortgerechtigkeit etc.) Daher wird der Vorschlag
zwar begriflt aber nicht in die Festsetzung aufgenommen.

Es kann nachvollzogen werden, dass fur die Griinflachen 10.13 und 10.16 (Am
Patchway-Anger Nord) bzw. 10.10, 10.12 und 10.14(Am Patchway-Anger Sud)
eine einheitliche Festsetzung getroffen werden soll. So, wie es vorgeschlagen
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2. Aufflllen mit unkrautfreiem, mineralischen Substrat (Kies, Schotter) mit einer
KorngréfRe von 1 mm — 32 mm

3. Auftragen (Nicht einarbeiten!) von 1 cm — 4 cm (unkrautfreien!) Kompost (Nicht
Humus!) aus Grinschnitt

4. Initialpflanzung heimischer Stauden (mindestens 1 Stlick/m?)

5. Aussaat heimischer Wildblumen (-krauter)

6. Boden oberflachig glatt rechen

7. 1. & 2. Jahr nach Anlage Unkraut jaten sowie jahrlich 1 x mahen mit Mahgutabfuhr
nach ein paar Tagen (Juli — November)

Hierbei sind zertifizierte Saatgutmischungen (VWW Regiosaaten oder Regiozert) mit einem
Krauteranteil von mindestens 80% und dem Ursprungsgebiet 16 (Unterbayerische Hiigel-
und Plattenregion) zu verwenden.

Die Grunflachen 10.13 und 10.16 (Am Patchway-Anger Nord) bzw. 10.10, 10.12 und 10.14
(Am Patchway-Anger Sid) wird folgende einheitliche Festsetzung als Text vorgeschlagen:

»Eine Begriinung in diesem Sinne sind Flache, die mit Rasen, Wiese, Stauden, Strauchern,
Kletterpflanzen bepflanzt oder gartnerisch als Zier- und/oder Nutzgarten gestaltet sind. In
den Flachen sind Spielelemente, Sitzelemente, Spielgeratehitten, Aufenthaltsflachen,
platzartige Aufweitungen, Buswartehauser und Wege und offene Fahrradabstellplatze (fur
Besucher) zulassig.

wird, macht es jedoch keinen Sinn, da explizit die Zulassigkeit spezifisch iber
die Grinflachen festgelegt worden ist. So ist es planerische Absicht bspw. nicht
in allen Griinflachen die Anordnung von Fahrradstellplatzen zuzulassen.

Weitere Anregungen zur Vereinheitlichung:

»Flachdacher und vergleichbar geeignete Dacher (bis 10 % Neigungswinkel) sind bei
Hauptgebauden, Garagen, Carports und Nebengebauden ab 15 m? flachig und dauerhaft zu
begriinen. Dabei ist neben einer geeigneten Dranschicht eine durchwurzelbare Tragschicht von
mindestens 10 cm vorzusehen. Dies gilt nicht fir die durch notwendige technische Anlagen,
nutzbare Freibereiche auf den Dachern und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und

des Sonnenlichtes in Anspruch genommenen Flachen.

Flachdacher von Tiefgaragenzufahrten sind zu begriinen. Satz 2 und 3 gelten entsprechend.”

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der Auf3enbereiche
.Insektenfreundliche Lampen (z.B. Natriumdampflampen mit gelben Licht oder UV-freie
warm-weifl3e LED’s) zu verwenden, die aufgrund der gelben Lichtfrequenz keine Lockwirkung
auf Insekten haben. Um Streulicht nach oben und zur Seite zu vermeiden, sind die Strahler
in Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu versehen. Darlber hinaus ist auf
eine dichte und langlebige Ausflihrung des Gehauses zu achten, sodass keine Insekten in
das Innere der Lampe gelangen kdnnen.

Zu pflanzende Baume missen entweder heimische Laubbaume oder Zukunftsbaume nach
der StralRenbaumliste der ,Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz” sein.

Die Festsetzung zur Begriinung der Flachdacher wurde mit Fachplanern
abgestimmt und aufgrund dessen spezifisch festgesetzt. Aufgrund der
vorhergegangenen Abstimmung soll die Festsetzung wie bisher bestehen
bleiben.

Folgender Hinweis wird kiinftig in den B-Plan aufgenommen:
,Insekten und Fledermause*

Zum Schutz von Insekten und Flederméusen (Flugroute und Nahrungsangebot)
sind geeignete Lampenkonstruktionen und Leuchtmittel einzusetzen:

Die Wahl des Standortes der Beleuchtungsanlagen soll so erfolgen, dass
empfindliche Biotope durch die Reichweite des Lichtes nicht betroffen werden

Die eingesetzten Lichtmengen sollen weit wie méglich minimiert werden,
sowohl von der Anzahl der Lampen als auch von der Leistung (Wattzahl) der
einzelnen Lampen

Die Leuchtgehéuse sollten das Licht nur in die tatséchlich gewiinschte
Richtung abstrahlen. Zur Minimierung der lateralen Reichweite sollten
Leuchten méglichst niedrig installiert werden.
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Auf die flachenhafte Ausleuchtung heller Fassaden sollte ganz verzichtet
werden. Lichtdurchstrahlte Glasbauten sollten mit Abdunklungseinrichtungen
(UV-filterndes Glas) versehen werden.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtungen mit UV-armen Lichtspektren
(Natriumdampflampen) sollten in der Regel gegenliber allen anderen
Lampentypen bevorzugt verwendet werden.

AuB3enleuchten miissen insektendicht schlieBen (ohne Kiihlschlitze 0.4.)

Der Betrieb von Beleuchtungsanlagen sollte nur zu den unbedingt
erforderlichen Zeiten erfolgen, sowohl durch jahreszeitliche als auch
tageszeitliche (néchtliche) Schalttechnik. AuRerdem sollte darauf geachtet
werden, dass nédchtliche Beleuchtungsintervalle eingerichtet werden.

Beim Beleuchtungskonzept fiir gldserne Gebéude sollte beachtet werden,
dass Jalousien an den kritischen Geb&udeseiten angebracht werden und
lichtabschirmende Gehdlze im Garten in ausreichender Entfernung vom
Gebé&ude angepflanzt werden.

Als mégliche KompensationsmaBnahmen beim Beleuchtungskonzept fiir
gldserne Gebdude kommen

ExtensivierungsmalBnahmen im Garten in ausreichender Entfernung von
gldsernen Gebduden mit insektenfreundlichen Pflanzen, z.B. bevorzugte
Futter-, Nektar- oder Eiablagepflanzen in Frage.

Leuchtmitteln sollten durch insektenfreundliche Beleuchtung ausgetauscht
werden

Die Schaffung oder Verbesserung von Insektenlebensrdumen, z.B. durch
Bachrenaturierung wird empfohlen*

Es wird begruRt, Zukunftsbaume in die Pflanzliste aufzunehmen. Dies wurde
jedoch bereits bei der Auswahl der Bdume berlcksichtigt, es wurden speziell nur
zukunftsfeste Baume berlicksichtigt, die gestalterisch in das Konzept des
Quartiers passen und den Standort Anforderungen gerecht werden. Dies wurde
von einem Fachbro fiir diesen Bebauungsplan erarbeitet, an dieser Auswahl
wird festgehalten.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen und Hinweise werden, wie in der rechten Spalte vorgeschlagen, geandert.

Es wird eine FS ergéanzt, dass Einfriedungen oder Zaune nur ohne Sockel ausgefiihrt werden diirfen ein Bodenabstand von mindestens 12 cm

von der Gelandeoberkante einzuhalten ist.

Es wird ein Hinweis zum Schutz von Insekten und Fledermausen erganzt.




