
-1,05

+598,05
+17,65

-0,10
+580,30

-0,10±0,00

+593,30
+12,90

+593,30
+12,90

+10,37 +10,37

+14,82

+10,97 +10,97

+14,50

temp.
Sonnenschutz

temp.
Sonnenschutz

Urgelände

temp.
Sonnenschutz

temp.
Sonnenschutz

Fu
nk

m
as

t

-0,10
+580,40

±0,00
+580,40

±0,00

Zu- u. Ausfahrt TG

Vorhaben - und Erschließungsplan  zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 197/GAUTING für einen Teilbereich zwischen Bahnhofstraße und Hubertusstraße

29.07.2025



Vorhaben - und Erschließungsplan  zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 197/GAUTING für einen Teilbereich zwischen Bahnhofstraße und Hubertusstraße

Auftraggeber:
HELA GmbH & Co. KG
Ulrichshögler Str. 23 , 83404  Ainring

Planinhalt:
Schwarzplan | Lageplan

Planung:
Gutthann HIW
Architekten GmbH

 Stand:
29.07.2025

Seite:
02

17,08

Hu
be

rtu
ss

tra
ße

Ärztehaus

Ärztehaus

1

2

5

6

9

10

594/23

594/29

594

An
lie

fe
ru

ng

1413

Ge
rm

er
ing

er
 S

tra
ße

18
,0

0

15
,5

0

12
,6

25

17
,1

25

12
,6

25

Bahnhofplatz

Jägerstraße

Dianastraße

Vorplatz

Unterführung

G
le

ise
 b

ef
in

de
n 

sic
h 

au
f c

a.
 5

83
.6

0 
ü.

N.
N.

un
d 

da
m

it 
et

wa
 2

,7
0 

im
 S

ch
ni

tt 
üb

er
 d

em
 B

au
fe

ld

III

ex
te

ns
iv

be
gr

ün
te

s D
ac

h

(B
ien

en
we

ide
)

in 
Ko

m
bin

at
ion

m
it P

V-
An

lag
e

IV

Ha
us

 B
W

oh
ne

n

III

IV

Ha
us

 A
Ge

we
rb

e/
Bü

ro

ex
te

ns
iv

be
gr

ün
te

s D
ac

h

(B
ien

en
we

ide
)

in 
Ko

m
bin

at
ion

m
it P

V-
An

lag
e

TG

V

IV

III

ex
te

ns
iv

be
gr

ün
te

s D
ac

h

(B
ien

en
we

ide
)

in 
Ko

m
bin

at
ion

m
it P

V-
An

lag
e

Ha
us

 C
W

oh
ne

n

I

I

Städtebau  äußere Erschließung

Die neue Bebauung greift die vorhandene Struktur der bestehenden 
Bebauung im Nordosten auf.

Klare Eingänge und Adressbildung für die beiden Wohnhäuser und den 
Kopfbau (Arbeiten). 

Ein- / Ausfahrt in Tiefgarage gebäudeintegriert.
Verkehrsbelastung in Hubertusstrasse somit bestmöglichst reduziert.



Vorhaben - und Erschließungsplan  zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 197/GAUTING für einen Teilbereich zwischen Bahnhofstraße und Hubertusstraße

Auftraggeber:
HELA GmbH & Co. KG
Ulrichshögler Str. 23 , 83404  Ainring

Planinhalt:
Lageplan

Planung:
Gutthann HIW
Architekten GmbH

 Stand:
29.07.2025

Seite:
03

17,08

Hu
be

rtu
ss

tra
ße

1

2

5

6

9

10

594/23

594/29

594

An
lie

fe
ru

ng

1413

18
,0

0

15
,5

0

12
,6

25

17
,1

25

12
,6

25

Bahnhofplatz

Vorplatz

Unterführung

G
le

ise
 b

ef
in

de
n 

sic
h 

au
f c

a.
 5

83
.6

0 
ü.

N.
N.

un
d 

da
m

it 
et

wa
 2

,7
0 

im
 S

ch
ni

tt 
üb

er
 d

em
 B

au
fe

ld

III

ex
te

ns
iv

be
gr

ün
te

s D
ac

h

(B
ien

en
we

ide
)

in 
Ko

m
bin

at
ion

m
it P

V-
An

lag
e

IV

Ha
us

 B
W

oh
ne

n

III

IV

Ha
us

 A
Ge

we
rb

e/
Bü

ro

ex
te

ns
iv

be
gr

ün
te

s D
ac

h

(B
ien

en
we

ide
)

in 
Ko

m
bin

at
ion

m
it P

V-
An

lag
e

TG

V

IV

III

ex
te

ns
iv

be
gr

ün
te

s D
ac

h

(B
ien

en
we

ide
)

in 
Ko

m
bin

at
ion

m
it P

V-
An

lag
e

Ha
us

 C
W

oh
ne

n

I

I

N



Vorhaben - und Erschließungsplan  zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 197/GAUTING für einen Teilbereich zwischen Bahnhofstraße und Hubertusstraße

Auftraggeber:
HELA GmbH & Co. KG
Ulrichshögler Str. 23 , 83404  Ainring

Planinhalt:
Grundriss EG 

Planung:
Gutthann HIW
Architekten GmbH

 Stand:
29.07.2025

Seite:
04

W
03

W
04

W
03

W
04

W
02

W
02

P
P

J
J

W
01

594/23

594/24

Infoscreen

Infoscreen

Fahrrad-
w

erkstatt

4 Fahrräder

Kinderw
ägen, Scooter etc.

Feuerw
ehr-

Aufstellfläche

W
01

Infoscreen

Fahrrad-
w

erkstatt

4 Fahrräder

Kinderw
ägen, Scooter etc.

Personenaufzug
1.000kg

13 Pers. / Beh.

Personen-
aufzug
630kg

8 Pers. / Beh.

Personen-
aufzug
630kg

8 Pers. / Beh.

8 Stg.
28x18

2

9 Stg.
28x18

2

6 Stg.
29x17

75

9 Stg.
29x17

75

5 Stg.
29x17

75
5 Stg.
29x17

5

8 Stg.
28x18

4

8 Stg.
28x18

2

9 Stg.
28x18

2

8 Stg.
28x18

4

H
aus B

H
aus C

H
aus A

B
BC

C

Wohnung 04

5

Erhöhte TG
-D

ecke

Erhöhte TG
-D

ecke
Erhöhte 
TG

-D
ecke

Lüftung TG

Holzstaketenzaun 1,20m

79,92

G
ründ

a
ch

81,15

Garten privat

Za
un

581,0

81,0

Za
un

Garten privat

81,10

80,95

Regenw
a

sserm
uld

e

Regenw
a

sserm
uld

e

Regenw
a

sserm
uld

e

Regenw
a

sserm
uld

e

Podest
582,50

580,60

Spiel

sitzen

M
üll-

Lift

PflanzstreifenPflanzstreifen

Terra
sse

Terra
sse

Terra
sse

Terra
sse

Terra
sse

Terra
sse

Terrasse

G
a

rten priva
t

Za
un

Tür

Tür
Tür

Tür

Tür
Tür

Tür

Terra
sse befa

hrba
r

Tor

G
a

rten priva
t

G
a

rten priva
t

G
a

rten priva
t

G
a

rten priva
t

G
a

rten priva
t

G
a

rten priva
t

G
a

rten priva
t

Wärmepumpen

W
ä

rm
epum

pen

80,90

G
ründ

a
ch

987654321

80,40

580,40

580,70 580,60

Ra
sengitter

Betonpfla
ster

Schotterra
sen

Ra
sengitter

Betonpfla
ster

Ra
sengitter

Betonpfla
ster

Rasenpflaster

Feuerwehr

83,40

83,30

83,50

83,60
83,80

79,40

6 x Fa
hrra

d

8 x Fa
hrra

d

8 x Fa
hrra

d
10 x Fa

hrra
d

8 x Fa
hrra

d

Regenw
a

sserm
uld

e

Spiel

Anlieferung

Einfa
hrt

A
usfa

hrt

Stufen verla
ufend

580,05

79,76

80,16

sitzen

sitzen

sitzen580,30

Tiefga
ra

ge

Tiefgarage Tiefgarage Tiefgarage

Tiefgarage

TiefgarageTiefgarage

Tiefgarage

Sichtschutz

Sichtschutz

Sichtschutz

8 x Fa
hrra

d

Stufen verlaufend

Lüftung TGLüftung TG

Lüftung TG

Lüftung TG

12 x Fahrrad

580,20

580,25

580,55

Rinne

bündig

bündig

580,20
580,40

580,40

581,30
unter Podest

581,30
unter Podest

Hecke

Rinne

Rinne

581,0

580,30

580,70

Zaun
Zaun

580,60

580,90

Ra
sen

580,40

580,30

580,40

Zufahrt Bahn

580,40

580,40

580,30

Rinne

Holzstaketenzaun 1,20m

580,20

Lüftung TG

Lüftung TG

580,70

581,0

580,40

580,40

580,30 Rinne

Traufe

TraufeTraufe

Traufe

Hecke

581,0

Zaun

580,40

Spalierobst 
Höhe 3,0m Spalierobst

Spalierobst
Höhe 3,0m

bündig

bündig

Rinne

Rinne

580,15

580,15

580,15

580,15

581,0

580,15

Lüftung TG

Spalierobst
Höhe 3,0m

580,35

581,0

581,10

581,0
581,0

581,0

581,0

581,0

580,70

580,70

580,70

580,70

580,70 580,20

580,30
580,30

580,38

580,70

580,30

580,30 580,30
580,10

580,30

581,0

581,0

580,20

580,15

580,20

580,20

580,25

Rigole

Garten privat

Sichtschutz

Wohnung 02

Funkmast DB

Wohnung 02

I
I

F
F

E
E

A
A

D
D

C
C

B
B

11

44

55

Zugang
Bürogebäude

gedeckter Bereich

Wohnung 03

O
O

L
L

K
K

1010

99

77

66

Hubertusstraße

Vorplatz

Bahnhofplatz

10

5 m
= W

artezone PKW
Zu- und 

Abfahrt 3m
 

breit

Kuppe
m

ax 
7,5%

Zu- und 
Abfahrt 3m

 
breit

G
ehw

eg 
80cm

R
aum

höhe  
2,25  m

R
aum

höhe  
2,25  m

falls Garagentor, dann mit 
Zuluftöffnungen, siehe Gutachten

Wohnung 01Wohnung 01

Wohnung 03 Wohnung 04

Gewerbe
(Postfiliale, Einzelhandel)

AA

3,05

3,05

N
N

M
M

88

H
H

G
G

22

33

N



Vorhaben - und Erschließungsplan  zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 197/GAUTING für einen Teilbereich zwischen Bahnhofstraße und Hubertusstraße

Auftraggeber:
HELA GmbH & Co. KG
Ulrichshögler Str. 23 , 83404  Ainring

Planinhalt:
Grundriss Regelgeschoss 1.OG / 2.OG

Planung:
Gutthann HIW
Architekten GmbH

 Stand:
29.07.2025

Seite:
05

W
08

W
05

W
06

W
07

W
09

W
08

W
05

W
06

W
07

W
09

P
P

J
J

Personenaufzug
1.000kg

13 Pers. / Beh.

Personen-
aufzug
630kg

8 Pers. / Beh.

Personen-
aufzug
630kg

8 Pers. / Beh.

6 Stg.
29x17

9

8 Stg.
29x17

9

5 Stg.
29x17

9
5 Stg.

29x17
75

8 Stg.
28x18

2

9 Stg.
28x18

2

8 Stg.
28x18

2

8 Stg.
28x18

2

9 Stg.
28x18

2

8 Stg.
28x18

2

B
BC

C

Wohnung 5Wohnung 6

Wohnung 7

Wohnung 8 Wohnung 9

Wohnung 5Wohnung 6

Wohnung 7

Wohnung 8 Wohnung 9

Immissions-
schutzwand

optional

Immissions-
schutzwand

optional

Immissions-
schutzwand

optional

Immissions-
schutzwand

optional

I
I

F
F

E
E

A
A

D
D

C
C

B
B

11

44

55

O
O

L
L

K
K

1010

99

77

66

AA

Büro 1 Büro 2

N
N

M
M

88

H
H

G
G

22

33

N



Vorhaben - und Erschließungsplan  zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 197/GAUTING für einen Teilbereich zwischen Bahnhofstraße und Hubertusstraße

Auftraggeber:
HELA GmbH & Co. KG
Ulrichshögler Str. 23 , 83404  Ainring

Planinhalt:
Grundriss 3.OG

Planung:
Gutthann HIW
Architekten GmbH

 Stand:
29.07.2025

Seite:
06

P
P

J
J

W
15

W
17

W
17

W
16

W
16

m
ögl. Lage 

tem
p. Sonnenschutz

W
15

D
ach-

ausstieg

D
ach-

ausstieg

m
ögl. Lage 

tem
p. Sonnenschutz

Personenaufzug
1.000kg

13 Pers. / Beh.

Personen-
aufzug
630kg

8 Pers. / Beh.

Personen-
aufzug
630kg

8 Pers. / Beh.

6 Stg.
29x17

9

8 Stg.
29x17

9

5 Stg.
29x17

9
5 Stg.
29x17

9

8 Stg.
28x18

2

9 Stg.
28x18

2

8 Stg.
28x18

2

9 Stg.
28x18

2

B
BC

C

Wohnung 17Wohnung 17

m
ögl. Lage 

tem
p. Sonnenschutz

m
ögl. Lage 

tem
p. Sonnenschutz

m
ögl. Lage 

tem
p. Sonnenschutz

m
ögl. Lage 

tem
p. Sonnenschutz

m
ögl. Lage 

tem
p. Sonnenschutz

m
ögl. Lage 

tem
p. Sonnenschutz

Immissions-
schutzwand

optional

Immissions-
schutzwand

optional

Immissions-
schutzwand

optional

Immissions-
schutzwand

optional

I
I

F
F

E
E

A
A

D
D

C
C

B
B

11

44

55

O
O

L
L

K
K

1010

99

77

66

N
N

M
M

88

H
H

G
G

22

33

AA

Wohnung 15

Wohnung 16

Wohnung 15

Wohnung 16

Büro 5 Büro 6

4,93

4,93

N



Vorhaben - und Erschließungsplan  zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 197/GAUTING für einen Teilbereich zwischen Bahnhofstraße und Hubertusstraße

Auftraggeber:
HELA GmbH & Co. KG
Ulrichshögler Str. 23 , 83404  Ainring

Planinhalt:
Grundriss 4.OG

Planung:
Gutthann HIW
Architekten GmbH

 Stand:
29.07.2025

Seite:
07

P
P

J
J

Dach-
ausstieg

Personenaufzug
1.000kg

13 Pers. / Beh.

6 Stg.
29x17

9

8 Stg.
29x17

9

5 Stg.
29x17

9

C
C B

B

tem
porärer

Sonnenschutz
tem

porärer
Sonnenschutz

tem
porärer

Sonnenschutz

tem
porärer

Sonnenschutz
tem

porärer
Sonnenschutz

tem
porärer

Sonnenschutz

I
I

F
F

E
E

A
A

D
D

C
C

B
B

11

44

55

O
O

L
L

K
K

1010

99

77

66

N
N

M
M

88

H
H

G
G

22

33

IVIV

AA

extensiv
begrüntes Dach
(Bienenweide)
in Kombination
mit PV-Anlage

extensiv
begrüntes Dach
(Bienenweide)
in Kombination
mit PV-Anlage

PV-Module

PV-Module

PV-Module

PV-ModuleBüro 7

temporärer
Sonnenschutz

temporärer
Sonnenschutz

N



Vorhaben - und Erschließungsplan  zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 197/GAUTING für einen Teilbereich zwischen Bahnhofstraße und Hubertusstraße

Auftraggeber:
HELA GmbH & Co. KG
Ulrichshögler Str. 23 , 83404  Ainring

Planinhalt:
Dachaufsicht

Planung:
Gutthann HIW
Architekten GmbH

 Stand:
29.07.2025

Seite:
08

P
P

J
J

tem
porärer

Sonnenschutz

C
C

tem
porärer

Sonnenschutz
tem

porärer
Sonnenschutz

tem
porärer

Sonnenschutz
tem

porärer
Sonnenschutz

tem
porärer

Sonnenschutz

B
B

O
O

L
L

K
K

1010

99

77

66

I
I

F
F

E
E

A
A

D
D

C
C

B
B

11

44

55

N
N

M
M

88

H
H

G
G

33

22

extensiv
begrüntes Dach
(Bienenweide)
in Kombination
mit PV-Anlage

IVIV
V

extensiv
begrüntes Dach
(Bienenweide)
in Kombination
mit PV-Anlage

extensiv
begrüntes Dach
(Bienenweide)
in Kombination
mit PV-Anlage

PV-Module

PV-Module

PV-Module

PV-Module

PV-Module

PV-ModulePV-Module

Entrauchung 
Treppenraum 

mind. 1m²

temporärer
Sonnenschutz

AA

temporärer
Sonnenschutz

N



Vorhaben - und Erschließungsplan  zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 197/GAUTING für einen Teilbereich zwischen Bahnhofstraße und Hubertusstraße

Auftraggeber:
HELA GmbH & Co. KG
Ulrichshögler Str. 23 , 83404  Ainring

Planinhalt:
Grundriss TG

Planung:
Gutthann HIW
Architekten GmbH

 Stand:
29.07.2025

Seite:
09

P
P

J
J

28

29

01

06

0915

52

65

16
1819

20

38

07

08

24

65 Stellplätze

12 Stpl.
12 Stpl.

34 Fahrräder

Belüftung U
G

Zuluft/Abluft

Belüftung U
G

Zuluft/Abluft

Belüftung TG

51

80 Fahrräder

16 Stpl.16 Stpl.

10 Stpl.

39

R
126x112x137

R
126x112x137

R
126x112x137

P
126x112x137

P
126x112x137

B
60x75x110 B

50x56x100

1x120l1 x 240l

2x 1.100l

1x 240l

P
60x75x110

3x 1.100l

16 Stpl.16 Stpl.

2123

16 Stpl.

D
eckensprung!

R
aum

höhe = ca. 2,80m

D
eckensprung!

R
aum

höhe = ca. 2,80m

Deckensprung!
Raumhöhe = ca. 2,80m

D
urchgängige Fuge!!

Funkmast DB

Personenaufzug
1.000kg

13 Pers. / Beh.

Personen-
aufzug
630kg

8 Pers. / Beh.

Personen-
aufzug
630kg

8 Pers. / Beh.

9 Stg.
29x18

6 Stg.
29x18

5 Stg.
29x18

16 Stpl.

8 Stg.
28x18

12 Stg.
28x18

8 Stg.
28x18

3

8 Stg.
28x18

12 Stg.
28x18

8 Stg.
28x18

3

Schacht Zuluft

Schacht Zuluft

Schacht Zuluft

Schacht Zuluft

B
BC

C

Rinne

RinneRinne

R
inne

Boden-
R

evi-
Luke

Boden-
R

evi-
Luke

Boden-
R

evi-
Luke

Boden-
R

evi-
Luke

Boden-
R

evi-
Luke

Grundstücksgrenze

M
üll-Lift

2x carsharing-Stellplatz
für Büro/Gewerbe

1x carsharing-Stellplatz
für Wohnen

Treppenhaus
1.U

G
-02

N
R

F: 12,62 m
2

Schleuse
1.U

G
-05

N
R

F: 4,46 m
2

Technik
1.U

G
-04

N
R

F: 15,15 m
2

Technik
1.U

G
-03

N
R

F: 32,94 m
2

Fahrradraum
1.U

G
-06

N
R

F: 60,93 m
2

H
A

1.U
G

-07
N

R
F: 27,56 m

2

Fahrradraum
1.U

G
-08

N
R

F: 35,66 m
2

Fahrradraum
1.U

G
-10

N
R

F: 29,94 m
2

Treppenhaus
1.U

G
-11

N
R

F: 16,11 m
2

Schleuse
1.U

G
-12

N
R

F: 3,83 m
2

Technik
1.U

G
-13

N
R

F: 9,95 m
2

Schleuse
1.U

G
-14

N
R

F: 3,37 m
2

Schleuse
1.U

G
-16

N
R

F: 3,37 m
2

Treppenhaus
1.U

G
-15

N
R

F: 13,79 m
2

M
üllsam

m
elplatz

1.U
G

-17
N

R
F: 

41,83 m
2

Tiefgarage
1.U

G
-01

N
R

F: 2.184,07 m
2

Tiefgarage R
am

pe
1.U

G
-01

N
R

F: 
249,25 m

2

I
I

F
F

E
E

A
A

D
D

C
C

B
B

11

44

55

O
O

L
L

K
K

1010

99

77

66

max 15% am Halbradius

Fahrbahnbreite im
 

gew
endelten Bereich 

3,75m

W
anne

m
ax 

7,5%
Zu- und Abfahrt 3m

 breit

Parkplatz Lastenrad

Parkplatz nur für 
Kleinw

agen

Parkplatz nur für 
Kleinw

agen

Parkplatz nur für 
Kleinw

agen

AA

N
N

M
M

88

H
H

G
G

33

22

N



Vorhaben - und Erschließungsplan  zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 197/GAUTING für einen Teilbereich zwischen Bahnhofstraße und Hubertusstraße

Auftraggeber:
HELA GmbH & Co. KG
Ulrichshögler Str. 23 , 83404  Ainring

Planinhalt:
Grundriss 2.UG

Planung:
Gutthann HIW
Architekten GmbH

 Stand:
29.07.2025

Seite:
10

Boden-
R

evi-
Luke

P
P

J
J

28 Abstellräume6 Abstellräume

D
urchgängige Fuge!!

Personen-
aufzug
630kg

8 Pers. / Beh.

Personen-
aufzug
630kg

8 Pers. / Beh.

8 Stg.
28x18

3

8 Stg.
28x18

3

8 Stg.
28x18

3

8 Stg.
28x18

3

Funkmast DB

B
BC

C

h=2,20 m

h=2,20 m
Boden-
R

evi-
Luke

Boden-
R

evi-
Luke

Boden-
R

evi-
Luke

h=2,20 m
Boden-
R

evi-
Luke

M
ehrkam

m
ernsystem

 m
it 

Ü
berläufen H

=2,20m

M
ehrkam

m
ernsystem

 m
it 

Ü
berläufen, H

=2,20m

O
O

L
L

K
K

1010

99

77

66

I
I

F
F

E
E

A
A

D
D

C
C

B
B

11

44

55

AA

N
N

M
M

88

H
H

G
G

33

22

N



Vorhaben - und Erschließungsplan  zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 197/GAUTING für einen Teilbereich zwischen Bahnhofstraße und Hubertusstraße

Auftraggeber:
HELA GmbH & Co. KG
Ulrichshögler Str. 23 , 83404  Ainring

Planinhalt:
Schnitte Bürogebäude & Wohnen

Planung:
Gutthann HIW
Architekten GmbH

 Stand:
29.07.2025

Seite:
11

Maximal
+17,70

+598,10

+14,82
+14,50

Urgelände altes Aufmaß

+3,37

-3,60

+580,40 ü NHN
±0,00

+3,55

+6,95

+10,35

+13,75

+598,05
+17,65

43
3,

60
3,

55
3,

40
3,

40
3,

40
3,

90

25
18

3,
10

32
18

3,
15

22
18

3,
00

22
18

3,
00

22
18

3,
00

22
18

3,
00

22
68

43
2,

30
35

75
25

+6,77

+10,17

+13,57

+16,97

+580,30
-0,10-0,18

-4,03

-3,78

-0,50

-0,18

+3,15

+6,55

+9,95

+13,35

+16,75

1.OG

2.OG

3.OG

EG

1.UG/TG

4.OG

Urgelände Urgelände

2,5 %

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

+0,60

+10,37

+9,37

-0,95

35
2,

91
5

3,
61

5
3,

10
3,

10
3,

10
3,

60

35
2,

50
41

5
3,

11
5

32
18

2,
70

22
18

2,
70

22
18

2,
70

22
18

2,
70

22
68

ü. NHN
+580,40

±0,00

+3,10

+6,20

+9,30

+593,30
+12,90

43
2,

30
35

85

-0,10

-6,53

-3,615

-0,18

+2,92

+6,02

+9,12

+12,22

-6,88

-4,03

-0,50

+2,70

+5,80

+8,90

+12,00

Maximal
+12,95=
+593,35

-0,95

1.OG

2.OG

3.OG

EG

1.UG/TG

2.UG

2,2 % 2,2 % 2,2 % 2,2 %

Urgelände
Urgelände

2,5 %2,5 %

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

Schnitt C-C - Haus A (Bürogebäude)

Schnitt B-B - Haus B (Wohnen)



Vorhaben - und Erschließungsplan  zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 197/GAUTING für einen Teilbereich zwischen Bahnhofstraße und Hubertusstraße

Auftraggeber:
HELA GmbH & Co. KG
Ulrichshögler Str. 23 , 83404  Ainring

Planinhalt:
Längsschnitt, Ansicht Süd-Ost und Nord-West

Planung:
Gutthann HIW
Architekten GmbH

 Stand:
29.07.2025

Seite:
12

ca. Höhe
S-Bahngleise

ca. +579,96
ca. -0,44

ca. +589,58
ca. +9,18

-1,05

+598,05
+17,65

-0,10
+580,30

-0,10±0,00

+593,30
+12,90

+593,30
+12,90

+10,37 +10,37

+14,82

+10,97 +10,97

+14,50

temp.
Sonnenschutz

temp.
Sonnenschutz

Urgelände

temp.
Sonnenschutz

temp.
Sonnenschutz

Fu
nk

m
as

t

ca. +593,60
ca. +13,20

ca. +596,60
ca. +16,20

-0,10
+580,40

±0,00
+580,40

±0,00

Zu- u. Ausfahrt TG

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

Ärztehaus

ca. +589,58
ca. +9,18

+0,60
+581,00

+0,60

+10,97

+593,30
+12,90

+593,30
+12,90

+598,05
+17,65

+10,37 +10,37

+9,37+9,37

+10,97

Urgelände
Urgelände

temp.
Sonnenschutz

temp.
Sonnenschutz

+581,00
+0,60

+580,30
-0,10

+580,70
+0,30

Spalierobst Spalierobst Spalierobst Spalierobst

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

1,
50

ca. +593,60
ca. +13,20

ca. +596,60
ca. +16,20

+580,30
-0,10

18

+13,57
+13,925+13,925

-0,50

+10,37 +10,37

-6,23

ca. Höhe
S-Bahngleise

TG

Ärztehaus

temp. 
Sonnenschutz

temp. 
Sonnenschutz

-6,53

-3,60

ü.NHN
+580,40

±0,00

+3,10

+6,20

+9,30

+593,30
+12,90

35
2,

50
25

18
3,

10
32

18
2,

70
22

18
2,

70
22

18
2,

70
22

18
2,

70
22

68

25
18

3,
10

32
18

3,
15

22
18

3,
00

22
18

3,
00

22
18

3,
00

22
18

3,
00

22
68

-6,53

-3,60

ü.NHN
+580,40

±0,00

+3,10

+6,20

+9,30

+593,30
+12,90

35
2,

50
25

18
3,

10
32

18
2,

70
22

18
2,

70
22

18
2,

70
22

18
2,

70
22

68

-3,60

ü.NHN
+580,40

±0,00

+3,55

+6,95

+10,35

+13,75

+598,05
+17,65

3,
00

1,
45

35
2,

93
3,

60
3,

10
3,

10
3,

10
3,

60

35
2,

93
3,

60
3,

10
3,

10
3,

10
3,

60

43
3,

60
3,

55
3,

40
3,

40
3,

40
3,

90

ca. +589,58
ca. +9,18

25
18

2,
30

35
85

35
2,

50
25

18
2,

65

43
2,

30
35

85

25
18

2,
80

+580,30
-0,10

Maximal
+17,70=
+598,10

Maximal
+12,95=
+593,35

25
2,

68
4,

15
50

2,
50

50
40

2,
50

50
40

2,
50

50
40

2,
50

50

-3,78

-0,18

+3,37

+6,77

+10,17

+16,97

+6,55

+13,35

+16,75

-6,53

-3,78

-0,18

+2,92

+6,02

+9,12

+12,22

+5,80

+8,90

+12,00

-0,95 -0,95-0,95-0,95

7
43

7
43

7
43

7
73

+580,40
±0,00

+580,30
-0,10

+580,40
±0,00

+13,57

-0,50

-4,03

-3,78

-0,50

-0,18

+2,70

+2,92

-4,03-4,03

-6,88

-0,50

+2,70

+5,80

+8,90

+12,00

-6,88

-6,53

+6,02

+9,12

+12,22

-0,50

-6,43 -6,43

-6,23

-4,03

-3,78

-0,80
-1,30

ca. Höhe
S-Bahngleise1.OG

2.OG

3.OG

EG

1.UG/TG

EG

1.UG / TG

1.OG

2.OG

1.OG

2.OG

3.OG

EG

3.OG

4.OG

Zu- u. Ausfahrt TG

Ärztehaus

2.UG

Ba
ut

ei
lfu

ge
 G

ar
ag

e!
!

Fu
nk

m
as

t

2,5% Gefälle2,5% Gefälle

2,5% Gefälle

Urgelände Urgelände Urgelände
Urgelände

2,5 % 2,5 %
2,5 % 2,5 % 2,5 %

2,5 %

Versickerungsraum
lichte Höhe h=2,2m

sowie Löschwassernutzung/
Gartenwasser

Versickerungsraum
lichte Höhe h=2,2m

sowie Löschwassernutzung/
Gartenwasser

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

Versprung Decke Fahrradraum

Ansicht Nord-West

Ansicht Süd-Ost

Schnitt A-A - Längsschnitt



Vorhaben - und Erschließungsplan  zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 197/GAUTING für einen Teilbereich zwischen Bahnhofstraße und Hubertusstraße

Auftraggeber:
HELA GmbH & Co. KG
Ulrichshögler Str. 23 , 83404  Ainring

Planinhalt:
Ansichten Nord-Ost und Süd-West - Haus A

Planung:
Gutthann HIW
Architekten GmbH

 Stand:
29.07.2025

Seite:
13

598,05
+17,65

+14,82

+0,14

Geh- 
und 

Radweg

Geh- 
und 

Radweg

Urglände
+580,30

-0,10

32
5

2,
90

5
35

6
29

25
2,

48
35

+0,20

+14,50

Nachbarbebauung
Hubertusstraße 2

2,2 %

6,5 %2,5 % 2,5 %

TG Ein-/Ausfahrt

Kinderspielplatz

2,2 %

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

1.UG/TG

+598,05
+17,65

+14,82

ca. Höhe 
S-Bahngleise

Urgelände
+580,40

±0,00

+14,50

Vorplatz

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

Ansicht Süd-West - Haus A (Bürogebäude)

Ansicht Nord-Ost - Haus A (Bürogebäude)



Vorhaben - und Erschließungsplan  zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 197/GAUTING für einen Teilbereich zwischen Bahnhofstraße und Hubertusstraße

Auftraggeber:
HELA GmbH & Co. KG
Ulrichshögler Str. 23 , 83404  Ainring

Planinhalt:
Ansicht Nord-Ost und Süd-West - Haus B

Planung:
Gutthann HIW
Architekten GmbH

 Stand:
29.07.2025

Seite:
14

+580,15
-0,25

593,30
+12,90

+10,37

+9,37

-3,78

-0,765
-0,45

+10,97 +10,97

temp.
Sonnenschutz

temp.
Sonnenschutz

temp.
Sonnenschutz

temp.
Sonnenschutz

Urgelände

ca. 1,53

ca. -1,65

1.UG/TG

+580,40
±0,00

+580,30
-0,10

43
2,

30
35

6
ca

. 1
,2

0

25
2,

48
35

6

29

+0,30

-4,03

+0,60

25
2,

98
40

-4,03

-3,60

-1,30

-0,95

-0,80

-0,40

-3,60

-1,30

-0,95

-4,03-4,03

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

+10,37

+593,30
+12,90

+9,37

+580,40
±0,00-0,10

-0,95 -0,765 -0,84

ca. Höhe 
S-Bahngleise

temp.
Sonnenschutz

Versickerungsraum Versickerungsraum

Urgelände

35
2,

50
41

5
2,

31
5

35
6

67
5

20
2,

20
25

2,
48

35
6

29

+0,30

-6,43

-6,23

-4,03

-3,78

-1,30

-0,95

-6,88

-6,53

-6,43

-6,23

2,2 % 2,2 %

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

1.UG/TG

2.UG

Ansicht Nord-Ost - Haus B (Wohnen)

Ansicht Süd-West - Haus B (Wohnen)



Vorhaben - und Erschließungsplan  zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 197/GAUTING für einen Teilbereich zwischen Bahnhofstraße und Hubertusstraße

Auftraggeber:
HELA GmbH & Co. KG
Ulrichshögler Str. 23 , 83404  Ainring

Planinhalt:
Ansicht Nord-Ost und Süd-West - Haus C

Planung:
Gutthann HIW
Architekten GmbH

 Stand:
29.07.2025

Seite:
15

+10,37

+593,30
+12,90

+580,40
±0,00

+9,37

+10,97

-0,84

-3,78

-0,30 -0,15

+10,97

1.UG/TG

2.UGVersickerungsraum Versickerungsraum

Urgelände

20
2,

20
25

2,
48

39
5

6

35
2,

50
41

5
2,

31
5

35
6

-6,43

-6,23

-4,03

-3,78

-1,30

-0,765

-6,88

-6,53

-4,03

-3,615

-1,30

-0,95

-6,43

-6,23

2,2 %

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

-3,73

-0,95

+9,37

+10,37

-3,78 -3,615

-0,425
-0,10

1.UG/TG

Urgelände

30
2,

43
35

6

25
2,

48
35

6

41
5

2,
31

5
35

6

+580,40
±0,00

+593,30
+12,90

-4,03

-1,30

+0,60

2,2 %2,2 %

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze

G
ru

nd
st

üc
ks

gr
en

ze
Ansicht Nord-Ost - Haus C (Wohnen)

Ansicht Süd-West - Haus C (Wohnen)



Vorhaben - und Erschließungsplan  zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 197/GAUTING für einen Teilbereich zwischen Bahnhofstraße und Hubertusstraße

Auftraggeber:
HELA GmbH & Co. KG
Ulrichshögler Str. 23 , 83404  Ainring

Planinhalt:
Büro/Gewerbe - Fassaden I Konstruktion I Material I Farbgebung

Planung:
Gutthann HIW
Architekten GmbH

 Stand:
29.07.2025

Seite:
16

Büro/Gewerbe -
Fassaden l Konstruktion I 
Material I Farbgebung:

Fassade Bürogebäude - Holz vorvergraut 

Material:

- hinterlüftetes Fassadensystem,
Holz natur oder Holz vorvergraut

- hinterlüftetes Fassadensystem,
zementgeb. Fassadenplatten, Trespa

- geputzte Flächen auf mineralischer Basis

- verglaste Bereiche Holz/Alu

Fassade Bürogebäude - Holz natur

Farbgebung:

- gedeckte Farben aus der Farbpalette
braun/grau in Kombination mit weiß

- Farbe maximal mittel getönt,
ausdrücklich nicht dunkel



Vorhaben - und Erschließungsplan  zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 197/GAUTING für einen Teilbereich zwischen Bahnhofstraße und Hubertusstraße

Auftraggeber:
HELA GmbH & Co. KG
Ulrichshögler Str. 23 , 83404  Ainring

Planinhalt:
Wohnen - Fassaden I Konstruktion I Material I Farbgebung

Planung:
Gutthann HIW
Architekten GmbH

 Stand:
29.07.2025

Seite:
17

temp.
Sonnenschutz

temp.
Sonnenschutz

temp.
Sonnenschutz

temp.
Sonnenschutz

Wohnen -
Fassaden l Konstruktion I 
Material I Farbgebung:

Farbgebung:

- gedeckte Farben aus der Farbpaletten
braun/grau in Kombination mit weiß

- Farbe maximal mittel getönt
ausdrücklich nicht dunkel

Fassade Wohngebäude - Holz naturFassade Wohngebäude - Holz vorvergraut

Material:

- hinterlüftete Fassadensystem,
Holz natur oder Holz vorvergraut

- hinterlüftetes Fassadensystem,
zementgeb. Fassadenplatte, Trespa

- geputzte Flächen auf mineralischer Basis

- verglaste Bereiche Holz/Alu



Vorhaben - und Erschließungsplan  zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 197/GAUTING für einen Teilbereich zwischen Bahnhofstraße und Hubertusstraße

Auftraggeber:
HELA GmbH & Co. KG
Ulrichshögler Str. 23 , 83404  Ainring

Planinhalt:
Freianlagen

Planung:
Gutthann HIW
Architekten GmbH

 Stand:
29.07.2025

Seite:
18

12
,6

2 
 m

2 

Tr
ep

pe
nh

au
s

A
-E

G
-0

2
N

RF
: 

9,
19

  m
2 

W
in

df
an

g
A

-E
G

-0
1

N
RF

: 

11
,5

1 
 m

2 

Te
ch

ni
k

A
-E

G
-0

4
N

RF
: 

29
,0

4 
 m

2 

Te
ch

ni
k

A
-E

G
-0

5
N

RF
: 

20
,4

3 
 m

2 

Tr
ep

pe
nh

au
s

C-
EG

-0
1

N
RF

: 

28
,6

3 
 m

2 

Fa
hr

ra
dr

au
m

C-
EG

-0
2

N
RF

: 

28
,6

3 
 m

2 

Fa
hr

ra
dr

au
m

B-
EG

-0
2

N
RF

: 

20
,4

3 
 m

2 

Tr
ep

pe
nh

au
s

B-
EG

-0
1

N
RF

: 
12

,4
7 

 m
2 D

ie
le

B-
W

01
-0

1
N

RF
: 

12
,5

0 
 m

2 

Zi
m

m
er

B-
W

01
-0

2
N

RF
: 

13
,7

5 
 m

2 

Sc
hl

af
en

B-
W

01
-0

3
N

RF
: 

37
,0

3 
 m

2 

K
oc

he
n/

 E
ss

en
/ W

oh
ne

n
B-

W
01

-0
4

N
RF

: 

5,
04

  m
2 

B
ad

B-
W

01
-0

5
N

RF
: 

5,
32

  m
2 

B
ad

B-
W

02
-0

2
N

RF
: 

4,
55

  m
2 D

ie
le

B-
W

02
-0

1
N

RF
: 

15
,4

5 
 m

2 

Sc
hl

af
en

/ A
rb

ei
te

n
B-

W
02

-0
3

N
RF

: 
13

,5
0 

 m
2 

Zi
m

m
er

B-
W

02
-0

4
N

RF
: 

33
,3

8 
 m

2 

K
oc

he
n/

 E
ss

en
/ W

oh
ne

n
B-

W
02

-0
5

N
RF

: 

12
,4

5 
 m

2 

Sc
hl

af
en

B-
W

03
-0

4
N

RF
: 

4,
83

  m
2 D

ie
le

B-
W

03
-0

1
N

RF
: 

35
,9

6 
 m

2 

K
oc

he
n/

 E
ss

en
/ W

oh
ne

n
B-

W
03

-0
2

N
RF

: 

5,
32

  m
2 

B
ad

B-
W

03
-0

3
N

RF
: 

12
,4

2 
 m

2 

Zi
m

m
er

B-
W

04
-0

3
N

RF
: 

14
,9

5 
 m

2 

Sc
hl

af
en

B-
W

04
-0

4
N

RF
: 

6,
63

  m
2 

B
ad

B-
W

04
-0

2
N

RF
: 

3,
98

  m
2 D

ie
le

B-
W

04
-0

1
N

RF
: 

25
,5

2 
 m

2 

K
oc

he
n/

 E
ss

en
/ W

oh
ne

n
B-

W
04

-0
5

N
RF

: 

12
,4

7 
 m

2 D
ie

le
C-

W
01

-0
1

N
RF

: 

12
,5

0 
 m

2 

Zi
m

m
er

C-
W

01
-0

2
N

RF
: 

13
,7

5 
 m

2 

Sc
hl

af
en

C-
W

01
-0

3
N

RF
: 

37
,0

3 
 m

2 

K
oc

he
n/

 E
ss

en
/ W

oh
ne

n
C-

W
01

-0
4

N
RF

: 

5,
04

  m
2 

B
ad

C-
W

01
-0

5
N

RF
: 

5,
32

  m
2 

B
ad

C-
W

02
-0

2
N

RF
: 

4,
55

  m
2 D

ie
le

C-
W

02
-0

1
N

RF
: 

15
,4

5 
 m

2 

Sc
hl

af
en

/ A
rb

ei
te

n
C-

W
02

-0
3

N
RF

: 
13

,5
0 

 m
2 

Zi
m

m
er

C-
W

02
-0

4
N

RF
: 

33
,3

8 
 m

2 

K
oc

he
n/

 E
ss

en
/ W

oh
ne

n
C-

W
02

-0
5

N
RF

: 

12
,4

5 
 m

2 

Sc
hl

af
en

C-
W

03
-0

4
N

RF
: 

4,
83

  m
2 D

ie
le

C-
W

03
-0

1
N

RF
: 

35
,9

6 
 m

2 

K
oc

he
n/

 E
ss

en
/ W

oh
ne

n
C-

W
03

-0
2

N
RF

: 

5,
32

  m
2 

B
ad

C-
W

03
-0

3
N

RF
: 

12
,4

2 
 m

2 

Zi
m

m
er

C-
W

04
-0

3
N

RF
: 

14
,5

0 
 m

2 

Sc
hl

af
en

C-
W

04
-0

4
N

RF
: 

6,
63

  m
2 

B
ad

C-
W

04
-0

2
N

RF
: 

3,
98

  m
2 D

ie
le

C-
W

04
-0

1
N

RF
: 

25
,0

8 
 m

2 

K
oc

he
n/

 E
ss

en
/ W

oh
ne

n
C-

W
04

-0
5

N
RF

: 

8,
59

  m
2 

Te
rr

as
se

C-
W

03
-0

5
N

RF
: 

11
,7

9 
 m

2 

Te
rr

as
se

C-
W

02
-0

6
N

RF
: 

8,
86

  m
2 

Te
rr

as
se

C-
W

01
-0

6
N

RF
: 

6,
33

  m
2 

Te
rr

as
se

C-
W

04
-0

6
N

RF
: 

8,
59

  m
2 

Te
rr

as
se

B-
W

04
-0

6
N

RF
: 8,

59
  m

2 

Te
rr

as
se

B-
W

03
-0

5
N

RF
: 

11
,7

9 
 m

2 

Te
rr

as
se

B-
W

02
-0

6
N

RF
: 

8,
86

  m
2 

Te
rr

as
se

B-
W

01
-0

6
N

RF
: 

12
,4

9 
 m

2 

A
bs

te
llf

lä
ch

e
A

-E
G

-0
3

N
RF

: 
87

,1
2 

 m
2 

Po
st

fil
ia

le
A

-E
G

-0
6.

1
N

RF
: 

4,
71

  m
2 

W
C

A
-E

G
-0

6.
4

N
RF

: 
5,

08
  m

2 

W
C

 B
eh

.
A

-E
G

-0
6.

5
N

RF
: 

34
,2

6 
 m

2 La
ge

r
A

-E
G

-0
6.

2
N

RF
: 

10
,7

7 
 m

2 

A
uf

en
th

al
t

A
-E

G
-0

6.
3

N
RF

: 

±0
,0

0
+5

80
,4

0 
m

 ü
 N

H
N ±0

,0
0 +0

,9
0

+0
,9

0

±0
,0

0

±0
,0

0

-0
,0

2

-0
,0

2

-0
,0

2

-0
,0

2

ca
. O

K 
G

el
.+

0,
90

 a
uf

 L
än

ge
 G

ar
ag

en
ab

fa
hr

t

58
0,

38
-0

,0
2

58
0,

16
-0

,2
4

±0
,0

0

1 6

Bahngleise

W
M TR

W
M TR

W
M TR

W
M TR

W
M TR

W
M TR

W
M TR

W
M TR

Pe
rs

on
en

au
fz

ug
1.

00
0k

g
13

 P
er

s.
 / 

Be
h.

Pe
rs

on
en

-
au

fz
ug

63
0k

g
8 

Pe
rs

. /
 B

eh
.

Pe
rs

on
en

-
au

fz
ug

63
0k

g
8 

Pe
rs

. /
 B

eh
.

8 
St

g.
28

x1
82 

9 
St

g.
28

x1
82 

6 
St

g.
29

x1
77 

5 

9 
St

g.
29

x1
775

 

5 
St

g.
29

x1
775

 
5 

St
g.

29
x1

75 

8 
St

g.
28

x1
84 

8 
St

g.
28

x1
82 

9 
St

g.
28

x1
82 

8 
St

g.
28

x1
84 

Unterführung

Ba
hn

ho
fp

la
tz

Funkmast DB

Pl
at

zb
ed

ar
f

Lü
ft

un
gs

ge
rä

t
St

an
dv

ar
ia

nt
e

3x
2 

m

Lüftung TG

Baum
 1

Baum
 2

Baum
 4

Baum
 5

Baum
 6

Baum
 7

Baum
 8

Baum
 9

Baum
 11

Baum
 12

Baum
 13

Baum
 14

Baum
 15

Baum
 3

Baum
 10

Entwässerung Rinne 
in Kiespackung an TG-Wand

Holzstaketenzaun 1,20m

79,92

G
rü

nd
a

ch

81,15

Garten privat

Za
un

581,0

81,0

Za
un

Garten privat

81,10

80,95

Re
ge

nw
a

ss
er

m
ul

d
e

Re
ge

nw
a

ss
er

m
ul

d
e

Re
ge

nw
a

ss
er

m
ul

d
e

Re
ge

nw
a

ss
er

m
ul

d
e

Podest
582,50

580,60

Spiel

sitzen

M
ül

l-
Lif

t

Pflanzstreifen 1,
50

1,50

1,50

Pflanzstreifen 1,
50

Te
rra

ss
e

Te
rra

ss
e

Te
rra

ss
e

Te
rra

ss
e

Te
rra

ss
e

Te
rra

ss
e

Terrasse

G
a

rte
n 

p
riv

a
t

Za
un

Tür

Tü
r

Tü
r

Tü
r

Tü
r

Tü
r

Tü
r

Te
rra

ss
e 

b
ef

a
hr

b
a

r

Tor

G
a

rte
n 

p
riv

a
t

G
a

rte
n 

p
riv

a
t

G
a

rte
n 

p
riv

a
t

G
a

rte
n 

p
riv

a
t

G
a

rte
n 

p
riv

a
t

G
a

rte
n 

p
riv

a
t

G
a

rte
n 

p
riv

a
t

Wärmepumpen

W
ä

rm
ep

um
p

en

80,90

G
rü

nd
a

ch

987654321

80,40

580,40

580,70 580,60

Ra
se

ng
itt

er

Be
to

np
fla

st
er

Sc
ho

tt
er

ra
se

n

Ra
se

ng
itt

er

Be
to

np
fla

st
er

Ra
se

ng
itt

er

Be
to

np
fla

st
er

Rasenpflaster

Fe
ue

rw
ehr

83,40

83,30

83,50

83,60
83,80

79,40

6 
x 

Fa
hr

ra
d

8 
x 

Fa
hr

ra
d

8 
x 

Fa
hr

ra
d

10
 x

 F
a

hr
ra

d

8 
x 

Fa
hr

ra
d

Re
ge

nw
a

ss
er

m
ul

d
e

2,00 2,00

2,00 2,00

2,00

Spiel

Anlieferung

Ei
nf

a
hr

t

A
us

fa
hr

t

St
uf

en
 v

er
la

uf
en

d

580,05

79,76

80,16

sit
ze

n

sit
ze

nsit
ze

n

580,30

Tie
fg

a
ra

ge

Tiefgarage Tiefgarage Tiefgarage

Tiefga
ra

ge

TiefgarageTiefgarage

Tiefgarage

Sichtschutz

Sichtschutz

Sichtschutz

8 
x 

Fa
hr

ra
d

Stufen verlaufend

Lüftung TGLüftung TG

Lüftung TG

Lü
ftu

ng
 T

G

12 x Fahrrad

580,20

580,25

580,55

Ri
nn

e

bündig

bündig

80,50

580,20
580,40

580,40

581,30
unter Podest

581,30
unter Podest

Hecke

Rinne

Rinne

581,0

580,30

580,70

Zaun

Zaun

580,60

580,90

Ra
se

n

580,40

580,30

580,40

Zufahrt Bahn

580,40

580,40

580,30

Ri
nn

e

Holzstaketenzaun 1,20m

580,20

Lü
ftu

ng
 T

G

Lü
ftu

ng
 T

G

580,70

581,0

580,40

580,40

580,30

Ri
nn

e

40

Traufe

TraufeTraufe

Traufe

40

Hecke

581,0

Zaun

580,40

80,50 80,10

Spalierobst 
Höhe 3,0m Spalierobst

Spalierobst
Höhe 3,0m

bündig

bündig

Ri
nn

e

Rinne

580,15

580,15

580,15

580,15

581,0

580,15

Lüftung TG

Spalierobst
Höhe 3,0m

580,35

581,0

581,10

581,0
581,0

581,0

581,0

581,0

580,70

580,70

580,70

580,70

580,70 580,20

580,30
580,30

580,38

58
0,

70

580,30

580,30 580,30
580,10

580,30

581,0

581,0

580,20

580,15

580,20

580,20

580,25

Ri
go

le

Haus A
Haus B Haus C

Garten privat

EVU-Verteiler

11

4

Hubertusstraße

Laterne

LA-101

580.998

LA-102

580.582

LA-103

580.406

LA-104

580.353

LA-105

580.658

LA-106

580.926

LA-107

580.239

LA-108

580.249

LA-109

580.421
LA-110

580.493

LA-111

580.455

LA-112

580.486

LA-113

580.571

LA-114

580.656

LA-115

580.936

LA-116

580.907

LA-117

580.999

LA-118

580.803

LA-119

580.667

LA-120

580.580
LA-121

580.555

LA-122

580.939

LA-123

580.940

LA-124

580.931

LA-125

580.862

LA-126

580.755

LA-127

580.726

LA-128

580.854

LA-129

580.798

LA-130

580.698

LA-131

580.646

LA-132

580.592

LA-133

580.792

LA-134

580.901

LA-135

580.921

LA-136

580.749
LA-137

580.628

LA-138

580.618

LA-139

580.627

LA-140

580.666

LA-141

580.714

LA-142

580.837

LA-143

580.886

LA-144

580.785

LA-145

580.708

LA-146

580.754

LA-147

580.682

LA-148

580.731

LA-149

580.661

LA-150

580.561 LA-151

580.540 LA-152

580.555

LA-153

580.614

O
K Flachdach

585.862

O
K Flachdach

589.623

LA-180

581.007

LA-181

581.065

LA-182

581.091

LA-183

581.107

LA-184

581.109

LA-185

581.132

LA-186

581.095

LA-187

580.878

LA-188

580.896

LA-189

580.638

LA-190

580.624
LA-191

580.488

LA-192

580.469
LA-193

580.349
LA-194

580.265

LA-195

580.270

LA-196

580.374

LA-197

580.438
LA-198

580.237

LA-199

580.137

LA-200

579.953

LA-201

579.963

LA-202

580.452

LA-203

580.494

LA-204

580.611

LA-205

580.633

Laterne

O
K Podest

581.020

LA-250

580.868

LA-251

580.848

LA-252

580.737
LA-253

580.749

LA-254

580.697
LA-255

580.759

Schild

Schild

Schild

Laterne

LA-270

581.375
LA-271

580.984

LA-272

580.869
LA-273

580.756

LA-274

580.766

LA-275

580.879

LA-276

581.023

LA-277

580.814

LA-301

580.891

LA-302

580.991

LA-303

580.954LA-304

580.938

LA-305

580.831

LA-306

580.859
LA-307

580.876

LA-308

580.808
LA-309

580.810

LA-310

580.805
LA-311

580.900

LA-312

580.917
LA-313

581.119

LA-314

580.812

LA-315

580.781

LA-316

580.902

LA-317

580.940

LA-318

580.898

STR-101

580.054
STR-102

580.000

STR-103

579.980

STR-104

579.864

STR-105

579.978
STR-106

579.873

STR-107

580.011

STR-108

579.889
STR-109

580.019

STR-110

579.912

STR-111

580.021

STR-112

579.941

STR-113

580.021
STR-114

579.937

STR-115

580.124

STR-116

580.056

STR-117

579.977

STR-118

580.202 STR-119

580.117STR-120

580.043

STR-121

579.976

STR-122

580.048

STR-123

580.035
STR-124

580.026

STR-125

580.238

STR-126

580.103
STR-127

580.097

STR-128

580.188
STR-129

580.207

STR-130

580.442
STR-131

580.391

STR-132

580.311

STR-133

580.570

STR-134

580.570
STR-135

580.487
STR-136

580.405
STR-137

580.331

STR-138

580.648

STR-139

580.623

STR-140

580.558

STR-141

580.695
STR-142

580.746

STR-143

580.760
STR-144

580.766

STR-145

580.819

STR-146

580.747

STR-147

580.652

STR-148

580.689

STR-149

580.578

STR-150

580.652

STR-151

580.529

STR-152

580.637

STR-153

580.514

STR-154

580.690
STR-155

580.615

STR-156

580.576
STR-157

580.573

STR-158

580.544

STR-159

580.530

STR-160

580.581

STR-161

580.478

STR-162

580.455

STR-163

580.441

STR-164

580.381

STR-165

580.361

STR-166

580.376

STR-167

580.322

STR-168

580.321

STR-169

580.191

STR-170

580.167 STR-171

580.299
STR-172

580.132

STR-173

580.049

STR-174

579.558

STR-175

579.659

STR-176

579.724

STR-177

579.725

STR-178

580.304
STR-179

580.394

STR-180

580.558

STR-181

579.687

STR-182

580.089

STR-183

580.383

STR-186

580.778

STR-187

580.728

STR-188

580.700

STR-189

580.690

STR-192

580.607

STR-193

580.628

STR-194

580.636

STR-195

580.428

STR-196

580.308

STR-197

580.143

STR-198

579.996

STR-199

579.852

Kanaldeckel

580.010

Kanaldeckel

580.053

Kanaldeckel

580.296

Kanaldeckel

580.246Kanaldeckel

580.426

Kanaldeckel

580.508

Kanaldeckel

580.468

W
andhöhe

590.018

LA-101

580.567

LA-102

580.720

LA-103

580.622

LA-104

580.780
LA-105

580.732

LA-106

580.689

LA-107

580.700

LA-108

580.678

LA-109

580.523

LA-110

580.430 LA-111

580.185

LA-112

580.373

LA-113

580.357 LA-114

580.112

LA-115

580.437

LA-116

581.203

W
andhöhe

LA-150

580.844
LA-151

580.863

LA-201

580.777

LA-202

580.821

LA-203

580.849

LA-204

580.847

LA-205

580.884

LA-206

580.837

LA-207

580.902

LA-208

580.975

LA-209

581.093

LA-210

580.826

LA-250

580.925

LA-251

580.830

LA-252

580.795

LA-253

580.861

LA-254

580.884 LA-255

580.993

LA-256

580.878

LA-257

580.892

LA-258

580.906

O
K Attika

589.613

LA-302

579.917

LA-303

580.406

LA-304

580.238LA-305

580.246

LA-306

580.574LA-307

580.854

LA-308

580.888

LA-309

580.523

LA-310

580.482

LA-311

580.601

LA-312

580.691

LA-313

580.632

LA-314

580.604

LA-315

580.748

LA-316

580.891

LA-317

580.905

LA-318

581.009
LA-319

580.892

LA-320

581.016
LA-321

580.879

LA-322

580.843

LA-323

580.808

LA-324

580.852

Kanaldeckel

580.264

Kanaldeckel

580.482

STR191

579.420
STR192

579.499
LA112

579.910
LA113

579.967

LA114

580.515
LA115

580.861

LA116

582.281

LA117

583.176

LA118

583.671

LA119

583.782
LA120

583.556

LA121

583.819

LA122

583.801
LA123

583.570
LA124

583.564

LA125

583.496

LA126

583.560
LA127

583.671

LA128

583.551

LA129

583.578

LA130

583.334
LA131

583.638
LA132

583.485
LA133

583.463

LA134

583.466
LA135

583.489
LA136

583.532

LA137

583.350

LA138

583.500
LA139

583.661
LA140

583.435

LA141

583.371
LA142

583.406
LA143

583.417

LA144

583.239
LA145

583.443
LA146

583.311

LA147

583.249
LA148

583.290

LA149

583.456

LA150

583.211

LA151

583.199

LA152

583.237
LA153

583.252

LA154

583.284

LA155

583.323
LA156

583.239

LA157

583.279

LA158

583.281
LA159

583.340

LA160

581.110

LA161

581.227

LA162

581.192

LA163

581.092
LA164

581.199

LA165

581.174

LA166

581.066

LA167

581.159

LA168

580.888

583

594/23

594/28

576/4

N

Änderungen

PROJEKT

PLANINHALT

PLANUNG

DATUM MASSTAB PLAN-NR.:

G+2S

3344.4.11:100

3344_Vorentwurf_230620.vwx

Bearbeiter Datum Index

Wohnen und Arbeiten am Bahnhofplatz 4 in Gauting

Freiflächengestaltungsplan

G A R N H A R T N E R + S C H O B E R + S P Ö R L
L a n d s c h a f t s a r c h i t e k t e n B D L A S t a d t p l a n e r D i p l . - I n g . e
9 4 4 6 9 D e g g e n d o r f · B ö h m e r w a l d s t r a ß e 4 2 · f o n 0 9 9 1 / 4 0 2 8 · f a x 4 6 3 3
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B ü r o P a s s a u : 9 4 0 3 2 P a s s a u . H e u w i n k e l 1 . f o n 0 8 5 1 / 4 9 0 7 9 7 6 6

VORABZUG

LEGENDE

Garten privat

Schotterrasen

Rasenpflaster

Rasengittersteine

Pflanzstreifen privat

öffentl. Grünfläche

Betonpflaster

Fallschutz

Sand

Terrasse

Holzauflage

Holzstaketenzaun Höhe 1,20m

Zaun

Regenwassermulde

Baum Bestand

Baum Planung 2./3.Ordnung

Strauch Planung

Umriss Tiefgarage

Umriss Balkone

Traufstreifen

Belüftung Tiefgarage
Vorschlag G+2S

580,30 Höhe Planung

580,30 Höhe Bestand

Baum Bestand entfernen

Kastenrinne

Ablauf

Baum Planung 1.Ordnung

Betonsockel

Natursteinquader

Rigole, Bemessung durch 
Büro PJG

Entwässerungsrichtung

EVU-Verteilerkasten,
vorläufige Position

Haus B Haus C

Freianlagen:

siehe Freianlagenplanung
G+2S Lanschaftsarchitekten
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