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Rahmendaten

Entwicklung eines Wohnquartiers am Bahnhof Gauting
Vorgesehen sind 99 Appartements

Zielgruppe sind insbesondere Studierende /
Berufsschiler, Azubis

Zusatzlich gibt es einen Anteil an preisgebundenem
Wohnen fir Pflegefachkrafte / soziale Berufe
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Lage des Standortes im Gemeindegebiet

e Das Areal liegt im Ortszentrum von Gauting
direkt am Bahnhof

e Weitere Busverbindungen sind auf der anderen
Seite des Bahnhofs an der Rafael-Katz-Strale
verfligbar

* |n unmittelbarer Nahe befinden sich u.a.:
* Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten
* Postfiliale
* Medizinische Versorgung mit Facharzten
* Kino
* Grundschule und Kinderbetreuung

* Die Anbindung an das regionale Stralennetz
erfolgt Gber die BahnhofstralRe, die Germeringer
StraRe und die Unterbrunner StralRe
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Projektvorstellung

Direktes Umfeld

In der nahen Umgebung befinden sich
Wohngebadude und kleinteiliger
Einzelhandel

Die ErschlieBung des Areals erfolgt von
Norden Uiber den Pippinplatz

Das Gelande liegt am Bahnweg und
verfliigt damit Gber einen direkten Zugang
zum S-Bahnhof Gauting
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Stadtebaulicher Entwurf
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Vorbescheid aus dem Jahr 2013

Historie der Planung

Der Bebauungsplan aus dem Jahr 1971

sieht drei Vollgeschosse und oberirdische
Stellplatze vor

e 2013 wurde auf dieser Grundlage ein
Vorbescheid fir 21 Wohnungen und eine

Tiefgarage fur 31 Pkw beantragt und
erteilt

e 2023 Stadtebaulicher Entwurf der BHB
Unternehmensgruppe
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Stadtebaulicher Entwurf

Leitbild

e Hohe Anspriche an die Nachhaltigkeit des
Vorhabens

e Fahrradmobilitat als pragendes Element
des Stadtebaulichen Entwurfs

e Verknlipfung von Energiekonzept und
Elektromobilitat

e Gesundheit als Leitprinzip
e Stellplatze fiur Pkw werden, wie im

bestehenden Bebauungsplan vorgesehen,
oberirdisch nachgewiesen
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S-Bahn

e Lage direkt am westlichen Zugang zum
S-Bahnhof

e 20-Minuten-Takt der S6

e 15 Minuten bis Pasing (u.a. Klinikum Pasing,
Standort Hochschule Miinchen)

e Weniger als 30 Minuten bis zum
Hauptbahnhof
(TUM, LMU, Kliniken Innenstadt)
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Bushaltestelle Gauting S-Bahn
(ohne reine Schiilerverkehre)

Linie 936 Gauting — Furstenried West
e Linie 949 Gauting — Gilching-Argelsried
* Linie 963 Gauting — Unterbrunn

* Linie 965 Gauting — Buchendorf

e Linie 969 Gauting — Unterbrunn

e Linie X910 Klinikum GroRhadern
— Gauting — WelRling
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Ziele der Bewohner:innen an der S6 = 5 o o ; -5l TP/ Mobilititskonzept
e Y. i & S g SEF sl j ’; % "Mooritz" - Gauting
e Wolfart—Klinik S g TIRE A R e S =@
. Nz &*o = o
. . . w@..\ o 5 iy ~N s
e Urologische Klinik Planegg 3 Bk - . .
.« . . < o o\ Zia (S)
 Klinikum Pasing & 5 0, ., e
A // xhq._g\_é Ghen ©  ["7j Gemeindegrenze Gauting
L4 Kliniken in der Innenstadt (S) // ‘ (S \£3 2¢5) & (S] "é_ 6 Gesundheitseinrichtungen
L. . 2 / o - o 'od;?- \ " S} @ GroBkrankenhaus
e Klinikum Starnberg mit Pflegeschule p A Y- Tap L= o Krankenhaus
p Bo o o (Fach-) Kiinik
NN / 74 et Ao A -
e Berufsfachschule fiir Kinderpflege P L =) O5R o N oo
in St b o 3 79 ek Lo\ T 9 —— 56 Gauting-Miinchen
In Starnberg : & g ’4'\_"; # / X Fas )i ¢ sonstige S-Bahnlinie
Ry~ 2 [ fmesining B Y
. . \ [ === | b
e Hochschule Miinchen Campus Pasing A \ o S I Pydiin
‘\ Projeklg?biel "Moori!z" s II 8 9.
¢ TUM und LMU Innenstadt I S y e 1% oo
A e £ /
\\ ‘ T / ) 1
. . A £ /
Ziele der Bewohner:innen am X910 HERAN Xk /
.. ¥ \ 7
e Klinikum GroRhadern N ° ¥ 7
\ O 7 p_°H
. . . $ ey
e LMU Bio Campus Martinsried b / // Matistab (OIN A9): 1. 175.000
S | (S) Al
e Staatliche Berufsschule fiir Pflege der LMU S YA
o Lungenklinik + Klinikum Fiinf-Seen in Gauting | ‘s—— 5 L

13



FTSTT Tery
tearnred Standortanalyse

FuRverkehr

e Sehr gute Rahmenbedingungen fiir den
FulRverkehr

e S-Bahn sowie alle Einrichtungen der
Nahversorgung problemlos fuBlaufig
erreichbar

e Direkte Lage am FuBweg entlang der
S-Bahntrasse

Gemeinsamm
Rucksicntan

Gehsteig!

dem Gehweg: nur Kinder < 10 Jahren im SchatTempol
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Radverkehr

Grundsatzlich gute Rahmenbedingungen fiir den
Radverkehr

Lage an verschiedenen regionalen und Uberregionalen
Radrouten (via Julia)

Eigenstandiger Radweg am Pippinplatz sowie in der
Unterfihrung (auch wenn diese nicht mehr modernen
Standards entsprechen)

Tempo 30-Zonen in den Wohngebieten

Keine Radverkehrsanlagen an regional bedeutsamen
Verbindungen
(z.B. BahnhofstraRe, Romerstralle, Ammerseestrale)

Ggf. weitere Verbesserungen durch MaBnahmen im
Sanierungsgebiet

LAGE UND VERLAUF DES FERNRADWEGES VIA JULIA IN GAUTING
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Radverkehr
e Gute Anbindung fiir den Radverkehr

e Evtl. Konflikte mit FuRverkehr im Bereich
der Bahnunterfiihrung

e Fahrradabstellanlagen am Bahnhof auf der
Westseite werden intensiv genutzt
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Motorisierter Individualverkehr (MIV)

e Unibersichtliche Ausfahrt in Bezug auf
Ful3- und Radverkehr

e Einbiegen auf die Pkw-Spuren ist aufgrund
der Platzsituation (Pippinplatz) nicht
unproblematisch
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Ruhender Verkehr im Umfeld

¢ |Im direkten Umfeld ist das Parken zeitlich
beschrankt (werktags tagsiiber 1h)

e Verlagerung des Parkens in den
offentlichen Raum ist somit
unwahrscheinlich
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Sharing-Angebote am Bahnhof
e MVG Radstation
(Wird voraussichtlich nicht
weitergefiihrt)
e Mitfahrerbank

e Stationdres Car-Sharing durch StattAuto

e Voraussichtlich in Zukunft Floating-
Car-Sharing durch die Firma Miles
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Fazit Standortanalyse

e Sehr gute OPNV-Anbindung durch S-Bahn und zahlreiche Busverbindungen
e Sehr gute Rahmenbedingungen fir den FulRverkehr

e Gute Rahmenbedingungen fir den Radverkehr

e Parkraumbewirtschaftung im offentlichen StraRenraum bereits etabliert

e Ausgezeichnete Nahversorgung

=> ldeale Rahmenbedingungen fiir die Umsetzung eines Mobilitdtskonzeptes

20
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Stellplatzsatzung der Gemeinde Gauting (PkW)

Fir ein Studentenwohnheim ist nach Satzung ein Stellplatz pro 5 Betten zu errichten

Bei 99 Wohneinheiten mit je einem Bett entsprache dies 20 Stellplatzen

Davon miissen 2 Stellplatze flir Besuchende bereitgestellt werden

Jeder flinfte Stellplatz ist mit Ladeinfrastruktur auszustatten (4 Stiick)
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Stellplatzsatzung der Gemeinde Gauting (Pkw)

e Eine Reduzierung der Stellplatze durch ein Mobilitatskonzept ist bisher nicht in der
Stellplatzsatzung verankert

e Die Gemeinde kann jedoch in begriindeten Fallen von den Richtzahlen der Anlage
abweichen (§3, Absatz 3)

(3) Ergibt sich bei der Ermittlung der Zahl der erforderlichen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und
Abstellplatze fur Fahrrader ein Missverhaltnis zu dem Zu- und Abfahrtsverkehr, der auf Grund
besonderer, objektiv belegbarer Umstande fur die jewells beantragte Nutzung zu erwarten ist, ist
die Zahl der erforderlichen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fur Fahrrader dem zu
erwartenden Zu- und Abfahrtsverkehr entsprechend zu erhdhen oder zu verringern. For
Wohnnutzungen im gefdérderten Wohnungsbau ist dabei in der Regel von einem reduzierten
Stellplatzbedarf auszugehen.
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Stellplatzsatzung der Gemeinde Gauting (Fahrrad)

Fir ein Studentenwohnheim ist nach Satzung ein Fahrradstellplatz
je Bett zu errichten

Bei 99 Wohneinheiten mit je einem Bett entspricht dies 99 Stellplatzen
Davon miissen 25 Stellplatze flir Besuchende bereitgestellt werden

Jeder 5. Stellplatz muss mit Ladeinfrastruktur ausgestattet
werden, also insgesamt 20
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MaRRnahmen

zur Begriindung der Reduktion der Pkw Stellplatze um 40%
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Ziele des Mobilitatskonzeptes

e Forderung einer nachhaltigen Mobilitat
e Reduzierung des Pkw-Besitzes

e Reduzierung des Verkehrsaufkommens mit dem MIV
(insbesondere auf der schmalen Zufahrtsstralie)

e Attraktives Mobilitatsangebot fir die Bewohner:innen
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Handlungsfelder

e Attraktive Fahrradabstellanlagen fiir private Fahrrader
(Uber die Anforderungen der Stellplatzsatzung hinaus)

e Abstellmoglichkeiten auch fur private Lastenrader, Fahrradanhanger etc.

e Sharing-Angebote fiir Lastenrdder, Fahrradanhanger und andere Transporthilfen
e (Car-Sharing-Angebot

e Ladeinfrastruktur fir Pkw

e Lieferstation

¢ |nformations- und KommunikationsmafRnahmen
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Abstellanlagen fiir Fahrrader — Angebote iiber die Anforderungen der Stellplatzsatzung hinaus

e Die Anzahl an Fahrradabstellplatzen
liegt 30% liber der Satzung

e 104 zugangsgesicherte Stellplatze fur
die Bewohner:innen (Jede:r hat ein Fahrrad)

e zusatzlich 22 Besucherstellplatze
eingangsnah in den AulBenbereichen

e zusatzlich 5 Stellplatze fir private
Lastenrader / Gespanne (Fahrrad + Anhanger)
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Abstellanlagen fiir Fahrrader — Qualitatskriterien liber die Anforderungen der Stellplatzsatzung hinaus

e Einsatz hochwertiger Ordnungssysteme mit Zertifizierung (z.B.: ADFC oder FietsParkeur)
e Gute Zuganglichkeit der Abstellanlagen, keine Angstraume und gute Sicherungsmoglichkeiten

e Die Turen zu den Fahrradraumen kénnen leicht ge6ffnet und durchschritten werden
(z.B. durch Schiebetiren)

e Fir jeden Fahrradabstellplatz wird ein SchlieBfach angeboten, in dem Fahrradzubehor (Helm, Luftpumpe
etc.) untergebracht werden kdnnen. Jedes SchlieRfach enthalt auch eine Steckdose zum Laden von
Pedelec-Akkus.

* 5% der Fahrradabstellplatze haben direkt eine Lademaéglichkeit
(manche Akkus sind nicht herausnehmbar)

e Fur die Stellplatze der Lastenrdder / Gespanne wird immer eine Lademoglichkeit am Abstellplatz
angeboten.
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Reparaturméglichkeit fiir Fahrrader

e Reparaturstander fur leichtes Arbeiten
e Basisangebot an Werkzeug
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Sharing - Angebote

2 e-Lastenrader

e 2 Pedelecs

e 2 Fahrradanhanger
e 2 Trolleys

e 1 Sackkarre

e 1 Bollerwagen

* Nachfrage wird kontinuierlich Gberprift, um bei Bedarf
das Angebot an Transporthilfen anpassen zu kdnnen
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Carsharing (stationdr)

e Von den 12 Pkw-Stellplatzen werden
2 Stellplatze fiir stationares Car-Sharing
zur Verflgung gestellt (bedarfsgerechter
Ausbau)

e Das Angebot wird an die Bewohner:innen
kommuniziert

e Wichtig ist eine enge Abstimmung mit dem
vorhandenen Angebot von StattAuto am
Bahnhofsplatz
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Foto: team red
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Ladeinfrastruktur

e Alle Pkw-Stellplatze (privat und Car-Sharing)
werden mit Ladeinfrastruktur ausgestattet
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Lieferstation

e Uber den Bahnweg sollten
keine Lieferfahrten abgewickelt
werden

e Lieferverkehr sollten in der
Kurzparkzone am Pippinplatz
halten und einen kurzen Weg
zur Lieferstation haben.

Foto: Renzbox 34
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Information und Kommunikation — Paket fiir neue Mieter:innen

e Schon vor der Vermietung wird Gber das
besondere Mobilitatsangebot und die
reduzierte Stellplatzanzahl informiert

e Dabei wird eine Broschire mit Erlduterungen VIELFALTIG MOBIL

- . . IM NEUEN QUARTIER
zu allen Mobilitatsoptionen (auch OPNV, FOR IEDEN WEG DAS PASSENDE ANGEROT

anm,
MVG Rad und andere 6ffentliche Angebote) B ”’ ’

e Die neuen Mieter:innen erhalten ein
Anfangsguthaben von 50 Euro fiir die Nutzung DOMAGKPARK
der Sharing-Fahrzeuge (Lastenrader,
Transporthilfen, Car-Sharing etc.)
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Information und Kommunikation — Display fiir Hauseingange

. . . Unsere Leistungen:
e Informiert Gber reale Abfahrtszeiten und WMAE:WM

Handwerk + Service

ggf. Stérungen des OPNV

BOBO7 Miinchen  info@domagkwerk.de
veww.domagwerk,de

e Information zur Verfligbarkeit der Sharing-Angebote et 105 1 s

sa 10 %13 % une
So und Felertage  geschiossen
Andere Zeiten ~ nach Vereinbarung

e Ggf. konnen weitere Informationen mit oder ohne
Bezug zur Mobilitat aufgeschaltet werden Gerrt G srte Domgeste

Linie Ziel Linie Ziel

(z.B.: Angebote und Suche von Fahrgemeinschaften, PR — Sl
Fahrradwetter etc.) i R o

& HE oz oessaversiraite @ BN ez Dessauerstraie
M 50 | ;‘:"""‘“k"""“" I EER wunchner Freiheit
® =l Jnr:hlnmlirﬂlen @ EX ;‘:_"“"“m"'"

DomagkPark Nachrichten DomagkPark Mobilititsstation

= Die Mittagsbetreuung stellt sich vor!
= Freie Platze fur Kinder 3-5 in einer Elterninitiative in
Freimann
« Auch im neuen Jahr geht es wieder los - Live im
Lihotzky!
= Leiter*in fiir KITA HORIZONT in Vollzert gesucht!
« Bauernmarki im DomagkPark am 13.1.
« Kiinstlessonntag Domagkateliers am 21.1
= Veriinderte Seitenstruktur der DomagkPark-Website
ACHTUNG: Das ist eine Demo! Es werden keine
Echidaten angezeigt
Quelle: hitps:

v

domagkgark de/nachrichten him
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Verortung der Mobilitdatsangebote

s
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Fazit
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Zusammenfassung

e Der Standort der ist optimal fir die Umsetzung eines Mobilitatskonzeptes geeignet
e Von der Zielgruppe ist ein sehr geringer Pkw-Besitz zu erwarten durch:
* Kleinstmogliche Haushaltsgrofe
* Mietverhaltnis
* Geringes Haushaltseinkommen
* 2.T. geforderter Wohnungsbau
e Vor Ort ist bereits ein sehr gutes Mobilitatsangebot vorhanden
e Dieses wird erganzt durch die umfangreichen Mallnahmen auf dem Baufeld

* Durch den sehr guten Standort und die erganzenden Mobilitdtsangebote kann eine
Reduzierung des Stellplatzangebotes um 40% begriindet werden
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team red Deutschland GmbH
Almstadtstr. 7, 10119 Berlin, Germany
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