GEMEINDE GAUTING
XV. Wahlperiode 2020 - 2026

Niederschrift Gber die 6ffentliche
72. Sitzung des Bauausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, 10.02.2026

Beginn: 19:15 Uhr

Ende 20:15 Uhr

Ort: im Rathaus Gauting, GroR3er Sitzungssaal

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgemafen Ladung

Genehmigung des offentlichen Teils der Niederschriften tUber die 70.
und 71.Sitzung des Bauausschusses am 16.12.2025 und 13.01.2026

Bekanntgabe freigegebener Beschliisse
Laufende Verwaltungsangelegenheiten

Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungsantrage
sowie Antrage auf Genehmigungsfreistellung fir Buchendorf, Gauting,
Hausen, Kénigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und Unterbrunn:

5.1 Bauantrag fur die Sanierung, den Umbau und die Erweiterung einer B23/0841/XV.WP
Doppelhaushélfte zu Wohnzwecken in Gauting, Balthasar-Vitzthum-
StralRe 15; FI.Nr. 702 / 7

5.2 Bauantrag fir die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit neun B23/0839/XV.WP
Wohneinheiten in Gauting, Zacherlweg 5, FI.Nr. 844 / 3 - Tektur -

5.3 Antrag zur Féllung einer Tanne in Stockdorf, Oskar-Maria-Graf-StralRe B23/0840/XV.WP
13; FI.Nr. 1641

5.4 Antrag zur Féllung einer Hainbuche in Stockdorf, Alpenstralle 13 A, B23/0843/XV.WP
FI.Nr. 1729/ 4

5.5 Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage in B23/0837/XV.WP
Stockdorf, Waxensteinstral3e 6, FI.Nr. 1671 /4 - Tektur -

5.6  Antrag auf isolierte Befreiung fur SchnittmafRnahmen an einer Rot-Buche B23/0838/XV.WP
in Gauting, Luitpoldstrafl3e 24, FI.Nr. 1375/7

5.7 Bauantrag fur die Errichtung eines Anbaus, die Erweiterung des Wohn- B23/0842/XV.WP
raumes durch Versetzung der Aul3enwande und Veranderung der
Raumaufteilung bei einem bestehenden Reihenhaus in Gauting,
Planegger Str. 19, FI.Nr. 775/ 23



Gemeinde & Gauting

6 Bebauungsplan Nr. 24/UNTERBRUNN fir ein Teilgebiet des Gautinger O/0916/XV.WP
Felds und 61. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Gau-
ting fur ein Teilgebiet des Gautinger Felds in Unterbrunn; Einleitung der
Bauleitplanverfahren gem. § 2 Abs. 1 BauGB

7 Einleitung Verfahren zum Erlass einer Einbeziehungssatzung gemaf 0O/0918/XV.WP
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur den Bereich des Grundstticks Land-
str. 20, FI. Nr.

Verschiedene 6ffentliche Angelegenheiten

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 201/GAUTING fur einen Teilbe- 0/0919/XV.WP
reich am Bahnweg; Abwagung aus der erneuten offtl. Auslegung u. der

erneuten Beteiligung der Behérden gem. § 13a Abs.1 Nr.1 u. Abs.2 Nr.1

i.V.m. § 4a BauGB; Satzungsbeschluss
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Gemeinde & Gauting

Erste Blrgermeisterin Dr. Brigitte Késsinger eréffnet um 19:15 Uhr die 6ffentliche 72. Sitzung
des Bauausschusses und begrifit alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

1607 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung

Die Erste Birgermeisterin Fr. Dr. Kdssinger stellt die ordnungsgemale Ladung fest.

Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschriften tber die
70. und 71.Sitzung des Bauausschusses am 16.12.2025 und

Ll 13.01.2026

Beschluss:

Genehmigung des offentlichen Teils der Niederschriften Uber die 70. und 71.Sitzung des

Bauausschusses am 16.12.2025 und 13.01.2026
Ja 12 Nein O

1609 Bekanntgabe freigegebener Beschliisse

KEINE

1610 Laufende Verwaltungsangelegenheiten

Die Erste Burgermeisterin weist darauf hin, dass Wahlplakate an Masten, an denen
Verkehrsschilder angebracht sind, nicht zuldssig sind. Sie bittet auRerdem darum, dass
bei der Aufstellung von Wahlplakaten im Bereich von Ful3gdngeriuberwegen die Ein-
sehbarkeit fur alle Verkehrsteilnehmer gewahrleistet sein muss.
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Gemeinde Gauting

Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungs-
antrage sowie Antrage auf Genehmigungsfreistellung fir
Buchendorf, Gauting, Hausen, Kénigswiesen, Oberbrunn, Stock-
dorf und Unterbrunn:

Bauantrag fur die Sanierung, den Umbau und die Erweiterung
einer Doppelhaushélfte zu Wohnzwecken in Gauting, Balthasar-

Vitzthum-StraRe 15; FI.Nr. 702/ 7 B23/0841/XV.WP

1611

Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen der Architektin, Tina Frank, mit Eingangsstempel der Ge-
meinde vom 13.01.2026, wird die Zustimmung nach 8 31 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 36 a BauGB
erteilt.

Das Vorhaben entspricht wegen der Wandhdhe nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 31 / Gauting

Die erforderliche Befreiung gemaf 8§ 31 Abs. 2 BauGB wird nicht befurwortet, da die Grundziige
der Planung beriihrt werden. Die angegebenen Bezugsfalle aus der naheren Umgebung kon-
nen nicht herangezogen werden, da hier nicht der § 34 BauGB als Rechtsgrundlage heranzu-
ziehen ist.

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebau-
ten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen, wenn dem nicht eine andere zulassige Verwendung im Rahmen einer be-
stimmungsgemalien Nutzung des Bauvorhabens (z. .B. Stellplatze, Terrassen etc.) entgegen-
steht (Art. 7 BayBO).

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzuléssig.

Die Einfriedung ist so herzustellen, dass eine Durchwanderbarkeit fir Kleintiere gewahrleistet
ist.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

¢ 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer H6he von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Mullboxen dirfen nur nach innen gedtffnet werden, ein Hineinragen in
die 6ffentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
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Gemeinde Gauting

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumaflinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begrinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstutzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 12 Nein O

Bauantrag fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit neun
1612 Wohneinheiten in Gauting, Zacherlweg 5, FI.Nr. 844 / 3 - Tektur — B23/0839/XV.WP

Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Tekturantrag nach den Planen des Architekten Rainer Fuchs, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 30.12.2025, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erklart.

Das Vorhaben entspricht wegen Nichterrichtung der Feuerwehraufstellflache nicht den Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 178 / Gauting.

Die Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird befiirwortet. Die Abstellflache fir die Feuerwehr
wird nicht benétigt, da das Baugrundstiick an einer offentlichen Verkehrsflache liegt (Zacherl-
weg) und diese von der Breite ausreichend dimensioniert ist (siehe Stellungnahme Brand-
schutzdienststelle LRA).

Eine Zustimmung nach § 31 Abs. 3 BauGB und § 36 ai. V. m. § 246 e BauGB wird nicht erteilt.
Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebau-
ten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen, wenn dem nicht eine andere zulassige Verwendung im Rahmen einer be-
stimmungsgemalen Nutzung des Bauvorhabens (z. .B. Stellplatze, Terrassen etc.) entgegen-
steht (Art. 7 BayBO).

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zul&ssig.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzulssig.

Die Einfriedung ist so herzustellen, dass eine Durchwanderbarkeit fur Kleintiere gewahrleistet
ist.
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Gemeinde Gauting

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

¢ 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer H6he von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Mullboxen durfen nur nach innen gedéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Das Vorhaben bertihrt archdologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuihrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden mog-
licherweise arch&ologisch bedeutsamen Befund umgehend zu melden, damit sich die Untere
Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung ar-
chéaologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in Verbindung setzen kénnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumalnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - inshesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstlitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Jal2 NeinO

Antrag zur Féallung einer Tanne in Stockdorf, Oskar-Maria-Graf-
1613 Strafle 13; FI.Nr. 1641 B23/0840/XV.WP

Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Von dem Baumfallantrag der Antragsteller, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
07.01.2026, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung eines ,zu erhaltenden® festgesetzten Baumes nicht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 34 / Stockdorf.

Die erforderliche Befreiung gemal § 31 Abs. 2 BauGB wird befirwortet.

Der Fachbereich Umwelt teilt die Empfehlung des Baumgutachtens vom 22.12.2025.
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Gemeinde Gauting

Der Baum zeigt deutliche Schadbilder. Aufgrund dessen ist ein mittelfristiger, gegebenenfalls
auch kurzfristiger Abgang maglich.

Eine Fallung wird angeraten. Die erforderliche Nachpflanzung ist innerhalb eines 3-Meter-
Radius um den Ursprungsbaum durchzuftihren. Die erlaubten Baumarten sind der Ersatzpflanz-
liste der Gemeinde Gauting zu entnehmen.

Es sind die ganzjahrig geltenden Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemal 88 44, 45
BNatSchG zu beachten.
Jal2 NeinO

Antrag zur Fallung einer Hainbuche in Stockdorf, Alpen-

stralRe 13 A, FI.Nr. 1729/ 4 B23/0843/XV.WP

1614

Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Von dem Baumfallantrag der Antragsteller, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
14.01.2026, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung eines zum Erhalt festgesetzten Baumes nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55 / Stockdorf.

Die erforderliche Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB wird beflirwortet.

Eine Ersatzpflanzung wird angeordnet. Sie muss im Umkreis von 3,00 m des aktuellen Standor-
tes der Hainbuche erfolgen.

Umwelt

Im betreffenden Bebauungsplan Nr. 55/Stockdorf ist auf dem betreffenden Grundstiick FI.Nr.
1729/4 ein Baum als ,zu erhalten® gekennzeichnet.

Nach dem Bebauungsplan Punkt 6.4 der textlichen Festsetzungen ist je angefangene 200 m?
Grundstucksflache mindestens ein Baum zu pflanzen. Demnach sind auf dem gesamten
Grundstuck drei Baume zu pflanzen, beziehungsweise zu erhalten.

Aufgrund der erforderlichen Baugrube wiirden ca. 1/3 des Wurzelraums der geschiitzten Hain-
buche entfernt werden. Dies bedeutet einen mittelfristigen Abgang inklusive einem hohen Si-
cherheitsrisiko.

Es wird empfohlen, den Baum vor Baubeginn zu entfernen und dementsprechend nach Bebau-
ungsplan und Ersatzpflanzliste der Gemeinde Gauting nachzupflanzen. Die Hainbuche ist in
einem Umkreis von 3 Metern des Ursprungstandorts nachzupflanzen.

Weiterhin sind das zeitlich befristete Beseitigungsverbot geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
sowie die ganzjahrig geltenden Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemali 88 44, 45
BNatSchG zu beachten.

Ja 10 Nein 2
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Gemeinde Gauting

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage
1615 in Stockdorf, Waxensteinstral3e 6, FI.Nr. 1671/4 - Tektur — B23/0837/XV.WP

Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zum Tekturantrag nach den Planen des Architekten Tobias Schmidt, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 22.12.2025, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erklart.

Eine Zustimmung nach § 31 Abs. 3 BauGB und 8§ 36 ai. V. m. 8§ 246 e BauGB wird nicht erteilt.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Geschossflachenzahl (GFZ) nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 41 / STOCKDORF.

Die erforderliche Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Uberschreitung der GFZ
wird beflrwortet, da gemalR Schreiben der Regierung von Oberbayern vom 02.07.2003 die Ge-
schossflachenzahl fir obsolet betrachtet wird.

Fur die AuRenwande der Gebaude sind heller Putz, geschlammtes Mauerwerk oder Holzver-
kleidung zuléssig.

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebau-
ten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen, wenn dem nicht eine andere zulassige Verwendung im Rahmen einer be-
stimmungsgemalen Nutzung des Bauvorhabens (z. .B. Stellplatze, Terrassen etc.) entgegen-
steht (Art. 7 BayBO).

Einfriedungen sind nur in Form von hinterpflanzten sockellosen Z&unen aus Maschendraht oder
senkrechten Holzlatten in einer Hohe bis 1,30 m zulassig.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzuléssig.

Die Einfriedung ist so herzustellen, dass eine Durchwanderbarkeit fiir Kleintiere gewahrleistet
ist.

Stellungnahme Umwelt:

Im betreffenden Bebauungsplan Nr. 41/Stockdorf sind auf dem betreffenden Grundstiick FI.Nr.
1671/4 keine Baume als ,zu erhalten” gekennzeichnet.

Nach dem Bebauungsplan ist je angefangene 200 m2 Grundsticksflache mindestens ein Baum
zu pflanzen. Demnach sind auf dem gesamten Grundstiick drei BAume zu pflanzen, bezie-
hungsweise zu erhalten. Bestehende Baume sind hierauf anzurechnen.

Laut Genehmigungsplan vom 16.12.2025 wird diese Vorgabe umgesetzt. Aufgrund dessen wéa-
re der Antrag anzunehmen.

Bei MaRnahmen an oder in der Nahe von Baumen (erhaltender Marillenbaum) sind die Vor-
schriften der DIN 18920 sowie RAS-LP4 zu beachten:
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Gemeinde Gauting

Zur Verhinderung von Schaden sind Vegetationsflachen mit einem etwa 2,00 m hohen, ortsfes-
ten Zaun zu umgeben, seitlicher Zaunabstand mindestens 1,50 m.

Zum Schutz gegen mechanische Schéaden (z.B. Quetschungen und AufreiRen der Rinde, des
Holzes und der Wurzeln, Beschadigung der Krone) durch Geréte, Fahrzeuge und sonstige
Bauvorgange, sind Baume im Baubereich durch einen Zaun wie oben beschrieben zu schiitzen.
Er muss den gesamten Wurzelbereich umschlieBen, sofern der Schutz nicht durch andere
MalRnahmen sichergestellt ist.

Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der Krone von Baumen (Kronentraufe) zuziiglich
1,50 m, bei Séaulenform zuziglich 5,00 m nach allen Seiten.

Kann aus Platzgrinden nicht der gesamte Wurzelbereich geschitzt werden, muss der zu
schitzende Bereich mdglichst groR sein und insbesondere die offene Bodenflache umfassen.

Ist dies in Ausnahmefallen nicht méglich, ist der Stamm mit einer gegen den Stamm abgepols-
terten, mindestens 2,00 m hohen Bohlenummantelung zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist
ohne Beschadigung der Bdume anzubringen. Sie darf nicht unmittelbar auf die Wurzelanlaufe
aufgesetzt werden. Die Krone ist vor Beschadigung durch Gerate und Fahrzeuge zu schiitzen,
gegebenenfalls sind gefahrdete Aste hochzubinden. Die Bindestellen sind ebenfalls abzupols-
tern.

Im Wurzelbereich diirfen keine Béden oder andere Stoffe aufgetragen werden. Ist dies in Aus-
nahmefallen nicht zu vermeiden, missen bei der Auftragsdicke und dem Einbauverfahren die
artspezifische Vertraglichkeit, das Alter, die Vitalitat und die Ausbildung des Wurzelsystems der
Pflanzen, die Bodenverhéltnisse sowie die Art der aufzutragenden Stoffe beriicksichtigt werden.

Vor dem Auftrag sind von der Oberflache des Wurzelbereiches Vegetation, Laub und sonstige
organische Stoffe unter Schonung des Wurzelwerkes in Handarbeit oder durch Absaufen zu
entfernen, um das Entstehen wurzelschadigender Abbauprodukte oder Sauerstoffmangel zu
vermeiden. Im Wurzelbereich dirfen nur grobkdrnige, luft- und wasserdurchlassige Stoffe auf-
getragen werden.

Soll zusatzlich eine Vegetationsschicht aufgetragen werden, sind zunéchst grobkdrnige, luft-
und wasserdurchlassige Stoffe in einer Mindestdicke von 20 cm aufzutragen. Die Vegetations-
schicht ist mit Boden der Bodengruppe 2 oder 3 nach DIN 18950 oder einem vergleichbaren
Substrat herzustellen. Die Vegetationstragschicht darf nicht ndher als 1,00 m an die Wurzelan-
laufe herangefiihrt werden.

Im Wurzelbereich darf Boden nicht abgetragen werden.

Graben, Mulden und Baugruben dirfen im Wurzelbereich nicht hergestellt werden.
Ist dies im begriindeten Ausnahmefall nicht zu vermeiden, muss die Herstellung unter Scho-
nung des Wurzelwerks durch Absaufen oder in Handarbeit erfolgen.

Beim Verlegen von Leitungen muss der Wurzelbereich moéglichst unterfahren werden. Beim
Aushub von Graben sind Verletzungen von Wurzeln zu vermeiden und gegebenenfalls zu be-
handeln.

Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu glatten. Wurzeln mit einem

Durchmesser ab 2 cm durfen nicht durchtrennt werden. Schnittstellen mit einem Durchmesser
bis 2 cm sind mit wachstumsfordernden Stoffen zu behandeln.
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Gemeinde Gauting

Die freigelegten Wurzeln sind gegen Austrocknung und Frosteinwirkung zu schutzen.
Stoffe zum Verfullen des Wurzelbereiches missen eine dauerhafte Durchliiftung zur Regenera-
tion der beschadigten Wurzeln sicherstellen.

Entsprechend dem Wurzelverlust kbnnen Schnittmaf3nahmen in der Krone erforderlich werden.

Bei Baugruben oder anderen Abgrabungen mit Wurzelverlust ist ein Wurzelvorhang zu erstel-
len. Die Herstellung muss unter Schonung des Wurzelwerks durch Absaugen oder in Handar-
beit erfolgen.

Im Wurzelbereich dirfen Griindungen nicht vorgenommen werden. Ist dies im begrindeten
Ausnahmefall nicht zu vermeiden, sind Punktfundamente zu errichten.

Der Wurzelbereich darf durch Belastungen, z.B. Befahrung, Lagerung, Baustelleneinrichtungen,
nicht geschadigt werden. Ist eine befristete Inanspruchnahme des Wurzelbereiches in begrin-
deten Ausnahefallen nicht zu vermeiden, muss die Flache moglichst klein gehalten und ge-
schitzt werden.

Im Einflussbereich von Wasserhaltungen, z.B. Grundwasserabsenkungen, sind Bdume im ge-
samten Wurzelbereich bedarfsgerecht zu wassern.

Weiterhin sind das zeitlich befristete Beseitigungsverbot geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
sowie die ganzjahrig geltenden Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemaf 8§ 44, 45
BNatSchG zu beachten.

Bei der Neuerrichtung von Gebauden sollten Nisthilfen fir Gebaudebruter (Végel) und Fleder-
mause mit dem Faktor 0,2 Quartiere je Ifm an bzw. in Dachflachen und Fassadenelemente inte-
griert und dauerhaft erhalten werden.

Die Nisthilfen sind im Handel erhéltliche, fertige Fassadenniststeine.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

¢ 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer H6he von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Flachen fir oberirdische Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Geh- und Radwege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen anzulegen.

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die

Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestdnden usw. bei Baumal3nahmen) anzuordnen.
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Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begrinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstutzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im
bayerischen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 12 Nein O

Antrag auf isolierte Befreiung fir SchnittmalRnahmen an einer
1616 Rot-Buche in Gauting, LuitpoldstraRe 24, FI.Nr. 1375/ 7 B23/0838/XV.WP

Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Von dem Antrag auf isolierte Befreiung fir SchnittmaRnahmen an einer Rotbuche des Antrag-
stellers, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 22.12.2025, wird zustimmend Kenntnis ge-
nommen.

Das Vorhaben entspricht wegen SchnittmaRnahmen eines ,,zu erhaltenden” festgesetzten
Baumes nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 113 / Gauting.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 113-2/Gauting.

Die erforderliche Befreiung nach 8§ 31 Abs. 2 BauGB i. V. mit Art. 63 Abs. 1 BayBO und Art. 63
Abs. 3 BayBO kann befirwortet werden, da die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden.
Die Schnittmaflinahmen dienen dem Erhalt des Baumes und sollen Verkehrssicherheit und Vita-
litét sicherstellen.

Stellungnahme Umwelt:

Die gegenstandliche Rot-Buche ist im zugehdrigen Bebauungsplan Nr. 113 als ,zu erhalten”
festgesetzt.

Der Fachbereich 27 teilt die MaRnahmenempfehlung des Baumsachverstandigen vom
13.10.2025.

Falls das am V-Zwiesel angebrachte Synthetikseil fiir die Rissbildung verantwortlich ist, ist die-
ses zu entfernen.

Es sind die ganzjahrig geltenden Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemal} 88 44, 45

BNatSchG zu beachten.
Ja 12 Nein O
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Bauantrag fur die Errichtung eines Anbaus, die Erweiterung des
Wohnraumes durch Versetzung der AuRRenwande und Veran-

1617 derung der Raumaufteilung bei einem bestehenden Reihenhaus in B23/0842/XV.WP
Gauting, Planegger Str. 19, FI.Nr. 775/ 23

Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Herrn Joachim Bettermann, mit Eingangs-
stempel der Gemeinde vom 14.01.2026, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB unter der Maf3gabe erklart, dass ein zweiter PKW-Stellplatz nachgewiesen wird.

Das Vorhaben fiigt sich nach Art und Maf3 in die Umgebungsbebauung ein.

Eine Zustimmung nach § 34 Abs. 3a und Abs. 3b BauGB und § 36 ai. V. m. § 246 e BauGB
wird nicht erteilt.

Der PKW-Stellplatzbedarf ist nicht ausreichend sichergestellt. Von zwei geforderten Stellplatzen
kann nur einer nachgewiesen werden.

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebau-
ten Grundstuicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen, wenn dem nicht eine andere zulassige Verwendung im Rahmen einer be-
stimmungsgemalfen Nutzung des Bauvorhabens (z. .B. Stellplatze, Terrassen etc.) entgegen-
steht (Art. 7 BayBO).

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zul&ssig.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzul&ssig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

¢ 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer H6he von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur StralRe hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen ged6ffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die

Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.
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Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begrinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstutzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.

Ja 12 Nein O
Bebauungsplan Nr. 24/UNTERBRUNN fur ein Teilgebiet des Gau-
tinger Felds und 61. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Gauting fir ein Teilgebiet des Gautinger Felds in Un- .
HBLE terbrunn; Einleitung der Bauleitplanverfahren gem. § 2 Abs. 1 USRSy
BauGB
Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Beschluss an den Bauausschuss:
1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-

che O 0916) vom 03.02.2026 zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
24/UNTERBRUNN fiir ein Teilgebiet des Gautinger Felds und zur 61. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Gauting flr ein Teilgebiet des Gautinger Felds in Un-
terbrunn.

2. Der Bauausschuss beschlief3t, fir den im Lageplan schwarz umrandeten Bereich den
Bebauungsplan Nr. 24/UNTERBRUNN aufzustellen.

3. Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke FI.Nr.485 und 484 Tfl. (Gemarkung Unter-
brunn). Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung ,Bebauungsplan Nr.
24/UNTERBRUNN fir ein Teilgebiet des Gautinger Felds®.

4. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24/UNTERBRUNN ist, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Ansiedlung des kommunalen Bau- und Betriebshofs so-
wie fur die Errichtung von Freiflichenphotovoltaikanlagen (ggf. auch als Agri-
Photovoltaikanlage) zu schaffen. Gleichzeitig sollen Festsetzungen zu Speicheroptionen
und zur Energieproduktion mittels Geothermie durch Erdsonden gepriift werden. Eine
ausreichende ErschlieBung ist dabei zu regeln. Zudem ist zu untersuchen, ob und wie
der sich ergebende Ausgleichsflachenbedarf in diesem Gebiet sinnvoll unterbringen
l&sst.

5. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist auRerdem eine Beteiligung der Of-

fentlichkeit sowie eine Beteiligung der Gemeinde nach EEG an der Photovoltaikanlage
Zu prufen.
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Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wird der Planungsverband AuRerer Wirtschafts-
raum Munchen beauftragt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungs-
plans 6ffentlich bekannt zu machen und das Verfahren nach dem BauGB durchzuftihren.

Beschlussvorschlag an den Gemeinderat:

1.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Druck-
sache O 0916) vom 03.02.2026 zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
24/UNTERBRUNN fiir ein Teilgebiet des Gautinger Felds und zur 61. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Gauting flr ein Teilgebiet des Gautinger Felds in Un-
terbrunn.

Der Gemeinderat beschliel3t, den Flachennutzungsplan fur die Grundstiicke FI.Nrn. 485
und 484 Tfl. (Gemarkung Unterbrunn) zu andern (siehe Lageplan). Ziel ist dabei die
Darstellung einer geeigneten Art der Nutzung, die sowohl die Errichtung des kommuna-
len Bau- und Betriebshofs als auch die von Freiflachenphotovoltaikanlagen ermdglicht.

Mit der 61. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Planungsverband AuRRerer
Wirtschaftsraum Minchen beauftragt.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren zur 61. Anderung des Flachennutzungs-
plans nach dem BauGB durchzufthren.
Ja 12 Nein O

1619

Einleitung Verfahren zum Erlass einer Einbeziehungssatzung ge-
mar § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur den Bereich des Grund-

sticks Landstr. 20, Fl. Nr. O/0918/XV.WP

Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Knape

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0918) vom 02.02.2026.

2. Der Bauausschuss beschliel3t, fur das Grundstick Landstr. 20, Fl. Nr. 44/2, Gemarkung
Oberbrunn, ein Verfahren zum Erlass einer Einbeziehungssatzung gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB einzuleiten.

3. Die Zielsetzung dieses Verfahrens ist, das fur die betriebsnotwendige Erweiterung der
auf dem Grundstiick ausgetibten gewerblichen Nutzung (Schreinerei) erforderliche Bau-
recht zu schaffen.

4. Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen fir dieses Verfahren wird der Planungsverband

AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen beauftragt.
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5. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss lber die Einleitung des Verfahrens zum
Erlass einer Einbeziehungssatzung fur das Grundstiick Landstr. 20 6ffentlich bekannt zu
machen und das Verfahren gemal den gesetzlichen Bestimmungen zu betreiben.

Ja1l2 Nein 0O

1620 Verschiedene 6ffentliche Angelegenheiten

KEINE

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 201/GAUTING fir einen
Teilbereich am Bahnweg; Abwagung aus der erneuten o6fftl. Aus-

1626 legung u. der erneuten Beteiligung der Behorden gem. § 13a 0O/0919/XV.WP
Abs.1 Nr.1u. Abs.2 Nr.1i.V.m. § 4a BauGB; Satzungsbeschluss

Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Die Erste Blrgermeisterin berichtet, dass am 09.02.2026 gegen 22 Uhr zu dem Bebauungspla-
nentwurf noch eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit bei der Gemeinde eingegangen ist.
Sie erklart, dass diese Stellungnahme erst weit nach Ende der in der 6ffentlichen Bekanntma-
chung festgelegten AuRerungsfrist und damit verspétet eingegangen ist. Die in dieser Stellung-
nahme vorgetragenen Aspekte zum Immissionsschutz sind nach Priifung teilweise sachlich
fehlerhaft; dartiber hinaus ist der Themenkomplex Immissionsschutz im Verfahren der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans intensiv geprift und abgewogen worden.

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0919) vom 04.02.2026.

2. Berlcksichtigt bzw. nicht berticksichtigt bzw. zur Kenntnis genommen werden die Stel-
lungnahmen der nachfolgend aufgefiihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange im
Rahmen der erneuten Beteiligung gemafl § 13 a Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 1 in Verbin-
dung mit § 4 a Abs. 3 BauGB zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 201/GAUTING fur einen Teilbereich am Bahnweg, entsprechend den Abwagungs-
vorschlagen der Verwaltung in der Anlage zu dieser Beschlussvorlage:

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehodrde
Regionaler Planungsverband

LRA Starnberg, Kreisbauamt

LRA Starnberg, Bodenschutz

LRA Starnberg, Verkehrswesen

LRA Starnberg, Brandschutz

Wasserwirtschaftsamt Weilheim

SWM
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Gemeinde Gauting
Telekom

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft u. Forsten Weilheim
Deutsche Bahn AG

LRA Starnberg, Unt. Immissionsschutzbehdrde
Wiurmtal Zweckverband - Abwasserbeseitigung
Wirmtal Zweckverband - Wasserversorgung
AWISTA

bayernets GmbH

LRA Starnberg, Untere Naturschutzbehorde
IHK fir Minchen und Oberbayern

Vodafone

Eisenbahn-Bundesamt

3. Zur Kenntnis genommen bzw. nicht beruicksichtigt werden die von der Offentlichkeit im
Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. 8 4 a Abs. 3 Baugesetzbuch zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 201/GAUTING flr einen Teilbereich am Bahnweg vorgetragenen Stellung-
nahmen, entsprechend den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung in der Anlage zu
dieser Beschlussvorlage.

4. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 201/GAUTING fir einen Teilbereich am
Bahnweg einschlieZlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird unter Berlicksichtigung
redaktioneller Anpassungen gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung des heutigen
Beschlusses als Satzung beschlossen.

5. Dieser Beschluss ist gemaR3 § 10 Abs. 3 BauGB ortsuiblich bekannt zu machen und da-
mit der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 201/GAUTING in Kraft zu setzen.

Ja 10 Nein 1

GR Meyer bei Beratung und Abstimmung nicht anwesend.

24.02.2026

Gauting, den 23.02.2026

Vorsitzende: Schriftfihrer:
Dr. Brigitte Kdssinger

Erste Blrgermeisterin

Frau Schmederer
Verwaltungsfachwirtin

Herr Harta
Geschaftsbereichsleiter Bauverwaltung
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