GEMEINDE GAUTING
XV. Wahlperiode 2020 - 2026

Niederschrift tGiber die 6ffentliche
73. Sitzung des Bauausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, 10.03.2026

Beginn: 19:15 Uhr

Ende 20:40 Uhr

Ort: im Rathaus Gauting, GrolRer Sitzungssaal

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgemalfen Ladung

Genehmigung des offentlichen Teils der Niederschrift Uber die
72. Sitzung des Bauausschusses am 10.02.2026

Bekanntgabe freigegebener Beschllsse
Laufende Verwaltungsangelegenheiten

Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungsantrage
sowie Antrage auf Genehmigungsfreistellung fir Buchendorf, Gauting,
Hausen, Kénigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und Unterbrunn:

5.1 Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Doppelhauses mit vier B23/0853/XV.WP
Wohneinheiten und eines Einzelhauses mit zwei Wohneinheiten in
Stockdorf, AlpenstraRe 14, FI.Nr. 1730

5.2 Antrag zur Fallung von zwei Birken in Stockdorf, Peter-Dérfler-StraRe B23/0850/XV.WP
10; FI.Nr. 1622/ 10

5.3 Genehmigungsfreistellung fir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit B23/0846/XV.WP
Garage und Stellplatz in Gauting, HildegardstrafRe 10 A; FI.Nr. 1356 / 45
- Blroweg -

5.4 Bauantrag fur die Errichtung von zwei Einfamilienhausern mit Garagen B23/0849/XV.WP
in Gauting, VogelsangstraRe 11/11 A; FI.Nr. 1346 / 10 und 1346 / 63

5.5 Genehmigungsfreistellung fir die Nutzungsanderung von zwei ehemali- B23/0845/XV.WP
gen Kellerraumen in Aufenthaltsraume in Verbindung mit der Herstellung
eines Lichtgrabens in Gauting, Flurstral3e 3; FI.Nr. 852  -Biroweg-

5.6 Antrag auf isolierte Befreiung fur die Errichtung einer Garage und eines B23/0854/XV.WP
Carports in Gauting, N&ahe HedwigstralRe, FI.Nrn. 208 / 11 + 208 / 10
-zurlickgezogen-

5.7 Genehmigungsfreistellung fur die Aufstockung eines bestehenden B23/0844/XV.WP
Wohnhauses in Gauting, Hedwigstral3e 12, FI.Nr. 207 / 3 -Blroweg-

5.8 Bauantrag fur die Errichtung von zwei Einfamilienhdusern mit Garage B23/0848/XV.WP
und Stellplatzen in Stockdorf; VitusstralRe 6; FI.Nr. 1517 / 14
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Gemeinde & Gauting

Genehmigungsfreistellung fir den Umbau und die teilweise Nutzungs-
anderung (BlUro zum techn. Labor/Fertigung und Lager) von Teilflachen
der Webasto - Gebdude 9a und 9b - im Teilbereich EG und 1.0G in
Stockdorf, Kraillinger Straf3e 5; FI.Nr. 1540 Biuroweg

Bebauungsplan Nr. 195/ Gauting fur einen Teilbereich der Bahnhof-
strale zwischen Berg- und Hangstrale - Abwagung der Anregungen
aus der erneuten o6ffentlichen Auslegung gem. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1i. V.
m. 8 4 a Abs. 3 BauGB

Zustimmende Kenntnisnahme vom Entwurf einer Innenbereichssatzung
fur Grundstuck Fl. Nr. 44/2 an der Landstral3e in Oberbrunn

Stadtebauliche Entwicklung im Bereich dstlich des Oberbrunner Wegs in
Hausen; Beschluss Uber die weitere Vorgehensweise

Energetische Sanierung der Grundschule Stockdorf;
Vergabe der Landschaftsbauarbeiten

Verschiedene 6ffentliche Angelegenheiten

73. Sitzung des Bauausschusses vom 10.03.2026
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O/0923/XV.WP

0/0924/XV.WP

O/0921/XV.WP

Seite 2 von 17



=Ry

Gemeinde Gauting

Erste Blrgermeisterin Dr. Brigitte Késsinger eréffnet um 19:15 Uhr die 6ffentliche 73. Sitzung
des Bauausschusses und begrifit alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

1627 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung

Die Erste Burgermeisterin Fr. Dr. Kossinger stellt die ordnungsgeméale Ladung fest.

Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift Uber die

— 72. Sitzung des Bauausschusses am 10.02.2026

Der offentliche Teil der Niederschrift Gber die 72. Sitzung des Bauausschusses vom 10.02.2026
wird ohne Einwand genehmigt.

1629 Bekanntgabe freigegebener Beschliisse

Es werden keine Beschliisse freigegeben.

1630 Laufende Verwaltungsangelegenheiten

KEINE

Bauantrége, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungs-
antrdge sowie Antrdge auf Genehmigungsfreistellung fur Bu-
chendorf, Gauting, Hausen, Kénigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf
und Unterbrunn:

Bauvorbescheidsantrag fir die Errichtung eines Doppelhauses
1631 mit vier Wohneinheiten und eines Einzelhauses mit zwei B23/0853/XV.WP
Wohneinheiten in Stockdorf, Alpenstral3e 14, FI.Nr. 1730

Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
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Gemeinde Gauting

Beschluss:

Zu dem Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Helmut Jaschek, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 12.02.2026, wird wie folgt Stellung genommen:

Frage 01:

Kann fir das Vorhaben eine Befreiung von Festsetzung 2.2 des Bebauungsplans Nr.
55/Stockdorf (Mindestgrundstiicksflache von 440 m2 je Wohneinheit) in Aussicht gestellt wer-
den, um insgesamt sechs Wohneinheiten zuzulassen?

Nein, eine Befreiung von der Festsetzung Nr. 2.2. des Bebauungsplanes Nr. 55 / Stock-
dorf wird nicht befiirwortet, da die Grundziige der Planung als beriihrt angesehen wer-
den.

Frage 02:

Kann fir das Vorhaben eine Befreiung von Festsetzung 2.3 des Bebauungsplans Nr. 55/
Stockdorf (maximal eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte) in Aussicht gestellt werden, um zwei
Wohneinheiten je Haushalfte zuzulassen?

Nein, eine Befreiung von der Festsetzung Nr. 2.3. des Bebauungsplanes Nr. 55 / Stock-
dorf wird nicht beflirwortet, da die Grundziige der Planung als berihrt angesehen wer-
den.

Frage 03:

Kann - unter Erteilung der vorgenannten Befreiungen - fir das Gesamtvorhaben (Doppelhaus
mit vier Wohneinheiten und Einzelhaus mit zwei Wohneinheiten) eine Baugenehmigung in Aus-
sicht gestellt werden?

Nein, eine Genehmigung fir das Vorhaben kann aus gemeindlicher Sicht nicht in Aus-
sicht gestellt werden.

Das Vorhaben entspricht wegen der Uberschreitu__ng der Grundflachen, der Uberschreitung der
maximal zulassigen Dachflachenfenster und der Uberschreitung der Wohneinheiten nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55 / STOCKDORF.

Die notwendige Befreiung fur die Uberschreitung der Grundflachenzahl und der Uberschreitung
der maximalen Dachflachenfenster wurde bereits mit der Baugenehmigung vom 01.06.2022
erteilt.

Eine Zustimmung nach § 31 Abs. 3 BauGB und § 36 BauGB a i.V. mit § 246e BauGB wird nicht
erteilt.

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebau-
ten Grundstiicke sind wasseraufnahmeféahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen, wenn dem nicht eine andere zulassige Verwendung im Rahmen einer be-
stimmungsgemalen Nutzung des Bauvorhabens (z. .B. Stellplatze, Terrassen etc.) entgegen-
steht (Art. 7 BayBO).

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzuléssig.

Die Einfriedung ist so herzustellen, dass eine Durchwanderbarkeit fur Kleintiere gewahrleistet
ist.
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Gemeinde Gauting

Bei Bepflanzungsmaflinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

¢ 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer H6he von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Uber einer Hoéhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Mullboxen dirfen nur nach innen geo6ffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumaflinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - inshesondere bei Garagen - eine Begrliinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstiitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 1l Nein 2

Antrag zur Fallung von zwei Birken in Stockdorf, Peter-Ddrfler-
1632 StralRe 10; FI.Nr. 1622/ 10 B23/0850/XV.WP

Sachvortrag: Erste Biurgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Von dem Baumfallantrag der Antragstellerin mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
21.01.2026, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung eines ,zu erhaltenden® festgesetzten Baumes nicht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 50 / Stockdorf.

Die erforderliche Befreiung gemal § 31 Abs. 2 BauGB wird beflrwortet.
Eine Ersatzpflanzung im Umkreis von drei Metern des alten Standortes wird angeordnet.

Die gegenstandliche Birke ist im zugehorigen Bebauungsplan Nr. 50/Stockdorf als ,zu erhalten’
festgesetzt.

Aufgrund des Zwillingswuchses und des kompletten Befalls durch die parasitaren Misteln ist
nach Meinung des Fachbereichs 27 kein Baumgutachten zur Urteilsfindung notwendig.
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Gemeinde Gauting
Die angezeigten Schaden fuhren zu einem mittelfristigen Versagen und somit bereits zum jetzi-
gen Zeitpunkt zu einem Sicherheitsrisiko.

Daher wird eine Fallung angeraten.

Die erforderliche Nachpflanzung ist innerhalb eines 3-Meter-Radius um den Ursprungsbaum
durchzufiihren. Die erlaubten Baumarten sind der Ersatzpflanzliste der Gemeinde Gauting zu
entnehmen.

Es sind die ganzjahrig geltenden Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemaf 8§ 44, 45
BNatSchG zu beachten.
Ja 13 Nein 0

Genehmigungsfreistellung fur die Errichtung eines Einfamilien-
hauses mit Garage und Stellplatz in Gauting, HildegardstrafRe 10

A; FI.Nr. 1356 / 45 - Biiroweg — B23/0846/XV.WP

1633

Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Blroweg: zur Kenntnis

Zu den im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorgelegten Pléanen der Antragstellerin, mit
Eingangsstempel der Gemeinde vom 21.01.2026, wurde im Buroweg erklart, dass gemaf Art.
58 Abs. 2 BayBO kein Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden soll.

Bauantrag fur die Errichtung von zwei Einfamilienh&usern mit Ga-
ragen in Gauting, Vogelsangstralle 11/11 A; FI.Nr. 1346 / 10 und

1346 / 63 B23/0849/XV.WP

1634

Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen der Architekten Axel Frihauf - Meck Architekten GmbH,
mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 29.01.2026, wird das gemeindliche Einvernehmen
nach § 36 BauGB nicht erklart.

Die Zustimmung nach 8§ 31 Abs. 3 BauGB und 8 36 a i.V. mit § 246e BauGB wird nicht erteilt.
Das Vorhaben entspricht wegen der Uberschreitung der GRZ | und GRZ Il, der Uberschreitung
der GFZ und der Uberschreitung des Garagenbauraumes bei Haus 1 (FI.Nr. 1346 / 10) nicht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 104 / GAUTING.

Das Vorhaben entspricht wegen der Uberschreitung der GRZ 1l und der Uberschreitung des

Garagenbauraumes bei Haus 2 (FI.Nr. 1346 / 63) nicht den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 104 / Gauting.
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Gemeinde Gauting

Die erforderliche Befreiung gemaf’ § 31 Abs. 2 BauGB fur die Uberschreitung der GRZ | und II,
die Uberschreitung der GFZ und die Uberschreitung des Garagenbauraumes bei Haus 1 (FI.Nr.
1346 / 10) wird nicht befiirwortet, da die Grundztige der Planung berthrt werden.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB fur die Uberschreitung der GRZ 1l bei
Haus 2 (FI.Nr. 1346 / 63) wird nicht beflrwortet, da die Grundziige der Planung berthrt werden.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB fiir die Uberschreitung des Garagenbau-
raums wird beflrwortet, da die Grundzlge der Planung nicht berthrt werden.

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebau-
ten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen, wenn dem nicht eine andere zulassige Verwendung im Rahmen einer be-
stimmungsgemalfien Nutzung des Bauvorhabens (z. .B. Stellplatze, Terrassen etc.) entgegen-
steht (Art. 7 BayBO).

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zuléssig.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzuldssig.

Die Einfriedung ist so herzustellen, dass eine Durchwanderbarkeit fur Kleintiere gewahrleistet
ist.

Umwelt

Im betreffenden Bebauungsplan Nr. 104/Gauting sind auf den gegenstéandlichen Grundstiicken
FI.Nr. 1346/10 und 1346/63 sieben Baume als ,zu erhalten“ gekennzeichnet.

Laut dem vorliegenden Freiflachengestaltungsplan vom 14.01.2026 sind diese Fichten nicht
mehr existent. Ein Antrag Giber MaRnahmen im Baumbestand ist nicht auffindbar.

Als Ersatz fur die geschiitzten Baume kdnnen die im eingereichten Plan gekennzeichneten Be-
standsbaume 1 (fagus sylvatica), 2 (carpinus betulus), 3 (fagus sylvatica), 4 (taxus baccata), 5
(quercus robur) sowie die geplanten Baumpflanzungen Cb (carpinus betulus) und St (sorbus
torminalis) auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 1346/63 angenommen werden. Diese
Baume Ubernehmen somit den Schutzstatus und sind fortan zu erhalten.

Bei MaRnahmen an oder in der Nahe von Baumen sind die Vorschriften der DIN 18920 sowie
RAS-LP4 zu beachten:

Zur Verhinderung von Schaden sind Vegetationsflachen mit einem etwa 2,00 m hohen, ortsfes-
ten Zaun zu umgeben, seitlicher Zaunabstand mindestens 1,50 m.

Zum Schutz gegen mechanische Schaden (z.B. Quetschungen und AufreiRen der Rinde, des
Holzes und der Wurzeln, Beschadigung der Krone) durch Gerate, Fahrzeuge und sonstige
Bauvorgange, sind Baume im Baubereich durch einen Zaun wie oben beschrieben zu schitzen.
Er muss den gesamten Wurzelbereich umschliel3en, sofern der Schutz nicht durch andere
MaRnahmen sichergestellt ist.

Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der Krone von Baumen (Kronentraufe) zuziiglich
1,50 m, bei Séaulenform zuziglich 5,00 m nach allen Seiten.

Kann aus Platzgriinden nicht der gesamte Wurzelbereich geschiitzt werden, muss der zu
schitzende Bereich mdglichst groR sein und insbesondere die offene Bodenflache umfassen.
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Gemeinde Gauting

Ist dies in Ausnahmefallen nicht méglich, ist der Stamm mit einer gegen den Stamm abgepols-
terten, mindestens 2,00 m hohen Bohlenummantelung zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist
ohne Beschadigung der Baume anzubringen. Sie darf nicht unmittelbar auf die Wurzelanlaufe
aufgesetzt werden. Die Krone ist vor Beschadigung durch Gerate und Fahrzeuge zu schiitzen,
gegebenenfalls sind gefahrdete Aste hochzubinden. Die Bindestellen sind ebenfalls abzupols-
tern.

Im Wurzelbereich diirfen keine Boden oder andere Stoffe aufgetragen werden. Ist dies in Aus-
nahmefallen nicht zu vermeiden, missen bei der Auftragsdicke und dem Einbauverfahren die
artspezifische Vertraglichkeit, das Alter, die Vitalitat und die Ausbildung des Wurzelsystems der
Pflanzen, die Bodenverhéltnisse sowie die Art der aufzutragenden Stoffe beriicksichtigt werden.

Vor dem Auftrag sind von der Oberflache des Wurzelbereiches Vegetation, Laub und sonstige
organische Stoffe unter Schonung des Wurzelwerkes in Handarbeit oder durch Absaufen zu
entfernen, um das Entstehen wurzelschadigender Abbauprodukte oder Sauerstoffmangel zu
vermeiden. Im Wurzelbereich dirfen nur grobkornige, luft- und wasserdurchlassige Stoffe auf-
getragen werden.

Soll zusatzlich eine Vegetationsschicht aufgetragen werden, sind zunéchst grobkdrnige, luft-
und wasserdurchlassige Stoffe in einer Mindestdicke von 20 cm aufzutragen. Die Vegetations-
schicht ist mit Boden der Bodengruppe 2 oder 3 nach DIN 18950 oder einem vergleichbaren
Substrat herzustellen. Die Vegetationstragschicht darf nicht ndher als 1,00 m an die Wurzelan-
laufe herangefiihrt werden.

Im Wurzelbereich darf Boden nicht abgetragen werden.

Graben, Mulden und Baugruben dirfen im Wurzelbereich nicht hergestellt werden.
Ist dies im begrundeten Ausnahmefall nicht zu vermeiden, muss die Herstellung unter Scho-
nung des Wurzelwerks durch Absaufen oder in Handarbeit erfolgen.

Beim Verlegen von Leitungen muss der Wurzelbereich moglichst unterfahren werden. Beim
Aushub von Graben sind Verletzungen von Wurzeln zu vermeiden und gegebenenfalls zu be-
handeln.

Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu glatten. Wurzeln mit einem
Durchmesser ab 2 cm dirfen nicht durchtrennt werden. Schnittstellen mit einem Durchmesser
bis 2 cm sind mit wachstumsfordernden Stoffen zu behandeln.

Die freigelegten Wurzeln sind gegen Austrocknung und Frosteinwirkung zu schutzen.

Stoffe zum Verfullen des Wurzelbereiches miissen eine dauerhafte Durchliiftung zur Regenera-
tion der beschadigten Wurzeln sicherstellen.

Entsprechend dem Wurzelverlust kdnnen SchnittmalRnahmen in der Krone erforderlich werden.
Bei Baugruben oder anderen Abgrabungen mit Wurzelverlust ist ein Wurzelvorhang zu erstel-
len. Die Herstellung muss unter Schonung des Wurzelwerks durch Absaugen oder in Handar-
beit erfolgen.

Im Wurzelbereich dirfen Grindungen nicht vorgenommen werden. Ist dies im begrindeten
Ausnahmefall nicht zu vermeiden, sind Punktfundamente zu errichten.
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Gemeinde Gauting

Der Wurzelbereich darf durch Belastungen, z.B. Befahrung, Lagerung, Baustelleneinrichtungen,
nicht geschadigt werden. Ist eine befristete Inanspruchnahme des Wurzelbereiches in begrin-
deten Ausnahefallen nicht zu vermeiden, muss die Flache mdglichst klein gehalten und ge-
schutzt werden.

Im Einflussbereich von Wasserhaltungen, z.B. Grundwasserabsenkungen, sind Baume im ge-
samten Wurzelbereich bedarfsgerecht zu wassern.

Weiterhin sind das zeitlich befristete Beseitigungsverbot geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
sowie die ganzjahrig geltenden Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemal 88 44, 45
BNatSchG zu beachten.

Bei Bepflanzungsmaflinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

¢ 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer H6he von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Mullboxen durfen nur nach innen gedéffnet werden, ein Hineinragen in
die 6ffentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Das Vorhaben befindet sich in der Nahe von archéologisch sensiblem Gebiet (Nahe zur Rémer-
strafl3e). Bodenfund ist nicht auszuschliel3en. Bauherr und ausfihrende Firmen sind deswegen
zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig dem Landratsamt Starnberg (Tel. 08151
/ 148 477) anzuzeigen sowie jeden moglicherweise archaologisch bedeutsamen Befund umge-
hend zu melden, damit sich die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Starnberg vor
Baubeginn wegen der Sicherung archéologisch bedeutsamer Funde mit den Betroffenen in
Verbindung setzen kénnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestadnden usw. bei Baumal3nahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - inshesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-

schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Jal1l3 Nein0
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Gemeinde Gauting

Genehmigungsfreistellung fur die Nutzungsanderung von zwei
ehemaligen Kellerrdumen in Aufenthaltsrdume in Verbindung mit

1635 der Herstellung eines Lichtgrabens in Gauting, Flurstrafie 3; B23/0845/XV.WP
FI.Nr. 852 -Blroweg-

Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger

Buroweg: zur Kenntnisnahme

Zu den im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorgelegten Planen des Architekt Yurdakul
Atabek, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 20.01.2026, wird erklart, dass gemaf Art. 58
Abs. 2 BayBO kein Genehmigungsverfahren durchgefuhrt werden soll.

Antrag auf isolierte Befreiung fir die Errichtung einer Garage und
eines Carports in Gauting, Nahe Hedwigstral3e, FI.Nrn. 208 / 11 +

208 /10 -zurickgezogen- EZEUBE LR

1636

Die Erste Birgermeisterin gibt bekannt, dass der Antrag vom Antragsteller zuriickgezogen
wurde.

Genehmigungsfreistellung fur die Aufstockung eines bestehen-
den Wohnhauses in Gauting, Hedwigstraf3e 12, FI.Nr. 207 / 3

. B23/0844/XV.WP
-Blroweg-

1637

Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Blroweg: Kenntnisnahme

Zu den im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorgelegten Planen des Architekten Ralf Gru-
be, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 26.02.2026, wird erklart, dass geman Art. 58 Abs.
2 BayBO kein Genehmigungsverfahren durchzufiihren ist.

Bauantrag fur die Errichtung von zwei Einfamilienh&ausern mit Ga-
1638 rage und Stellplatzen in Stockdorf; VitusstralBe 6; FI.Nr. 1517 /14  B23/0848/XV.WP

Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
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Beschluss:
Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Herrn Sebastian Gerlsbeck, mit Eingangs-
stempel der Gemeinde vom 29.01.2026, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36

BauGB nicht erklart.

Die Zustimmung nach 8§ 31 Abs. 3 BauGB und 8§ 36 a BauGB in Verbindung mit § 246 e BauGB
wird nicht erteilt.

Das Vorhaben entspricht aus folgenden Griinden nicht dem Bebauungsplan Nr. 48 / Stockdorf:

Unterschreitung der MindestgrundstiicksgrofRe (Je Einzelhaus 600 m?)
Uberschreitung der Grundflachenzahl | aufgrund der Terrassen
Uberschreitung der Grundflachenzahl Il aufgrund von Terrasse und Zufahrt
Uberschreitung Bauraum durch die Terrasse von Haus |

Die erforderliche Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB fir die Unterschreitung der Mindestgrund-
stiicksgréRe wird nicht beflirwortet, da die Grundziige der Planung berihrt werden.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB fiir die Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl | und Il kann nicht beflrwortet werden, da die Grundziuge der Planung als berihrt an-
gesehen werden.

Die erforderliche Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB fiir die Uberschreitung der Baugrenze
durch die Terrasse von Haus | kann beflirwortet werden, da die Grundzlge der Planung nicht
berihrt werden.

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebau-
ten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen, wenn dem nicht eine andere zulassige Verwendung im Rahmen einer be-
stimmungsgemalen Nutzung des Bauvorhabens (z. .B. Stellplatze, Terrassen etc.) entgegen-
steht (Art. 7 BayBO).

Umwelt

Im betreffenden Bebauungsplan Nr. 48/Stockdorf sind auf dem betreffenden Grundstiick FI.Nr.
1517/14 zwei Baume als ,zu pflanzen® gekennzeichnet.

Weiterhin ist nach dem Bebauungsplan je angefangene 200 m2 Grundstucksflache mindestens
ein Baum zu pflanzen. Demnach sind auf dem gesamten Grundstiick sechs Baume zu pflan-
zen, beziehungsweise zu erhalten.

Der Nachweis des Erhalts bzw. der Neupflanzungen der erforderlichen B&aume ist durch den
Eingabeplan vom 26.01.2026 erbracht.

Bei MaRnahmen an oder in der Nahe von Baumen sind die Vorschriften der DIN 18920 sowie
RAS-LP4 zu beachten:

Zur Verhinderung von Schaden sind Vegetationsflachen mit einem etwa 2,00 m hohen, ortsfes-
ten Zaun zu umgeben, seitlicher Zaunabstand mindestens 1,50 m.

Zum Schutz gegen mechanische Schaden (z.B. Quetschungen und AufreiRen der Rinde, des

Holzes und der Wurzeln, Beschadigung der Krone) durch Gerate, Fahrzeuge und sonstige
Bauvorgange, sind Baume im Baubereich durch einen Zaun wie oben beschrieben zu schitzen.
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Er muss den gesamten Wurzelbereich umschlieRen, sofern der Schutz nicht durch andere
MalRnahmen sichergestellt ist.

Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der Krone von Baumen (Kronentraufe) zuziiglich
1,50 m, bei Séaulenform zuziglich 5,00 m nach allen Seiten.

Kann aus Platzgrinden nicht der gesamte Wurzelbereich geschitzt werden, muss der zu
schitzende Bereich mdglichst groR sein und insbesondere die offene Bodenflache umfassen.

Ist dies in Ausnahmefallen nicht moglich, ist der Stamm mit einer gegen den Stamm abgepols-
terten, mindestens 2,00 m hohen Bohlenummantelung zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist

ohne Beschadigung der Bdume anzubringen. Sie darf nicht unmittelbar auf die Wurzelanlaufe

aufgesetzt werden. Die Krone ist vor Beschadigung durch Geréte und Fahrzeuge zu schiitzen,
gegebenenfalls sind gefahrdete Aste hochzubinden. Die Bindestellen sind ebenfalls abzupols-
tern.

Im Wurzelbereich diirfen keine Béden oder andere Stoffe aufgetragen werden. Ist dies in Aus-
nahmefallen nicht zu vermeiden, missen bei der Auftragsdicke und dem Einbauverfahren die
artspezifische Vertraglichkeit, das Alter, die Vitalitat und die Ausbildung des Wurzelsystems der
Pflanzen, die Bodenverhéltnisse sowie die Art der aufzutragenden Stoffe beriicksichtigt werden.

Vor dem Auftrag sind von der Oberflache des Wurzelbereiches Vegetation, Laub und sonstige
organische Stoffe unter Schonung des Wurzelwerkes in Handarbeit oder durch Absaufen zu
entfernen, um das Entstehen wurzelschadigender Abbauprodukte oder Sauerstoffmangel zu
vermeiden. Im Wurzelbereich dirfen nur grobkornige, luft- und wasserdurchlassige Stoffe auf-
getragen werden.

Soll zusatzlich eine Vegetationsschicht aufgetragen werden, sind zunéchst grobkdrnige, luft-
und wasserdurchlassige Stoffe in einer Mindestdicke von 20 cm aufzutragen. Die Vegetations-
schicht ist mit Boden der Bodengruppe 2 oder 3 nach DIN 18950 oder einem vergleichbaren
Substrat herzustellen. Die Vegetationstragschicht darf nicht ndher als 1,00 m an die Wurzelan-
laufe herangefiihrt werden.

Im Wurzelbereich darf Boden nicht abgetragen werden.

Graben, Mulden und Baugruben dirfen im Wurzelbereich nicht hergestellt werden.
Ist dies im begriindeten Ausnahmefall nicht zu vermeiden, muss die Herstellung unter Scho-
nung des Wurzelwerks durch Absaufen oder in Handarbeit erfolgen.

Beim Verlegen von Leitungen muss der Wurzelbereich moéglichst unterfahren werden. Beim
Aushub von Graben sind Verletzungen von Wurzeln zu vermeiden und gegebenenfalls zu be-
handeln.

Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu glatten. Wurzeln mit einem
Durchmesser ab 2 cm dirfen nicht durchtrennt werden. Schnittstellen mit einem Durchmesser
bis 2 cm sind mit wachstumsférdernden Stoffen zu behandeln.

Die freigelegten Wurzeln sind gegen Austrocknung und Frosteinwirkung zu schitzen.

Stoffe zum Verfillen des Wurzelbereiches missen eine dauerhafte Durchliftung zur Regenera-
tion der beschadigten Wurzeln sicherstellen.

Entsprechend dem Wurzelverlust kdnnen SchnittmalRnahmen in der Krone erforderlich werden.
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Bei Baugruben oder anderen Abgrabungen mit Wurzelverlust ist ein Wurzelvorhang zu erstel-
len. Die Herstellung muss unter Schonung des Wurzelwerks durch Absaugen oder in Handar-
beit erfolgen.

Im Wurzelbereich dirfen Griindungen nicht vorgenommen werden. Ist dies im begrindeten
Ausnahmefall nicht zu vermeiden, sind Punktfundamente zu errichten.

Der Wurzelbereich darf durch Belastungen, z.B. Befahrung, Lagerung, Baustelleneinrichtungen,
nicht geschadigt werden. Ist eine befristete Inanspruchnahme des Wurzelbereiches in begrin-
deten Ausnahefallen nicht zu vermeiden, muss die Flache mdglichst klein gehalten und ge-
schitzt werden.

Im Einflussbereich von Wasserhaltungen, z.B. Grundwasserabsenkungen, sind Bdume im ge-
samten Wurzelbereich bedarfsgerecht zu wassern.

Weiterhin sind das zeitlich befristete Beseitigungsverbot geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
sowie die ganzjahrig geltenden Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemaf 88 44, 45
BNatSchG zu beachten.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzuléssig.

Die Einfriedung ist so herzustellen, dass eine Durchwanderbarkeit fur Kleintiere gewahrleistet
ist.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zul&ssig.

Bei Bepflanzungsmafinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

¢ 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer H6he von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Zufahrt zu den Stellplatzen darf nicht eingezaunt werden.

Die Millbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur StrafRe hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Mullboxen dirfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzuléssig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlie3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,

Vegetationsbestdnden usw. bei Baumal3nahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - insbesondere bei Garagen - eine Begrinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-

schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 13 Nein 0
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1639

Genehmigungsfreistellung fur den Umbau und die teilweise
Nutzungsanderung (Biro zum techn. Labor/Fertigung und Lager)

von Teilflachen der Webasto - Gebaude 9a und 9b - im Teilbereich B23/0847/XV.WP

EG und 1.0G in Stockdorf, Kraillinger Straf3e 5; FI.Nr. 1540 - Bliro-
weg -

Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Blroweg: zur Kenntnis

Zu den im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorgelegten Planen der Architekten Ursula
Niklasch und Christof Wildhofer, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 27.01.2026, wurde im
Buroweg erklart, dass gemal Art. 58 Abs. 2 BayBO kein Genehmigungsverfahren durchzufih-

ren ist.

1640

Bebauungsplan Nr. 195/ Gauting fir einen Teilbereich der Bahn-

hofstralRe zwischen Berg- und HangstralRe - Abwagung der Anre-

gungen aus der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. § 13 a Abs. 0/0922/XV.WP
2Nr.1i.V.m. 84 aAbs. 3BauGB

Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0922) vom 27.02.2026 zur Abwagung der Anregungen aus der 6ffentlichen Aus-
legung des Bebauungsplans Nr. 195/ Gauting fur einen Teilbereich der Bahnhofstralie
zwischen Berg- und Hangstral3e. Die Begriindung ist Bestandteil der Beschlussfassung.

Die Anregungen der Behdrden und Trager offentlicher Belange werden, wie in der Be-
grindung dargestellt, berticksichtigt.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.

Der Bebauungsplan Nr. 195/ Gauting fir einen Teilbereich der Bahnhofstral3e zwischen
Berg- und Hangstral3e wird gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung des heutigen Be-
schlusses als Satzung beschlossen.

Der Beschluss ist gemal § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen und damit
der Bebauungsplan in Kraft zu setzen.
Ja 13 Nein 0
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1641

Zustimmende Kenntnisnahme vom Entwurf einer Innenbereichs-
satzung fur Grundstick FI. Nr. 44/2 an der LandstralRe in

Oberbrunn 0/0923/XV.WP

Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0923) vom 04.03.2026.

Der Bauausschuss nimmt den vorgestellten ersten Entwurf der Unterlagen tber die Ein-
beziehungsatzung fur einen Teilbereich dstlich der LandstralRe in Oberbrunn zustim-
mend zur Kenntnis.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren zur Aufstellung dieser Einbeziehungssat-
zung auf Grundlage des zustimmend zur Kenntnis genommenen Planentwurfs, erganzt
um den Ausgleichsflachenbedarf und die Begriindung zur Einbeziehungssatzung, weiter
zu betreiben und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1
BauGB durchzufuhren.

Jal13 Nein0

1642

Stadtebauliche Entwicklung im Bereich Ostlich des Oberbrunner
Wegs in Hausen; Beschluss Uber die weitere Vorgehensweise 0/0924/XV.WP

Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0924) vom 04.03.2026.

2. Zu der vorliegenden Anfrage vom 25.11.2025 auf Umbau und Erweiterung des Gebau-
debestands auf den Grundstticken FI. Nrn. 632 und 623/2, Oberbrunner Weg 8 in Hau-
sen wird die Zustimmung der Gemeinde gemal § 246e BauGB unter den folgenden Be-
dingungen in Aussicht gestellt:

2.1 Die ggf. von dem Vorhaben beriihrten denkmalpflegerischen Belange sind vorab durch
den Bauwerber mit den zustéandigen Fachstellen abzuklaren.

2.2 Durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags mit der Gemeinde hat sich der Bau-

werber zur Einhaltung der folgenden MalRgaben zu verpflichten:

Wiedernutzbarmachung bestehender Bausubstanz: Im kiinftigen Gebaude sind
maximal zwei Wohnungen zulassig.
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Mal3 der baulichen Nutzung: Fur das kinftige Wohngebaude ist eine Grundflache
von maximal 160 m2 zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache: Es ist lediglich eine Erweiterung im vorliegen-
den Ausmal} zulassig. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist nicht zulassig.

Abstandsfléachen: Eine Abstandsflachenibernahme-Erklarung durch den Eigen-
tumer des Grundstiicks Oberbrunner Weg 10, Fl. Nr. 633/1 ist der Gemeinde
vorzulegen.

ErschlieBung: Der Vorhabentrager hat die infolge des Teilabbruchs des Be-
standsgebaudes sich ergebende Freiflache an die Gemeinde abzutreten, um ei-
ne Verbreiterung der offentlichen Verkehrsflache im Oberbrunner Weg zu ermég-
lichen.

Gestalterische Vorgaben: Die bauliche Gestaltung hat sich an den gestalteri-
schen Vorgaben des Bebauungsplans Nr. 2 / HAUSEN zu orientieren. Hierfur
gelten folgende Vorgaben: Dachgestaltung: symmetrische Satteldacher mit einer
Neigung von 15° bis 25°; keine Dachaufbauten oder Dacheinschnitte; Aul3en-
wande: heller Putz, geschlammtes Mauerwerk, Holzverkleidung; Einfriedung
durch sockellose Z&une.

Stellplatznachweis: Der durch das Vorhaben ausgeltste Stellplatzbedarf ist auf
dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

Landschaftsplanung: Die dstliche Ortsrandeingriinung mit gro3en Baumen ist
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen: Wiederherstellung durch
Hochstamme, 20 — 25 cm Stammumfang als Ausgleichsmafinahme. Die Blick-
achse von Norden auf die Kirche ist freizuhalten.

Bauverpflichtung: Der Bauwerber hat sich vertraglich zu verpflichten, mit dem
Bauvorhaben spatestens drei Jahre nach Zustellung der Baugenehmigung zu
beginnen.

Kostenibernahme: Der Bauwerber hat sich vertraglich zu verpflichten, die bei der
Gemeinde im Zusammenhang mit dem Vorhaben entstandenen bzw. noch ent-
stehenden Kosten (stadtebauliche und juristische Beratungsleistungen) zu tber-
nehmen

Ja1l3 Nein 0

Energetische Sanierung der Grundschule Stockdorf; Vergabe der
Landschaftsbauarbeiten 0/0921/XV.WP

Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
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Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage 0/0921/XV.WP vom
13.02.2025.

2. Der Bauausschuss schlief3t sich der Vergabeempfehlung des Architekturbiiros Bausback
Architekten und der Verwaltung an und erteilt den Zuschlag fiir die Landschaftsbauar-
beiten an den Bieter 1 mit einer Bruttoangebotssumme von 107.271,13 €, da er das
wirtschaftlichste Angebot abgegeben hat und geeignet ist die Leistung termin- und fach-
gerecht auszufuhren.

Ja 13 Nein 0

1644 Verschiedene 6ffentliche Angelegenheiten

Bauturbo

GRin Nothaft fragt, ob die Anwendung des Bauturbo auch denkbar wéare, wenn dabei Baugren-
zen Uberschritten werden mussten. Die Erste Birgermeisterin erlautert, dass auch hierzu zu-
nachst eine stadtebauliche Untersuchung abklaren muisste, ggf. welche Auswirkungen das ge-
plante Vorhaben z.B. auf vergleichbare Falle haben wirde.

Gauting, den 31.03.2026

Vorsitzende: SchriftfUhrer:

Dr. Brigitte Késsinger

Erste Blrgermeisterin
Frau Klein
Verwaltungsfachwirtin

Herr Harta
Geschaftsbereichsleiter Bauverwaltung
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