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Satzung

Die Gemeinde Gauting erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 [ 0 N N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 SOagri-Photovoltaik Sonstiges Sondergebiet gemanR § 11 BauNVO

»Agri-Photovoltaik”

2.1.1  Zulassig sind die Errichtung und der Betrieb von aufgestanderten Photovoltaik-Modu-
len ohne Beton-Fundamente zum Zweck der Stromgewinnung aus Sonnenenergie
einschlieB3lich der fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen (insbesondere Trans-
formatoren- und Gebauden fir Solarstromspeicher sowie Einfriedungen)

3 Malf3 der baulichen Nutzung

3.1 GR 7.250 zulassige Grundflache (GR) in Quadratmetern, z.B.

7.250 m2

3.2 Die max. zulassige Wandhohe von Transformatorengebaude und Gebauden fur So-
larstromspeicher, gemessen von der natirlichen Gelandeoberkante bis zur Ober-
kante Dachhaut, betragt 3,5 m.

3.3 Die max. zulassige Hohe der aufgestanderten Photovoltaik-Module betragt 4,6 m, ge-
messen von der naturlichen Gelandeoberkante bis zum hdchsten Punkt der Module.

3.4 Der Abstand zwischen der Unterkante der Module und der nattrlichen Geléandeober-
kante betragt mind. 2,1 m.

3.5 Der Abstand zwischen den Modulen betragt mind. 4,5 m.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache

4.1 Baugrenze

4.2 Transformatoren-, Technikgebdude und Gebaude fir Solarstromspeicher sind nur in-
nerhalb der Baugrenze zulassig.

4.3 Die Einfriedung der Anlage ist auch auf3erhalb der Baugrenze zulassig.

4.4 Stellplatze sind in einem Bereich von bis zu 25 m Abstand zur nach A 5.2 festgesetz-

ten Lage der Zufahrt auch aul3erhalb der Baugrenze zulassig
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Verkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie
A Zufahrt

Fiar Zufahrten und befestigte Flachen sind nur versickerungsfahige Belége zu ver-
wenden.

Grunordnung, Natur- und Artenschutz

‘0 EE 0‘ Eingrunung
©C 0O 000 0O0 . oy
einreihige Hecke

Mindestpflanzqualitaten:

Fur Pflanzungen sind standortgerechte heimische Straucher, einmal verpflanzt, 100
bis 150 cm, mit 8 Trieben zu verwenden.

Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Baufertig-
stellung durchzufiihren. Ausgefallene Gehdélze sind in der jeweils festgesetzten Min-
destpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu ersetzen.

Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von mind. 15 cm auszufiihren.

Die maximale Hohe der Einfriedung darf 2,2 m betragen.

Bemal3ung
180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m
Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze
1497 Flursticksnummer, z.B. 1497
P . L

P S Hohenlinien, mit HOhenangabe in Meter tber NHN,
z.B. 4620 m 0. NHN natlrliches Gelande gemal Festsetzung 3.3

F======= 3 Vorgeschlagene Modulreihen

L] Vorgeschlagene Gebaude und Speicher
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7.1

Grunordnung

Bei baulichen MalRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen
und Vegetationsbestdnden bei Baumalinahmen" zu beachten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Straucher:

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Frangula alnus (Faulbaum)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa arvensis (Feld-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Artenschutz

Gehoélzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Mérz bis 30.
September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstéandigen zu prifen, ob
Geholze als Lebensstatte geschitzter Arten genutzt werden.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Brandschutz

Es ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 in Absprache mit der zustandigen Feuer-
wehr zu erstellen. Der Anlage ist in einem Alarmplan eine eindeutige Alarmadresse
zuzuordnen. Die Zuganglichkeit zur Anlage fur die Feuerwehr ist beispielsweise tber
die Verwendung von DoppelschlieBzylindern sicherzustellen. Um einen Ansprech-
partner im Schadensfall erreichen zu kénnen, sollte am Zufahrtstor deutlich und dau-
erhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die bauliche Anlag angebracht
sein und der ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Es sind Flachen fir die Feuer-
wehr gemaf DIN 1400 einzurichten. Transformatorenstationen und Solarstromspei-
cher mussen erreichbar sein.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen GAU 2-67 Seite 6/10



Gauting

Bebauungsplan Nr. 23/Unterbrunn 14.04.2026

10

11

12

13

Die Loéschwasserversorgung erfolgt Gber wasserfihrende Fahrzeuge.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafinahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Das Waschender Module darf ausschlief3lich mit Wasser ohne Zusatze erfolgen.

Ruckbau
Nach Ende der Photovoltaiknutzung sind die baulichen und technischen Anlagen
rickstandlos zu entfernen.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im

Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-

Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in

elektronischer Form am Bildschirm zuganglich.

o Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstralle 12, 80331
Munchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtli-
nien, LothstralRe 13d, 80335 Miinchen, http://www.fh-muenchen.de

Normen, die in Bauleitplanungsverfahren zur Anwendung kommen, werden zudem
Uber das Onlineportal https://www.bauen-online.info/de/normen/modul-bauleitpla-
nung zur Einsichtnahme durch natirliche Personen fir private Zwecke kostenfrei zu-
ganglich gemacht.
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Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 01/2025.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Mafentnahme Planzeichnung zur Mafentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde Gauting, deN ...oooeeiiie e
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Verfahrensvermerke

1. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom ..................... die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .....................
ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung Uber den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... hat in der Zeit vom
..................... bis ..................... durch Veroffentlichung im Internet stattgefunden.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kann, sind am ..................... entsprechend § 3
Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB unterrichtet und zur AuBerung bis .....................
zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB aufgefordert worden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom ..................... wurde mit der
Begriindung gemall 83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis
..................... im Internet veroffentlicht und zusatzlich durch 6ffentliche Auslegung
zur Verfugung gestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des
Freistaates Bayern zuganglich gemacht.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... und zur
Begriindung wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gem&l 8§84 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis
..................... eingeholt.

6. Die Gemeinde Gauting hat mit Beschluss des Bauausschussesvom .....................
den Bebauungsplan in der Fassung vom ..................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Gauting, deN .....veeiiii i
(Siegel) , Erster Burgermeister
7. Ausgefertigt
Gauting, deN .....vveiii i
(Siegel) , Erster Blrgermeister
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8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..................... gemaf § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Gauting, deN ......viiiiii e

(Siegel) , Erst Blrgermeister
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