GEMEINDE GAUTING
XVI. Wahlperiode 2026 - 2032

Niederschrift tiber die 6ffentliche
2. Sitzung des Bauausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, 23.06.2026

Beginn: Uhr

Ende Uhr

Ort: im Rathaus Gauting, GrolRer Sitzungssaal

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgeméfien Ladung

2 Genehmigung des o6ffentlichen Teils der Niederschrift tber die 1. Sitzung
des Bauausschusses am 21.05.2026

Bekanntgabe freigegebener Beschlisse
Laufende Verwaltungsangelegenheiten

Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungsantrage
sowie Antrage auf Genehmigungsfreistellung fir Buchendorf, Gauting,
Hausen, Kdnigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und Unterbrunn:

5.1 Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung von sechs Einfamilienhdusern B23/0030/XVI.WP
(zwei Varianten) in Konigswiesen, St.-Ulrichs-Weg 9; FI. Nrn. 1211 / 6,
1211/5

5.2 Bauantrag fur die Umnutzung von Biro zu Wohnen inkl. einer energe- B23/0018/XVI.WP
tischen Sanierung und der Neuerrichtung eines Balkons in Gauting,
Germeringer Stral3e 3; FILNr. 543 /4 - Tektur -

5.3 Bauantrag fur die Errichtung eines Anbaus an einer Doppelhaushélite in B23/0022/XVI.WP
Gauting, Am Wiesenhang 11, FI.Nr. 55/ 6

5.4 Antrag zur Fallung einer Rotbuche in Gauting, Hubertusstrale 61 1/2; B23/0031/XVI.WP
FI.Nr. 1399/ 7

5.5 Bauantrag fur die Nutzungsanderung von Gewerbeeinheiten zu Wohnen B23/0025/XVI.WP
in Gauting, Ful3bergstral3e - wurde verschoben -

5.6  Antrag zur Fallung einer Birke (Nr. 11) in Stockdorf, Stdstrafie 19, B23/0026/XVI.WP
FI.Nr. 1616/9  -Bilroweg-

5.7 Bauantrag fur die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses mit Tief- B23/0019/XVI.WP
garage in Gauting; Starnberger StralRe 10, FI.Nr. 137

5.8 Isolierte Befreiung zur Errichtung einer Garage in Stockdorf, Kreuzweg B23/0020/XVI.WP
24, FI.Nr. 1729 /5
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5.9 Bauantrag fur den Umbau und die Aufstockung eines bestehenden Ein- B23/0023/XVI.WP
familienhauses zu einem Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten in
Gauting, Zugspitzstral3e 31, FI.Nr. 365/5

5.10 Bauantrag fur den Abbruch eines Einfamilienhauses und der Errichtung B23/0027/XVI.WP
eines Doppelhauses und zwei Garagen in Gauting, POtschenerstral3e 26,
FI.Nr. 1299/ 29

5.11 Bauvorbescheidsantrag fir die Errichtung eines zweigeschossigen B23/0016/XVI.WP
Anbaus (EG + OG) an einem bestehenden Zweifamilienhaus in Gauting,
Tulpenstral3e 13; FI.Nr. 660

5.12 Bauvorbescheidsantrag fir die Errichtung eines Doppelhauses in B23/0024/XVI.WP
Gauting, Hangstral3e 28, FI.Nr. 673/ 3
6 Baurecht kompakt: Sachvortrag durch Herrn Schwander, Leiter Ortspla-

nung beim Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

7 Bebauungsplan Nr. 152/GAUTING fur einen Teilbereich 6stlich der Berg- O/0054/XVI.WP
stralRe; Anderung des Bebauungsplans fir den Bereich der Grundstiicke
FI.Nrn. 1389/3 und 1389/6

8 Bebauungsplan Nr. 15-2/Unterbrunn nérdlicher Bereich der KirchstraBe - O/0030/XVI.WP
Abwagung Uber die Anregungen aus der erneuten 6ffentlichen Auslegung
gem. 813 aAbs. 2Nr. 1i. V. m. 8 4 a Abs. 3 BauGB

9 Aufstellung Einbeziehungssatzung fiir einen Teilbereich ostlich der Land- O/0053/XVI.WP
stral3e in Oberbrunn; zustimmende Kenntnishahme vom ersten Entwurf;
Beschluss Uiber nachste Verfahrensschritte

10  Sachlicher Teilflachennutzungsplan Konzentrationszonen Kiesabbau der O/0035/XVI.WP
Gemeinde Welling; Beteiligung der Gemeinde Gauting gem. § 4 Abs. 1
BauGB

11  Verschiedene offentliche Angelegenheiten
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Erster Burgermeister Maximilian Platzer eréffnet um 19:15 Uhr die 6ffentliche 2. Sitzung des
Bauausschusses und begriif3t alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

0027 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung

Der Erste Burgermeister Herr Platzer stellt die ordnungsgemé&fe Ladung fest.

Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift Uber die
0028 1. Sitzung des Bauausschusses am 21.05.2026

Beschluss:

Der offentliche Teil der Niederschrift Giber die 01. Sitzung des Bauausschusses vom 21.05.2026

wird ohne Einwand genehmigt.
Ja 13 Nein 0

0029 Bekanntgabe freigegebener Beschliisse

Es werden keine Beschliisse freigegeben.

0030 Laufende Verwaltungsangelegenheiten

KEINE

Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungs-
antrage sowie Antrage auf Genehmigungsfreistellung fir Buchen-
dorf, Gauting, Hausen, Kénigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und
Unterbrunn:
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Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung von sechs Einfamilien-
héausern (zwei Varianten) in Kénigswiesen, St.-Ulrichs-Weg 9;

FI.Nrn.1211/6,1211/5 B23/0030/XVI.WP

0031

Einfuhrung und Sachvortrag: Erster Blrgermeister Herr Platzer
Beschluss:

Zu den im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen der/s Architekten Heinrich Goldstein, mit
Eingangsstempel der Gemeinde vom 07.05.2026, gestellten Fragen wird wie folgt Stellung ge-
nommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen nicht erklart:

Variante 1: 6 Einfamilienh&duser mit einer Grundflache von jeweils 11x11m,
einer Doppelgarage und einer Héhenentwicklung von zwei Vollgeschossen und einem Dach-
geschoss

Frage:

Ist eine Bebauung mit 6 Einfamilienhausern mit einer Grundflache von jeweils 11x11m, einer
Wandhohe von 6,9m, einer Firsthbhe von 9,45m und einem Walmdach mit einer Dachneigung
von 45° sowie jeweils einer Doppelgarage planungsrechtlich zulassig?

Antwort: Nein, das Vorhaben fugt sich nach dem Maf3 der baulichen Nutzung nicht in die
Umgebungsbebauung ein. Durch die Bebauung mit 6 Einfamilienhdusern werden
stadtebauliche Spannungen ausgeldst. Ein Bezugsfall mit dieser flachenmaRigen
Ausdehnung, Hohe und Geschossigkeit ist in der naheren Umgebung nicht vor-
handen. Der genannte Bezugsfall (FI. Nr. 1211) kann fiir die Beurteilung nicht
herangezogen werden. Er hat keine pragende Wirkung fiir dieses Gebiet.

Variante 2: 6 Einfamilienhduser mit einer Grundflache von jeweils 11x11m,
einer Doppelgarage und einer Hohenentwicklung von drei Vollgeschossen

Frage:

Ist eine Bebauung mit 6 Einfamilienhausern mit einer Grundflache von jeweils 11x11m, einer
Wandhohe von 7,5m, einer Firsthéhe von 10,5m und einem Walmdach mit einer Dachneigung
von 45° sowie jeweils einer Doppelgarage planungsrechtlich zulassig?

Antwort: Nein, das Vorhaben flgt sich nach dem Maf3 der baulichen Nutzung nicht in die
Umgebungsbebauung ein. Durch die Bebauung mit 6 Einfamilienhdusern werden
stadtebauliche Spannungen ausgeldst. Ein Bezugsfall mit dieser flachenmaRigen
Ausdehnung, Hohe und Geschossigkeit ist in der ndheren Umgebung nicht vor-
handen. Der genannte Bezugsfall (FI. Nr. 1211) kann fiir die Beurteilung nicht
herangezogen werden. Er hat keine pragende Wirkung fir dieses Gebiet.

Das Vorhaben (6 EFH) fugt sich nach der Art der baulichen Nutzung, aber nicht nach dem Mal3
der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung ein.
Das Vorhaben entspricht nicht den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Gemeinde Gauting vom

30.09.2025. Es werden keine Fahrradstellplatze nachgewiesen. Einer Abweichung nach 8 6 der
Satzung wird nicht zugestimmt.
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Eine Zustimmung nach § 34 Abs. 3a und Abs. 3b BauGB und § 36 ai. V. m. § 246 e BauGB

wird nicht erteilt

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebau-
ten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen o-
der zu bepflanzen, wenn dem nicht eine andere zulassige Verwendung im Rahmen einer be-
stimmungsgemalfen Nutzung des Bauvorhabens (z. .B. Stellplatze, Terrassen etc.) entgegen-
steht (Art. 7 BayBO).

Beim Bauantrag sind das nattrliche und das kunftige Gelande mit Hohenkoten in allen Ansich-
ten der Planung einzutragen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m zulassig.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzuléssig.

Die Einfriedung ist so herzustellen, dass eine Durchwanderbarkeit fiir Kleintiere gewahrleistet
ist.

Bei Bepflanzungsmafinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

¢ 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer H6he von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Mullboxen dirfen nur nach innen geotffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestadnden usw. bei Baumal3nahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewéasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - inshesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstiitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja13 NeinO

Bauantrag fur die Umnutzung von Biro zu Wohnen inkl. einer ener-
2 getischen Sanierung und der Neuerrichtung eines Balkons in Gau-

LEE ting, Germeringer Stral3e 3; FI.Nr. 543 /4 - Tektur —

Einfihrung und Sachvortrag: Erster Burgermeister Herr Platzer
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Gemeinde
Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Normen Richter, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom13.05.2026, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erklart.

Eine Zustimmung nach § 31 Abs. 3 BauGB und § 36 ai. V. m. § 246 e BauGB wird nicht erteilt.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Grundflachenzahl 1 und 2 (GRZ) und Ab-
weichung von den Gestaltungsvorschriften (Anzahl und GréRRe der Dachflachenfenster), nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 113 / GAUTING.

Die Befreiungen fir die Uberschreitung der GRZ 1 und 2 und die Anzahl und Gr6Re der Dachfla-
chenfenster wurden mit Baugenehmigungsbescheid vom 17.12.2020 erteilt und verlangert bis
zum 19.12.2026.

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebau-
ten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen o-
der zu bepflanzen, wenn dem nicht eine andere zulassige Verwendung im Rahmen einer be-
stimmungsgemafien Nutzung des Bauvorhabens (z. .B. Stellplatze, Terrassen etc.) entgegen-
steht (Art. 7 BayBO).

Stellungnahme:

FB Umwelt:

Der vorliegende Antrag berthrt keine naturschutzrelevanten Belange.

Einfriedungen sind in einer Hohe von hdchstens 1,30 m Hohe als sockellose Holzzaune mit
senkrechter Lattung oder als Maschendraht mit Hinterpflanzung auszufiihren.
Hecken sind bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzuléssig.

Die Einfriedung ist so herzustellen, dass eine Durchwanderbarkeit fur Kleintiere gewahrleistet
ist.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

¢ 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer H6he von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Oberflachenbefestigungen dirfen nur mit wasserdurchléssigen Beldgen versehen werden.
Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen diurfen nur nach innen geéffnet werden, ein Hineinragen in
die 6ffentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die

Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestdnden usw. bei Baumal3nahmen) anzuordnen.
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Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewésserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - inshesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 13 Nein O

Bauantrag fir die Errichtung eines Anbaus an einer Doppelhaus-
0033 halfte in Gauting, Am Wiesenhang 11, FI.Nr. 55/ 6 B23/0022/XVI.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erster Burgermeister Herr Platzer

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Matthias von der Recke, mit Eingangs-
stempel der Gemeinde vom 28.05.2026, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB erklart.

Eine Zustimmung nach 8§ 34 Abs. 3 a und Abs. 3 b BauGB i. V. mit § 36 a BauGB und
§ 246 e BauGB wird nicht erteilt.

Das Vorhaben fiigt sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Stellungnahme:

FB Umwelt

Der vorliegende Antrag berthrt keine naturschutzrelevanten Belange.

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebau-
ten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen o-
der zu bepflanzen, wenn dem nicht eine andere zulassige Verwendung im Rahmen einer be-
stimmungsgemafen Nutzung des Bauvorhabens (z. .B. Stellplatze, Terrassen etc.) entgegen-
steht (Art. 7 BayBO).

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zul&ssig.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzuléssig.

Die Einfriedung ist so herzustellen, dass eine Durchwanderbarkeit fur Kleintiere gewahrleistet
ist.
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Bei Bepflanzungsmaflinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

¢ 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer H6he von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Mullboxen dirfen nur nach innen geo6ffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumal3nahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewéasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstiitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-

schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 13 Nein 0

Antrag zur Fallung einer Rotbuche in Gauting, Hubertusstrafle 61

0034 1/2; FI.Nr. 1399 /7 B23/0031/XVI.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erster Burgermeister Herr Platzer
Beschluss:

Von dem Baumfallantrag des Antragstellers, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
07.05.2026, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung eines ,zu erhaltenden® festgesetzten Baumes nicht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 131 / Gauting.

Die erforderliche Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB wird befirwortet.
Als Ersatzpflanzung ist in dem Umfeld des urspriinglichen Standortes (+/- 3 m) ein einheimi-

scher und standortgerechter Baum zu pflanzen.
Ja 13 Nein 0
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Bauantrag fur die Nutzungsanderung von Gewerbeeinheiten zu
0035 Wohnen in Gauting, FuRbergstralRe - wurde verschoben — B23/0025/XVI.WP

Der Erste Burgermeister gibt bekannt, dass dieser Tagesordnungspunkt auf die nachste
Sitzung des Bauausschusses verschoben wird

Antrag zur Fallung einer Birke (Nr. 11) in Stockdorf, Stdstral3e 19,
0036 FI.Nr.1616/9 -Buroweg- B23/0026/XVI.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erster Burgermeister Herr Platzer

Buroweg: zur Kenntnis

Dem Baumfallantrag des Antragstellers mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 08.05.2026
wurde mit Ausnahmegenehmigung vom 12.05.2026 wegen Gefahr in Verzug zugestimmt.

Als Ersatzpflanzung ist in dem Umfeld des ursprunglichen Standortes (+/- 3 m) ein einheimi-
scher und standortgerechter Baum zu pflanzen.

Bauantrag fur die Errichtung eines Wohn- und Geschéaftshauses
0037 mit Tiefgarage in Gauting; Starnberger Straf3e 10, FI.Nr. 137 B23/0019/XVI.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erster Burgermeister Herr Platzer

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Thomas Robert Meese, mit Eingangsstem-
pel der Gemeinde vom 19.05.2026, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
klart.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der Grundflache 2 (GR 2), Uberschreitung des
Bauraumes durch die Tiefgarage (TG) und Verschiebung der Lage der Tiefgaragenzufahrt (statt
Von-Taube-Weg Uber Starnberger Stral3e) nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
154 /| GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB bzgl. der Uberschreitung des Baurau-
mes durch die TG kann befiirwortet werden, da die Grundziige der Planung nicht berthrt wer-
den, da die Uberschreitung nur unterirdisch erfolgt.
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Die erforderliche Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB bzgl. der Verschiebung der Tiefgaragen-
zufahrt wird beflrwortet. Eine Erschlie3ung der Tiefgarage ist aufgrund der Hohenlage tber den
Von-Taube-Weg technisch nicht umsetzbar. Mit Stellungnahme des Stral3enbauamtes Weilheim

bestehen keine Einwénde gegen die Verlegung.

Die erforderliche Befreiung gemaid § 31 Abs. 2 BauGB wird befurwortet. Stadtebauliche Span-
nungen entstehen durch die Uberschreitung nicht, da ein Grof3teil der Flachen unterirdisch
(Tiefgarage) angeordnet sind.

Eine Zustimmung nach § 31 Abs. 3 BauGB und § 36 ai. V. m. § 246 e BauGB wird nicht erteilt.

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebau-
ten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen o-
der zu bepflanzen, wenn dem nicht eine andere zulassige Verwendung im Rahmen einer be-
stimmungsgemalfien Nutzung des Bauvorhabens (z. .B. Stellplatze, Terrassen etc.) entgegen-
steht (Art. 7 BayBO).

Einfriedungen sind in einer Hohe von hdchstens 1,30 m Héhe als sockellose Holzzaune mit
senkrechter Lattung oder als Maschendraht mit Hinterpflanzung auszufiihren.
Hecken sind bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Neupflanzungen von Koniferen wie z. B. Thuja, Fichte, Tanne und Blaufichte/Blautanne
als Einzelgehdlz oder Hecke sind unzulassig.

Die Einfriedung ist so herzustellen, dass eine Durchwanderbarkeit fur Kleintiere gewahrleistet
ist.

Bei Bepflanzungsmafinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

¢ 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer H6he von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Oberflachenbefestigungen dirfen nur mit wasserdurchlassigen Beldgen versehen werden.

Ja 13 Nein O

Isolierte Befreiung zur Errichtung einer Garage in Stockdorf, Kreuz-
0038 weg 24, FI.Nr. 1729/5 B23/0020/XVI.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erster Burgermeister Herr Platzer

Beschluss:

Zu dem Antrag auf isolierte Befreiung fir die Errichtung einer Garage (7,00 m x 3,00 m) nach
den Planen des Antragstellers, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 21.05.2026, wird ab-
lehnend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen der Uberschreitung der GR 2 und der Uberschreitung der maxi-
malen Garagenlange nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55 / Stockdorf.
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Die notwendige Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB fur die Uberschreitung der GR 2 wird
nicht befiirwortet, da die Grundziige der Planung als beriihrt angesehen werden und es keine
Bezugsfalle gibt. Die Uberschreitung der festgesetzten GR mit 100% bzw. max. bis zu einer
GRZ von 0,40 durch Nebenanlagen wurde bereits sehr grof3ziigig angesetzt. Auch die notwen-

dige Versiegelung von Zufahrten fur Hinterlieger wurde im Planverfahren berlcksichtigt.

Die notwendige Befreiung geman 8 31 Abs. 2 BauGB von Teil A Festsetzung Nr. 4.5. des Be-
bauungsplanes Nr. 55 / Stockdorf, fiir die Uberschreitung der maximalen Garagenlange, wird
nicht befiirwortet, da die Grundziige der Planung als beriihrt angesehen werden und es keine
Bezugsfalle gibt. Durch die Hauptgeb&aude gibt es im gesamten Plangebiet bereits eine enge
Staffelung. Um eine optische Durchlassigkeit zu schaffen, wurden Garagen in maximaler Anzahl
und Grol3e beschrankt.

Eine Zustimmung nach § 31 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 36 a BauGB und § 246 e BauGB wird
nicht erteilt.
Jal13 NeinO

Bauantrag fir den Umbau und die Aufstockung eines bestehenden
Einfamilienhauses zu einem Mehrfamilienhaus mit vier Wohnein-

0039 | eiten in Gauting, ZugspitzstraBe 31, FI.Nr. 365 / 5

Einfihrung und Sachvortrag: Erster Burgermeister Herr Platzer

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Thomas Allinger, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 27.05.2026, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB nicht er-
klart.

Eine Zustimmung nach § 34 Abs. 3 a und Abs. 3 b BauGB i.V. mit § 36 a BauGB und
§ 246 e BauGB wird nicht erteilt.

Das Vorhaben fiigt sich nach Art der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung ein.

Das Vorhaben fugt sich nach Mal3 der baulichen Nutzung nicht in die Umgebungsbebauung ein.
Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebau-
ten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen o-
der zu bepflanzen, wenn dem nicht eine andere zulassige Verwendung im Rahmen einer be-

stimmungsgemalen Nutzung des Bauvorhabens (z. .B. Stellplatze, Terrassen etc.) entgegen-
steht (Art. 7 BayBO).

Stellungnahme:

FB Umwelt

Der vorliegende Antrag berihrt keine naturschutzrelevanten Belange.
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Gemeinde & Gauting
Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,

Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zuléssig.
Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzuldssig.

Die Einfriedung ist so herzustellen, dass eine Durchwanderbarkeit fur Kleintiere gewahrleistet
ist.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

¢ 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer H6he von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Mullboxen durfen nur nach innen gedéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlieB3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumalnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewésserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und - bei geeig-
neter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begrinung vorzusehen
- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen
- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen
Jal1l3 Nein0

Bauantrag fir den Abbruch eines Einfamilienhauses und der
Errichtung eines Doppelhauses und zwei Garagen in Gauting, B23/0027/XVI.WP

Gy PotschenerstralRe 26, FI.Nr. 1299 / 29

Einfihrung und Sachvortrag: Erster Burgermeister Herr Platzer

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Gerhard Graf, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 28.05.2026, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erklart.

Eine Zustimmung gemaR § 31 Abs. 3 BauGB i. V. mit 8 36 a BauGB und § 246 e BauGB wird
nicht erteilt.

Eine Zustimmung Gemal § 34 Abs. 3 a und Abs. 3 b BauGB i.V. mit § 36 a BauGB und § 246 e
BauGB wird nicht erteilt.
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Gemeinde

Das Vorhaben entspricht wegen der Uberschreitung des maximalen Dachuberstandes, der
Uberschreitung des maximalen Giebellberstandes und der Uberschreitung der Baugrenzen
nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 / Gauting.

Die notwendige Befreiung gemal § 31 Abs. 2 BauGB fiir Uberschreitung des maximalen Dach-
uberstandes (max. 0,60 m) kann befurwortet werden, da die Grundzlge der Planung nicht als
berthrt angesehen werden und der Uberschreitung nur geringflgig ist.

Die notwendige Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB fiir die Uberschreitung des maximalen
Giebeluberstandes (max. 0,25 m) kann befurwortet werden, da die Grundzuge der Planung
nicht als berihrt angesehen werden.

Die notwendige Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB fur die Uberschreitung der Baugrenzen
kann beflrwortet werden, da die Grundzige der Planung nicht als bertihrt angesehen werden
und es bereits mehrere Bezugsfalle im gesamten Plangebiet gibt.

Das Vorhaben fiigt sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebau-
ten Grundstlicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen o-
der zu bepflanzen, wenn dem nicht eine andere zulassige Verwendung im Rahmen einer be-
stimmungsgemafien Nutzung des Bauvorhabens (z. .B. Stellplatze, Terrassen etc.) entgegen-
steht (Art. 7 BayBO).

Stellungnahme;

FB Umwelt:

Der vorliegende Antrag berthrt keine naturschutzrelevanten Belange.

Als Einfriedung ist nur ein 1,00 m hoher Jagerzaun zulassig.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzul&ssig.

Die Einfriedung ist so herzustellen, dass eine Durchwanderbarkeit fur Kleintiere gewahrleistet

ist.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

¢ 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer H6he von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Hohe von 2,00 m).

Die Millbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und zur Stral3e hin abzupflanzen.
Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke), ist die

Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestdnden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.
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Gemeinde f» Gauting

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewésserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - inshesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstutzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.

Jal1l2 Nein 1

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines zweigeschossi-
gen Anbaus (EG + OG) an einem bestehenden Zweifamilienhaus in

Gauting, Tulpenstral3e 13; FI.Nr. 660 EZHODIEDSYILSI

0041

Einfuhrung und Sachvortrag: Erster Blrgermeister Herr Platzer

Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Mark D. Maurer, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 30.04.2026, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt Stellung
genommen:

Frage 1: Kann einer Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes fiir die Errichtung ei-
nes 2-geschossigen Anbaus aulRerhalb der sidlichen Baugrenze mit den MafRen 5,55 m * 2,40

m zugestimmt werden? Die geplante Bebauung bezieht sich auf die bereits genehmigte Befrei-

ung auf dem Nachbargrundstiick Tulpenstr. 11, FI.Nr. 660/1 (vgl. ,Bezugslinie sudliche Bebau-

ung“ in den beiliegenden Planzeichnungen).

Antwort: Nein, eine Befreiung fur die Uberschreitung der Baugrenzen fir die Errichtung
eines zweigeschossigen Anbaus kann nicht zugestimmt werden, da die Grundzlige der
Planung als berihrt angesehen werden. Durch die Baugrenzen ergibt sich die GR 1 im
Plangebiet. Diese wurde nicht gesondert festgesetzt. Es konnten keine Bezugsfalle er-
mittelt werden.

Frage 2: Ist die Errichtung eines Anbaus an der Ostseite des Bestandsgebaudes, wie in den
beiliegenden Planzeichnungen dargestellt, unter Berlicksichtigung der ,Satzung Uber ein von
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) abweichendes Mal3 der Abstandstiefe vom 18.01.2021
der Gemeinde Gauting“, mit der Festsetzung Ziffer (5) abweichende Abstandsflachen des Be-
bauungsplanes vereinbar

Antwort: Nein, die Beriicksichtigung der Abstandsflachen nach der ,Satzung (ber ein
von der Bayerischen Bauordnung (BayBO) abweichendes Mal3 der Abstandstiefe vom
18.01.2021 der Gemeinde Gauting* ist mit der Festsetzung der Ziffer (5) abweichende
Abstandsflachen des Bebauungsplanes nicht vereinbar. Die Abstandsflachen sind nach
der Satzung Uber ein von der Bayerischen Bauordnung (BayBO) abweichendes Mal3 der
Abstandsflachentiefe vom 18.12.2024 (in Kraft getreten am 01.01.2025) anzuwenden.
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Gemeinde

Frage 3: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden bereits Anbauten — bauliche Erwei-
terungen und Wintergérten — genehmigt, die offenbar zu einer héheren GFZ fiithren, als der im
Bebauungsplan festgesetzten. Wird eine Befreiung von der Festsetzung der in Ziffer (4) des Be-
bauungsplanes festgelegten GFZ erteilt? (Vgl. Planunterlagen und folgende Tabelle):

Antwort: Nein, einer Befreiung von der festgesetzten GFZ wird nicht beflrwortet, da die
Grundzuge der Planung als berUhrt angesehen werden und es keine Bezugsfalle gibt.

Frage 4: Voraussichtlich wird gemaR der ,Satzung Uber Stellplatze und Garagen (Stellplatzsat-
zung) der Gemeinde Gauting vom 26.09.2009" ein zusatzlicher Stellplatz nachzuweisen. Kann
eine Abweichung nach 8§ 4 der 0.g. Satzung bei der Ermittlung der Anzahl der Stellplatze in
Aussicht gestellt werden:

Antwort: Nein, eine Abweichung von der Stellplatzsatzung der Gemeinde Gauting vom
26.09.2009 kann nicht in Aussicht gestellt werden, da die genannte Stellplatzsatzung
nicht mehr gultig ist. MaRgebend fir die Stellplatze im Gemeindegebiet sind die Festset-
zungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde Gauting vom 22.09.2025 (in Kraft getreten
am 30.09.2025).

Eine Zustimmung nach § 31 Abs. 3 BauGB i.V. mit 8 36 a BauGB und 8§ 246 e BauGB wird
nicht erteil.

Durch den Anbau wirde beim Bestandsgeb&ude ein Satteldach entstehen. Zulassig sind im
Plangebiet nach Westen geneigte Pultdacher. Im Vorbescheid wurde die abweichende Dach-
neigung nicht abgefragt. Eine Befreiung kann hierftir jedoch nicht in Aussicht gestellt werden.

Es wurden keine Angaben zu Fahrradstellplatzen gemacht. Es wird auf die Stellplatzsatzung
der Gemeinde Gauting vom 23.09.2025 verwiesen. Die nachzuweisende Anzahl der Fahrrad-
stellplatze ware ebenfalls herzustellen.

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebau-
ten Grundstlicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen o-
der zu bepflanzen, wenn dem nicht eine andere zuldssige Verwendung im Rahmen einer be-
stimmungsgemalen Nutzung des Bauvorhabens (z. .B. Stellplatze, Terrassen etc.) entgegen-
steht (Art. 7 BayBO).

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m zulassig.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzuléssig.

Die Einfriedung ist so herzustellen, dass eine Durchwanderbarkeit fur Kleintiere gewahrleistet
ist.

Stellungnahme:

FB Umwelt

Im betreffenden Bebauungsplan Nr. 73/Gauting sind auf dem gegenstéandlichen Grundstick
FI.Nr. 660 zwei Laubbdume als ,zu pflanzen® gekennzeichnet.

Bei MaRnahmen an oder in der Nahe von Baumen sind die Vorschriften der DIN 18920 sowie
RAS-LP4 zu beachten:
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Zur Verhinderung von Schaden sind Vegetationsflaichen mit einem etwa 2,00 m hohen, ortsfes-
ten Zaun zu umgeben, seitlicher Zaunabstand mindestens 1,50 m.

Zum Schutz gegen mechanische Schaden (z.B. Quetschungen und Aufreien der Rinde, des
Holzes und der Wurzeln, Beschadigung der Krone) durch Geréate, Fahrzeuge und sonstige Bau-
vorgange, sind Baume im Baubereich durch einen Zaun wie oben beschrieben zu schitzen. Er
muss den gesamten Wurzelbereich umschlieRen, sofern der Schutz nicht durch andere Mal3-
nahmen sichergestellt ist.

Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der Krone von Baumen (Kronentraufe) zuziiglich
1,50 m, bei Saulenform zuziglich 5,00 m nach allen Seiten.

Kann aus Platzgrinden nicht der gesamte Wurzelbereich geschiitzt werden, muss der zu schiit-
zende Bereich moglichst grofl3 sein und insbesondere die offene Bodenflache umfassen.

Ist dies in Ausnahmefallen nicht méglich, ist der Stamm mit einer gegen den Stamm abgepols-
terten, mindestens 2,00 m hohen Bohlenummantelung zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist
ohne Beschadigung der Bdume anzubringen. Sie darf nicht unmittelbar auf die Wurzelanlaufe
aufgesetzt werden. Die Krone ist vor Beschadigung durch Gerate und Fahrzeuge zu schiitzen,
gegebenenfalls sind gefahrdete Aste hochzubinden. Die Bindestellen sind ebenfalls abzupols-
tern.

Im Wurzelbereich diirfen keine Boden oder andere Stoffe aufgetragen werden. Ist dies in Aus-
nahmefallen nicht zu vermeiden, missen bei der Auftragsdicke und dem Einbauverfahren die
artspezifische Vertraglichkeit, das Alter, die Vitalitat und die Ausbildung des Wurzelsystems der
Pflanzen, die Bodenverhéltnisse sowie die Art der aufzutragenden Stoffe beriicksichtigt werden.

Vor dem Auftrag sind von der Oberflache des Wurzelbereiches Vegetation, Laub und sonstige
organische Stoffe unter Schonung des Wurzelwerkes in Handarbeit oder durch Absaufen zu
entfernen, um das Entstehen wurzelschadigender Abbauprodukte oder Sauerstoffmangel zu
vermeiden. Im Wurzelbereich dirfen nur grobkdrnige, luft- und wasserdurchlassige Stoffe auf-
getragen werden.

Soll zusatzlich eine Vegetationsschicht aufgetragen werden, sind zunéchst grobkdrnige, luft-
und wasserdurchlassige Stoffe in einer Mindestdicke von 20 cm aufzutragen. Die Vegetations-
schicht ist mit Boden der Bodengruppe 2 oder 3 nach DIN 18950 oder einem vergleichbaren
Substrat herzustellen. Die Vegetationstragschicht darf nicht ndher als 1,00 m an die Wurzelan-
laufe herangefiihrt werden.

Im Wurzelbereich darf Boden nicht abgetragen werden.

Graben, Mulden und Baugruben dirfen im Wurzelbereich nicht hergestellt werden.

Ist dies im begrindeten Ausnahmefall nicht zu vermeiden, muss die Herstellung unter Scho-
nung des Wurzelwerks durch Absaufen oder in Handarbeit erfolgen.

Beim Verlegen von Leitungen muss der Wurzelbereich moglichst unterfahren werden. Beim
Aushub von Graben sind Verletzungen von Wurzeln zu vermeiden und gegebenenfalls zu be-
handeln.

Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu glatten. Wurzeln mit einem
Durchmesser ab 2 cm dirfen nicht durchtrennt werden. Schnittstellen mit einem Durchmesser
bis 2 cm sind mit wachstumsfordernden Stoffen zu behandeln.

Die freigelegten Wurzeln sind gegen Austrocknung und Frosteinwirkung zu schitzen.
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Stoffe zum Verfullen des Wurzelbereiches missen eine dauerhafte Durchliftung zur Regenera-

tion der beschadigten Wurzeln sicherstellen.
Entsprechend dem Wurzelverlust kdnnen SchnittmalRnahmen in der Krone erforderlich werden.

Bei Baugruben oder anderen Abgrabungen mit Wurzelverlust ist ein Wurzelvorhang zu erstel-
len. Die Herstellung muss unter Schonung des Wurzelwerks durch Absaugen oder in Handar-
beit erfolgen.

Im Wurzelbereich dirfen Griindungen nicht vorgenommen werden. Ist dies im begrindeten
Ausnahmefall nicht zu vermeiden, sind Punktfundamente zu errichten.

Der Wurzelbereich darf durch Belastungen, z.B. Befahrung, Lagerung, Baustelleneinrichtungen,
nicht geschadigt werden. Ist eine befristete Inanspruchnahme des Wurzelbereiches in begrin-
deten Ausnahefallen nicht zu vermeiden, muss die Flache méglichst klein gehalten und ge-
schutzt werden.

Im Einflussbereich von Wasserhaltungen, z.B. Grundwasserabsenkungen, sind Baume im ge-
samten Wurzelbereich bedarfsgerecht zu wéassern.

Weiterhin sind das zeitlich befristete Beseitigungsverbot gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
sowie die ganzjahrig geltenden Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemalf 88 44, 45
BNatSchG zu beachten.

Bei Bepflanzungsmaflinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

¢ 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer H6he von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Mullboxen durfen nur nach innen getffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumaflnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewésserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - inshesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-

schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja 13 Nein O
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Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Doppelhauses in
0042 Gauting, Hangstrale 28, FI.Nr. 673/ 3 B23/0024/XVI.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erster Burgermeister Herr Platzer
Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag vom Architekten Walter Koziol (Plan X Architekten GmbH)
gestellten Fragenkatalog wird wie folgt Stellung genommen:

Frage 1: Ist die Errichtung eines Doppelhauses mit Staffelgeschoss mit einer Grundflache von
ca. 208,50 m2 Grundflache, 2 Geschol3en und einem StaffelgeschoRen (3 Vollgeschole) bei ei-
ner Wandhohe von ca. 6,20 m bzw. ca. 9,50 m (Staffelgeschof3) bauplanungsrechtlich zulassig?

Antwort: Nein, die Errichtung eines Doppelhauses mit den in Frage 1 genannten Nutz-
werten ist bauplanungsrechtlich nicht zulassig. Es gibt in der Umgebung keine Bezugs-
gebaude, mit einer vergleichbaren Konstellation der Nutzwerte.

Frage 2: Ist die Errichtung eines Doppelhauses mit geneigtem Dach, einer Grundflache von ca.
208,50 m2 Grundflache, zwei GeschoRen und Dachgeschol3, einer traufseitigen Wandhéhe von
ca. 7,00 m und einer Firsthohe von ca. 9,75 m bauplanungsrechtlich zulassig?

Antwort: Ja, die Errichtung eines Doppelhauses mit den in Frage 2 genannten Nutzwer-
ten kann bauplanungsrechtlich zuléassig sein, unter der Voraussetzung, dass keine drei-
geschossige Wirkung entsteht.

Eine Zustimmung nach 8§ 34 Abs. 3 a und Abs. 3 b BauGB i.V. mit § 36 a BauGB und § 246 e
BauGB wird nicht erteilt.

Das Vorhaben entspricht nicht den Planungszielen des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes Nr. 183 / Gauting. Besagter Bebauungsplan sieht eine Vorgartenzone von 5,00 m vor,
die von jeglicher Bebauung freigehalten werden soll (mit Ausnahme Millhduschen). Sowohl das
Doppelhaus als auch die vier nachzuweisenden Stellplatze befinden sich ganz oder teilweise in
der Vorgartenzone.

Die auch in der Umgebung vorhandene Vorgartenzone ist durch das Doppelhaus einzuhalten.
Das Haus ist mindestens 5,00 m ins Grundstiick einzuriicken.

Die Lage der beiden zur Hangstral3e parallel verlaufenden Aul3enstellplatze sollte zur besseren
Anfahrbarkeit sowie zur Freihaltung der Vorgartenzone verlegt werden.

Zur Einhaltung der Vorgartenzone sollten die Garagen wie das Doppelhaus mindestens 5,00 m
ins Grundstick eingeriickt werden.

Zur Dachneigung wurden keine Angaben gemacht. Hier wird auf die geplante Festsetzung des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 183 / Gauting verwiesen. Diese soll auf maxi-
mal 35° festgesetzt werden.

Es wurde keine Angabe zu Fahrradstellplatzen gemacht. Es sind die nach der Stellplatzsatzung
geforderten Stellplatze in einem Bauantragsverfahren zu bertcksichtigen.
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Stellungnahme:

FB Umwelt
Der vorliegende Antrag bertihrt keine naturschutzrelevanten Belange.

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebau-
ten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen o-
der zu bepflanzen, wenn dem nicht eine andere zulassige Verwendung im Rahmen einer be-
stimmungsgemalen Nutzung des Bauvorhabens (z. .B. Stellpléatze, Terrassen etc.) entgegen-
steht (Art. 7 BayBO).

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m zulassig.

Als Einfriedung ist das Pflanzen von Thujen und Kirschlorbeer unzuléssig.

Die Einfriedung ist so herzustellen, dass eine Durchwanderbarkeit fur Kleintiere gewahrleistet
ist.

Bei Bepflanzungsmafinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

¢ 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer H6he von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiucksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Mullboxen dirfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Badumen,
Vegetationsbestadnden usw. bei Baumal3nahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt:

- zur Gartenbewéasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage und bei geeigne-
ter Dachneigung - inshesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen

- eine insektenfreundliche Bepflanzung der Garten/Freiflachen

- die Nutzung von Photovoltaik-/Solaranlagen

Die Gemeinde Gauting unterstitzt die Zielsetzungen zum klimaneutralen Bauen, die im bayeri-
schen Klimaschutzgesetz verankert sind.
Ja13 NeinO

Baurecht kompakt: Sachvortrag durch Herrn Schwander, Leiter
0043 Ortsplanung beim Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum
Miinchen

Sachvortrag durch Herrn Schwander
(Die Prasentationsunterlage ist der Niederschrift beigeflgt.)
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Gemeinde

Bebauungsplan Nr. 152/GAUTING fir einen Teilbereich 6stlich der
BergstralRe; Anderung des Bebauungsplans fir den Bereich der

Grundstiicke FI.Nrn. 1389/3 und 1389/6 O/0054/XVI.WP

0044

Einfihrung und Sachvortrag: Erster Burgermeister Herr Platzer
Wortmeldung: GRM Egginger, GRM Dr. Sklarek

Der Erste Burgermeister stellt zur Fortsetzung der Diskussion die nichtoffentliche Sitzung her.

Nach Beendigung der Diskussion stellt der Erste Blrgermeister Herr Platzer
die offentliche Sitzung wieder her und den Beschlussvorschlag zur Abstimmung.

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksache
O 0054) vom 18.06.2026.

2. Der Bauausschuss beschlief3t, fir die Grundstlcke FI. Nrn. 1389/3 und 1389/6, Gemarkung
Gauting, ein Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 152/GAUTING einzuleiten.

Die Zielsetzung dieses Anderungsverfahrens ist, durch eine VergroRRerung der bisher fest-
gesetzten Bauraume, eine Erhdéhung der Grundflache je Bauraum auf 200 m2 sowie die
Festsetzung einer zusétzlichen Grundflache fir eingeschossige Wintergarten, Terrassen,
Balkone, Aul3entreppen von 80 m? je Bauraum auf diesen Grundsticken mehr Flexibilitat
fur kiinftige Bauvorhaben zu schaffen.

3. Das Bebauungsplanverfahren erhélt die Bezeichnung ,Bebauungsplan Nr. 152-1/GAUTING
fur den Bereich der Grundstticke FI. Nrn. 1389/3 und 1389/6 an der Bergstral3e®. Der Um-
griff des Plangebiets ist in der dieser Beschlussvorlage beigefligten Plandarstellung mit ro-
ter Umgrenzung kenntlich gemacht.

4. Dieses Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB
ohne Umweltprifung und ohne Umweltbericht durchgefiihrt.

5. Der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum wird mit der Erstellung der Planunterlagen
beauftragt.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss tber die Einleitung dieses Bebauungsplan-
verfahrens 6ffentlich bekannt zu machen und das Verfahren gemaf den gesetzlichen Best-
immungen fortzufihren.

7. Mit Einleitung des Verfahrens ist ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungs-
kosten durch die Grundsttickseigentimer abzuschlieRen.
Ja9 Nein 4

Bebauungsplan Nr. 15-2/Unterbrunn nérdlicher Bereich der Kirch-
0045 straRe - Abwagung iiber die Anregungen aus der erneuten offentli- O/0030/XVI.WP
chen Auslegung gem. 813 aAbs.2Nr.1i.V. m. 84 a Abs. 3BauGB

Einfuhrung und Sachvortrag: Erster Blrgermeister Herr Platzer
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Gemeinde & Gauting

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung
(Drucksache O 0030) vom 18.06.2026 zur Abwagung der Anregungen aus der
offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange des Bebauungsplans Nr. 15-2/ UNTERBRUNN ndrdlicher
Bereich der Kirchstral3e.

2. Die Anregungen der Behorden und Trager offentlicher Belange werden, wie in der
Begriundung dargestellt, teilweise berlcksichtigt.

3. Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.
4. Die Verwaltung wird beauftragt, die beschlossenen Anderungen durchzufiihren.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan einschlie3lich Begriindung ge-
maf § 13 a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.
Es wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder ergénzten Tei-
len abgegeben werden kdnnen.
Ja 13 Nein 0

Aufstellung Einbeziehungssatzung fur einen Teilbereich 6dstlich
der LandstralRe in Oberbrunn; zustimmende Kenntnisnahme vom

ersten Entwurf; Beschluss Gber nachste Verfahrensschritte ClgsRey

0046

Einfihrung und Sachvortrag: Erster Burgermeister Herr Platzer
Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0053) vom 11.06.2026.

2. Der Bauausschuss nimmt den dieser Beschlussvorlage beiliegenden Entwurf der Innen-
bereichssatzung fir einen Teilbereich dstlich der LandstraRe in Oberbrunn (Plandatum
14.04.2026) zustimmend zur Kenntnis.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, fur diesen Entwurf der Innenbereichssatzung gemaf
den gesetzlichen Bestimmungen die Beteiligung der Offentlichkeit sowie im Parallelver-
fahren die Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchzu-
fuhren.

Ja13 NeinO

Sachlicher Teilflachennutzungsplan Konzentrationszonen Kiesab-
bau der Gemeinde Wellling; Beteiligung der Gemeinde Gauting &/0035/XVI.WP

88y gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

Einfuhrung und Sachvortrag: Erster Blrgermeister Herr Platzer
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Gemeinde
Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0035) vom 29.05.2026.

2. Der Bauausschuss fasst hinsichtlich der Beteiligung der Gemeinde Gauting gemaf 8 4
Abs. 1 BauGB im laufenden Verfahren der 19. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Welling "Sachlicher Teilflachennutzungsplan Konzentrationszonen Kiesab-
bau“ den folgenden Beschluss:

Diese Planung wird ohne Einwendungen zur Kenntnis genommen.
Jal13 NeinO

0048 Verschiedene 6ffentliche Angelegenheiten

KEINE

Gauting, den 14.07.2026

Vorsitzender: Schriftfihrer:

Maximilian Platzer

Erster Burgermeister
Chendra Schmederer
Verwaltungsfachwirtin

Rainer Harta
Geschéftsbereichsleiter Bauverwaltung
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