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1 Anlass und Ziele der Planung

Die gewerbliche Entwicklung in Gauting ist gekennzeichnet von einer anhaltenden
Nachfrage nach  gewerblich  nutzbaren  Fldchen  durch  ortsanséssige
Gewerbebetriebe sowie durch Betriebe von auBerhalb. Dieser Nachfrage steht ein
sehr begrenztes Angebot an Gewerbefldchen gegenuber. Es hat sich bereits bei der
Entwicklung von neuen Gewerbefldchen auf dem nérdlich der AmmerseestraBe
gelegenen Areal (Handwerkerhof) gezeigt, dass die dort fUr ortsanséssige Betriebe
angebotenen Flichen bei weitem nicht die tatséchlich vorhandene Nachfrage an
Gewerbefldchen abdecken konnten. In Gauting hat eine Reihe von Betrieben bereits
seit mehreren Jahrzehnten ihren Standort dort, wo sie seinerzeit gegrindet worden
sind. In einigen Fdllen ist im Laufe der Zeit Wohnbebauung immer ndher an diese
angestammten Betriebsstandorte herangerickt. Durch diesen Prozess waren fUr die
betreffenden Betriebe im unmittelbaren rdumlichen Umfeld schlieBlich keine Fidchen
mehr fUr eigene Erweiterungen vorhanden, sodass es fUr diese Unternehmen immer
schwieriger wurde, die durch den technologischen Wandel erforderlichen
Anpassungen an innerbetriebliche Abldufe in die Praxis umzusetzen.

Folglich ist die Anzahl an Unternehmen mit einem dringenden Bedarf an gréBeren
Betriebsfl&ichen in den letzten Jahren stetig gestiegen. Fur ortsansdssige Unternehmen
ist darUber hinaus sehr wichtig, ihren Standort in Gauting beizubehalten, da ein
GroBteil ihrer Arbeitskrafte im Gemeindegebiet wohnen. Um die betrieblichen Abldufe
den aktuellen BedUrfnissen anpassen zu kdnnen und die Unternehmen auch mittel-
bis langfristig konkurrenz- und marktfahig zu erhalten, sind daher neue gewerbliche
Fldchen notwendig. Die Gemeinde plant daher eine Fldche am westlichen Ortsrand
als kUnftiges Gewerbegebiet zu entwickeln.

Mit  der Teildnderung des Fladchennutzungsplans (FNP) werden folgende
stédtebauliche Zielsetzungen verfolgt:

e Ausweisung von Gewerbefldchen, die hauptsdchlich der Ansiedlung
ortsansassiger Gewerbebetriebe dienen sollen

e Planung einer klaren baulichen Struktur, die zum einen den Ortsrand definiert,
zum anderen einen harmonischen Ubergang zum umgebenden
Landschaftsraum bildet

Der Gemeinderat der Gemeinde Gauting hat in seiner Sitzung am 01.10.2024 den
Beschluss Uber die Anderung des Fiichennutzungsplans gefasst. Parallel zur Anderung
des FNPs erfolgt die Aufstellung eines Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung
Nr. 203/GAUTING ,fur ein Teilgebiet zwischen Kreisverkehr und Einmindung der
Robert-Koch-Allee in die AmmerseestraBe" zur rechtlichen Sicherung des geplanten
Bauvorhabens.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung
2.1 Lage und GroBe des Anderungsbereichs, Eigentumsverhdltnisse

Der Anderungsbereich grenzt unmitteloar an den westlichen Ortsrand von Gauting
und umfasst eine GréBe von ca. 6 ha. Im Norden wird das Gebiet durch die
AmmerseestraBe und im Westen durch die Robert-Koch-Allee (PrivatstraBe) begrenzt.
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Im Osten und im SUd-Westen wird das Geldnde von Waldflachen eingefasst.
SUdwestlich knUpft das Gelé@nde der Asklepios Klinik an.

Die Flursticke innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich in Privateigentum und
werden im Zuge eines Umlegungsverfahrens neu geordnet, um die Zielsetzung des
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans erreichen zu kénnen.

2.2 Planungsrechiliche Voraussetzungen
221 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Das aktuelle LEP ist am 1. September 2013 in Kraft getreten. Eine Teilfortschreibung ist
am 01.03.2018 in Kraft getreten. Gemdan Anhang 2 ,,Strukturkarte' des LEP Bayerns liegt
die Gemeinde Gauting im Verdichtungsraum der Landeshauptstadt MUGnchen und ist
somit fUr eine maBvolle Nachverdichtung sehr gut geeignet. Gauting liegt zwischen
den beiden Mittelzentren Germering im Norden und Starnberg im SUden, von denen
die Gemeinde jeweils ca. 8 km entfernt ist.

Das LEP weist deutlich darauf hin, dass sowohl Fldchen fUr die Neuansiedlung
kleinfldchiger Betriebe als auch Fidchen zur Erweiterung fUr ortsanséssige Betriebe
bereitgestellt werden sollen. GemdB Grundsatz (G) 5.1 des LEP sollen ,die
Standortvoraussetzungen (...), insbesondere fUr die leistungsf@higen kleinen und
mittelst@ndischen Unternehmen sowie fUr die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
(...) erhalten und verbessert werden" (u.a. zur Aufrechterhaltung und zur Stérkung der
regionalen Wirtschaftsstruktur und Schaffung gUnstiger Standortvoraussetzungen im
globalen Wettbewerb).

(G) 3.3 des LEP macht deutlich, dass ,bei der Ausweisung von nicht angebundenen
Gewerbe- und Industriegebieten im Sinne von Abs. 2 Ziel (Z) Satz 2 Spiegelstrich 2 und
3 auch kleinflachigen, handwerklich geprégten Betrieben Ansiedlungs- bzw.
Erweiterungsmoglichkeiten gegeben werden." Voraussetzung hierfUr ist, dass es sich
um ein Gewerbegebiet im Sinne von Absatz 2 (Z) Spiegelstrich 2 (,Gewerbegebiete
an einer Autobahnanschlussstelle oder an einer Anschlussstelle etc.”) oder Satz 3
(,interkommunales Gewerbegebiet*) handelt. Der Anderungsbereich ist Uber die
StaatsstraBe St 2349 und St 2069 in kurzer Fahrzeit (ca. 8 Minuten) an die BAB 96
angebunden.

Zusammenfassend steht das LEP der FNP-Anderung nicht entgegen.
222 Regionalplan

Die Gemeinde Gauting gehért It. Regionalplan Minchen (seit 01.04.2019 in Kraft) der
Planungsregion MUnchen (Region 14) an.

Gauting ist als Grundzentrum innerhalb des Verdichtungsraums festgelegt. Ein
festgelegtes Grundzentrum soll vor allem die Bevolkerung ihres Nahbereichs mit
GuUtern und Dienstleistungen des Grundbedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgen.

Der Anderungsbereich grenzt gem. Karte 2 ,Siedlung und Versorgung* des
Regionalplans  direkt  an den  Haupftsiedlungsbereich, der fir eine
Siedlungsentwicklung in Betracht kommt. DarUber hinaus befindet sich der Bereich in
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direkter Nachbarschaft zum sGdwestlich gelegenen Asklepios-Klinikgeldnde, welches
gem. Karte 2 als ,,Wohnbaufldche, gemischte Baufldche, Gemeinbedarfsfidche,
Sonderbaufléche' dargestellt ist. Folglich liegt das kinftige Gewerbegebiet zwischen
zwei bestehenden Siedlungsfléchen.

Der Anderungsbereich liegt laut der Karte zu B Il Z 4.6.1 auBerhalb Regionaler
Grunzige. Im Westen angrenzend verlduft der Regionale Grinzug Nr. 5 ,,Gringurtel
MUnchen-SUdwest: Kreuzlinger Forst/ Aubinger Lohe und bei Alling/ Eichenau®. SUdlich
befindet sich der Regionale Grinzug Nr. 7 ,Starnberger See/ WUirmtal sowie
flankierende Waldkomplexe". Das ndchstgelegene Trenngrin Nr. 38 zwischen
Kénigswiesen und Gauting endet in ca. 1 km Abstand sUdwestlich vor dem
Klinikgelande bzw. Anderungsbereich.

Der Regionalplan steht einer FNP-Anderung nicht entgegen.
2.2.3 Bestehender Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan

Der FNP der Gemeinde Gauting frat am 06.02.1990 in Kraft und wurde seitdem
mehrfach gedndert. Innerhalb des Anderungsbereichs gilt die 16. FNP-Anderung ,,Am
westlichen Ortsrand von Gauting sudlich der St 2349, welche mit Bekanntmachung
vom 19.03.2002 rechtswirksam wurde.

In der 16. FNP-Anderung ist der Bereich als ,,GolfUbungsplatz® ausgewiesen. Im
SUdwesten ist untergeordnet eine Flciche als Wald dargestellt. Entlang der StaatsstraBe
St 2349 (AmmerseestraBe) ist eine 20 m breite Anbauverbotszone nachrichtlich
Ubernommen. Im stlichen Anderungsbereich ist eine unterirdische Gas-Hauptleitung
in Nord-SUd-Richtung dargestellt.

DarUber hinaus ist im Urplan des FNP von 1990, jedoch auBerhalo des
Anderungsbereichs, Folgendes dargestellt: SUd-westlich zum Anderungsbereich
grenzt das Sondergebiet , Zentralkrankenhaus LVA Oberbayern an. Zudem grenzen
im Westen als auch Siden und Osten weitere Fldchen der Land- und Forstwirtschaft
an. Im Osten, stdlich der AmmerseestraBe, ist eine Umformerstation dargestellt.

Um den Bebauungsplan Nr. 203/ GAUTING enfsprechend der zukUnftig
beabsichtigten Nutzung aus dem FNP entwickeln zu kdnnen, ist es notwendig, die
bisher bestehenden Fldchendarstellungen zu dndern.

2.2.4 Anbauverbotszone

Entlang der StaatsstraBe (St 2349) ist bisher eine 20 m-Baubeschrénkungszone gem.
Art. 23 Abs. 1 BaySI'WG zu berUcksichtigen. In Abstimmung mit dem Staatlichen
Bauamt Weilheim darf diese innerhalb des Anderungsbereichs auf 10 m, gemessen
ab dem Fahrbahnrand, verkUrzt werden.

2.3 Planerische Ausgangslage
2.3.1 Nutzungen im Anderungsbereich und in der Umgebung

Zwischen den 1990er Jahren bis Ende 2023 wurde das Geldnde innerhalb des
Anderungsbereichs als ,,GolfUbungsplatz* genutzt. Seit Anfang 2024 liegt dieses Areal
brach.
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Im Westen angrenzend befindet sich das Geldnde der Asklepios Klinik. Im
Sondergebiet SO ,Klinikgel&dnde" wurden durch das Landratsamt Starnberg in den
Jahren zwischen 1956 und 2018 mind. 81 Baugenehmigungen nach § 35 Abs. 1, Abs.
2 BauGB erteilt. Es finden sich unterschiedliche Nutzungsarten der Gebd&ude innerhalb
des Sondergebiets, z.B. Wohngebdude, Kindergarten, Wohnheime, Klinik-Gebd&ude,
Kirche, gewerblich genutzte Hallen und Feuerwehrgebdude. Mindestens 25 Gebdude
dienen dabei dem dauernden Aufenthalt von Menschen.

Nordlich der AmmerseestraBe, benachbart zum Anderungsbereich, hat die
Gemeinde vor einigen Jahren einen Handwerkerhof redlisiert. Des Weiteren gibt es
einen Lebensmittelsupermarkt, der Uber den bestehenden Kreisverkehr erschlossen
wird. Im Osten schlieBt der Hauptsiedlungskérper von Gauting an. Bei den
Grundsticken in der ndheren Umgebung handelt es sich vorwiegend um
Wohnbaugrundsticke.

23.2 Verkehr und ErschlieBung

Der Anderungsbereich liegt sUdlich der AmmerseestraBe, welche die
HaupterschlieBungsstraBe Gautings in Ost-West-Richtung darstellt. Zudem handelt es
sich bei der AmmerseestraBe um eine StaatsstraBe (St 2349). Uber diese als auch Uber
die St 2069 ist das Gebiet in kurzer Fahrzeit (ca. 8 Minuten) an die BAB 96 angebunden.

Von der StaatsstraBe aus wurde der bisherige Golfubungsplatz Uber die PrivatstraBe
Robert-Koch-Allee erschlossen.

Gauting verfugt Uber eine S-Bahnhaltestelle der Sé in Richtung Tutzing - Minchen
Ostbahnhof, welche sich in ca. 1,6 km Entfernung zum Anderungsbereich befindet.
Folglich ist die Gemeinde sehr gut an die MUnchner Innenstadt bzw. an das regionale
Personennahverkehrsnetz angebunden. Vom S-Bahnhof fahren die Buslinien 965 und
949 bis zum Asklepios-Klinikgeldnde (ca. 8 min). Die Bushaltestelle befindet sich im
Ostlichen Teil des Geldndes. Die am Kreisverkehr gelegene Haltestelle ,,Pentenrieder
StraBe" wird von der Express-Buslinie X210 angefahren, Gber die das Gebiet in ca. 24
Minuten an die Ué Haltestelle MUnchen-GroBhadern angebunden ist.

Die StaatsstraBe wird sudlich von einem gemeinsamen FuB- und Radweg begleitet.
Uber das bestehende FuB- und Radwegenetz ist das Geldnde sehr gut an den
Hauptort angebunden. Per Fahrrad ist das Gebiet vom S-Bahnhof Gauting aus in ca.
5 min erreichbar.

DarUber hinaus ist das Geldnde im Osten und SGden fuBlaufig UGber bestehende
FuBwege zugdnglich.

Insgesamt ist das Geldnde sehr gut verkehrlich erschlossen.
23.3 Kommunale Warmeplanung

Im Hinblick auf das Warmeplanungs- und Gebdudeenergiegesetz hat die Gemeinde
Gauting 2024 die Klima- und Energieagentur KLIMA zusammen mit dem Ing.-BUro
greenventory GmbH mit der Erstellung der kommunalen Warmeplanung beauftragt.
Ziel der kommunalen Warmeplanung ist die Entwicklung von Ld&sungen und
MaBnahmen, um auf lokaler Ebener die Wdarmeversorgungsinfrastruktur bis 2045
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234

klimaneutral umzustellen. Damit wird einerseits ein Betrag zum Erreichen der Klimaziele,
aber auch andererseits die Verbesserung der Lebensqualitédt der Bevdlkerung und
Schaffung einer zukunftsf&higen Infrastruktur, gewdhrleistet.

Vorbelastungen
Altlasten
Wird im weiteren Verfahren ergdnzt

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung, erstellt durch LUFTDATENBANK DR. CARLS GMBH, vom
05.02.2025, kommt zu folgendem Ergebnis: Im Anderungsbereich konnte keine
potenzielle Kaompfmittelbelastung ermittelt werden. GemdaB ,,Baufachlicher Richtlinien
Kampfmittelrdumung" besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Immissionen (Gewerbe- und StraBenlédrm)

Anhand einer schalltechnischen Untersuchung (Ingenieurbiro Greiner, Bericht Nr.
224072/3 vom 16.05.2025) wurden die Gewerbe- und Verkehrsgerdusche des
zukUnftigen Gewerbegebiets betrachtet. Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine
Bedenken gegen die Planung. Auf Ebene des Bebauungsplans werden Auflagen zum
Immissionsschutz formuliert, die entsprechend zu beachten sind.

Gastransportleitung

Am 6stlichen Rand des Anderungsbereichs verlduft in Nord-SUd-Richtung eine
Gastransportleitung mit Begleitkabel der bayernets GmbH. Innerhalb des zugehdrigen
Schutzstreifens von 8,0 m (jeweils 4,0 m beidseits der Leitung) sind MaBnahmen
untersagt, die den Bestand der Anlagen gefé&hrden oder den Betrieb, Wartung und
Unterhalt beeintrichtigen kd&nnen. Ein Erdgasleitungsrecht zugunsten bayernets
GmbH ist grundbuchrechtlich gesichert.

2.3.5 Natur und Landschaft

Lage und Topgraphie

Der Anderungsbereich am westlichen Ortsrand von Gauting ist weitgehend eben bei
einer mittleren Gelndehdhe von durchschnittlich 585 m 0. NHN. Das Gelédnde steigt
Uber eine Entfernung von etwa 220 m von der AmmerseestraBe im Norden bei etwa
584,5 m U. NHN bis zur stdlichen Grenze bei etwa 586,0 m um etwa eineinhalb Meter
an. Aufgrund der groBen Distanz ist dies kaum wahrnehmbar.

Naturraum

Der Anderungsbereich befindet sich in der kontinentalen biogeographischen
naturrumlichen  Untereinheit 051a  Mdnchner Ebene der naturrdumlichen
Haupteinheit D65 Unterbayerisches HUgelland und Isar-Inn-Schotterplatten -
kontinental (mitteleuropdisch).

Boden

Im Anderungsbereich ist als einziger natirlicher Bodentyp Braunerde und
Parabraunerde aus Hochflutlehm Uber Schotter vorzufinden. Es handelt sich auf Grund
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der geologischen Lage um hochwurmeiszeitliche (Niederterrasse)
Schmelzwasserschotter.

Auf Grund der Nutzung als Golfplatz und der in diesem Zuge durchgefihrten
Bodenbearbeitungen (Anlage von Golf-Bunker, teilweise befestigte FiGichen) kann in
weiten Teilen noch von einem natlUrlichen Bodenaufbau ausgegangen werden.
Allerdings ist durch die Nutzung als Golfplatz von gewissen Bodenverdichtungen
auszugehen, die durch die Anlage und Nutzung als Golfrasen entstanden sind.

Wasserhaushalt

Im Anderungsbereich befinden sich groBflachige Bereiche aus intensiv gepflegten
Golfrasen und punktuell verstreuten Gehdlzfldchen, GebUsche, Hecken,
Baumgruppen und Einzelb&ume sowie eine kleine Waldfldche im SUdwesten und
Waldrandbereiche im Osten. Somit kann der Boden seinen nattrlichen Funktionen fUr
den Wasserhaushalt (Wasseraufnahme und -speicherung, Verdunstung) nachgehen,
sodass von einem natUrlichen Wasserkreislauf ausgegangen werden kann.

Klima und Luft

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt im langzeitlichen Mittel zwischen 6,5° C und
7,5° C.

Der Norden des Landkreises Starnberg mit dem nérdlichen Ammersee und dem
nordlichen Starnberger Seebecken liegt im Bereich von 950 bis 1.100 mm mittlerem,
j@hrlichen Niederschlag. Die jGhrlichen Niederschiige nehmen — dem GroBraumklima
von der Donau bis zu den Alpen folgend — auch im Landkreis von Norden nach Suden
kontinuierlich zu. FOr die Niederschlagsverteilung haben das nahe gelegene
Alpenmassiv und die Endmoré&nenhuigel, die sich &stlich des Ammersee-Beckens mit
relativen Hohen von 150 m bis 200 m erheben, eine entscheidende Bedeutung. Der
GroBteil der Niederschlage fallt im hydrologischen Sommerhalbjahr, was auf hdufige
Gewitter zurUckzufUhren ist. Die relative Trockenheit im Winter h&ngt mit der h&ufig
auftretenden Hochdruckzone Uber den Alpen zusammen. Der gesamte Landkreis
liegt im Einflussbereich des F&hns.

Die vorherrschende Hauptwindrichtung ist West.

Vegetation

Der Anderungsbereich liegt im Westen und Nordwesten in unmittelbarer Néhe zum
Landschaftsschutzgebiet |, Kreuzlinger  Forst"  (LSG-00375.01), gemdB  des
Waldfunktionsplanes ein Erholungswald und Regionaler Klimaschutzwald. Im Osten
des Anderungsbereichs ragen Waldrandflédchen hinein, die erhalten bleiben und in
die Planung integriert werden. Im SUden des Anderungsbereiches sind walddahnliche
Gehdlzflaichen vorhanden, die zu Waldflachen entwickelt werden. Der
Anderungsbereich besteht gréBtenteils aus dem ehemaligen Geldnde des
GolfGbungsplatzes, welches aus einer intensiv gepflegten groBfldchigen Rasenfldche
(Golfrasen) beseht. Vereinzelt befinden sich auf den Golfrasenfléchen gliedernde
Vegetationselemente aus GebUschen, Hecken und Einzelbdumen jungen bis
mittleren Alters.
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Erholung

Der GolfGbungsplatz ist nicht mehr in Betrieb, sodass sich die akfuelle Nutzung des
Gelandes durch die Offentlichkeit auf Spaziergdnger und Hundebesitzer zum
AusfUhren ihrer Hunde beschrénkt. Hierbei wurde beobachtet, dass sich diese
Nufzung auch nur auf einen Trampelpfad begrenzt, der zwischen dem &stlich
angrenzenden Wohngebiet und der sGdwestlich angrenzenden Asklepios-Klinik
verlauft. Die Nutzungsfrequenz dieses Trampelpfades ist auch eher niedrig anzusetzen.

2.3.6 Biotope, Schutzgebiete und Okofldchenkataster

Biotope, Schutzgebiete und Okokontofldchen sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Allerdings befindet sich das Landschaftsschutzgebiet | Kreuzlinger Forst* (LSG-
00375.01) im Westen bzw. Nordwesten in unmittelbarer N&he zum Anderungsbereich,
getrennt durch die Robert-Koch-Allee im Westen und die AmmerseestraBe im Norden.

Zudem befindet sich noérdlich der AmmerseestraBe das Trinkwasserschutzgebiet
»Kreuzlinger Forst" (WSG-Gebietsnummer: 2210793400134) und liegt damit ebenfalls in
der Nahe zum sudlich gelegenen Anderungsbereich.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP, Stand April 2007) fUr den Landkreis
Stamberg ist  fir den Anderungsbereich die Zielvorgabe, dass ein
frockengebietstypisches Arten- und Lebensraumspekirum wiederhergestellt werden
soll. Hierbei sollen Mager- und Trockenlebensrdume, insbesondere auf Ranken und
Rainen und an sud- und westexponierten Waldréndern entwickelt werden.

FOr die in dem Anderungsbereich hineinragenden bzw. unmittelbar angrenzenden
Waldbereiche im Siden und Osten ist als Zielvorgabe die naturnahe Bewirtschaftung
der Waldfléchen und die Férderung arten- und strukturreicher WaldlebensrGume
formuliert. Dies umfasst die Erhaltung bestehender, naturnaher Waldbereiche sowie
den langfristigen Umbau standortfremder Nadelforste in strukturreiche Laub- und
Mischwdlder mit naturnaher Baumartenzusammensetzung.

23.7 Wald

Der Anderungsbereich besteht weitgehend aus groBfldchigen Golfrasen. Nur im
Suden sowie an der Ostgrenze des Anderungsbereichs ragen Waldrandbereiche in
den Anderungsbereich hinein. GemdB dem Waldfunktionsplan sind diese
Waldrandbereiche bzw. die diesen Bereichen zuordenbaren WaldflGchen als
Erholungswald sowie als Regionaler Klimaschutzwald einzustufen.

Wie im vorhergehenden Kapitel 2.3.5 beschrieben, ist im ABSP fUr den Landkreis
Starnberg fUr diese Waldbereiche die naturnahe Bewirtschaftung sowie die Férderung
arten- und strukturreicher WaldlebensrGume als Ziel vorgegeben.

2.3.8 Artenschutz

Durch Geldndebegehungen und der Auswertung von weiteren Datengrundlagen
wurde in einer Habitatanalyse das Spekfrum relevanter Arten und Artengruppen,
insbesondere unter BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Relevanz, ermittelt.
Es handelt sich hierbei um die Arten bzw. Artengruppen der Brutvogel, der Haselmaus
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und Reptilien (insbesondere Zauneidechse). Hohlenbdume dienen als Quartiere for
Fledermduse und Brutvdgel. Weitere Arten bzw. Artengruppen sind fOr das
gegenstdndliche Gebiet mangels geeigneter Lebensrume oder auf Basis der
bekannten Verbreitung mit hinreichender Sicherheit auszuschlieBen.

Durch das Vorhaben sind keine artenschutzrechtlich relevanten Arten betroffen.
Im Gebiet wurde folgende relevanten Arten bzw. Quartiere untersucht:
-  Quartierbdaume:

Der GroBteil der aufgenommenen Quartierbdume befindet sich nicht innerhalb
des Anderungsbereichs. Die B&ume, die eine artenschutzrechtliche Bedeutung
als Quartierbaum haben und sich innerhalb des Anderungsbereichs befinden
bleiben erhalten, bzw. in diese Strukturen wird nicht eingegriffen.

- Avifauna:

Die Arthachweise der relevanten Brutvégel liegen alle auBerhalo der
EingriffsmaBnahmen.

- Haselmaus:

Im Untersuchungsgebiet konnte kein Vorkommen der Haselmaus hachgewiesen
werden.

- Reptilien (insbesondere Zauneidechse):

Im Untersuchungsgebiet konnte kein Vorkommen der Zauneidechse oder sonstiger
Reptilien nachgewiesen werden.

2.3.9 Gewasser und Uberschwemmungsgebiete

Im  Anderungsbereich befinden sich weder Oberfldchengewdsser noch
Uberschwemmungsgebiete.

2.3.10 Denkmalschuiz

Innerhalo  des Anderungsbereich gibt es keine bestehenden Bau- bzw.
Bodendenkmadler.

3 Planungskonzept

Ein GroBteil des Anderungsbereichs wird im Zuge der FNP-Anderung als
Gewerbegebiet dargestellt. Dies umfasst auch die zukUnftige innere ErschlieBung, die
im Bebauungsplan als 6ffentliche StraBenverkehrsfldche festgesetzt wird.

DarUber hinaus wird die 10 m-Anbauverbotszone gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrtWwG
entlang der StaatsstraBe (St 2349) nachrichtlich Ubernommen.

Die bestehende Gastransportleitung mit Schutzzone wird weiterhin als Hinweis
Ubernommen, da diese nicht Uberbaut werden darf.

Das landschaftsplanerische Konzept sieht fir den Anderungsbereich, in Anlehnung an
die Ziele des Arten- und Biotopschutzprogrammes (ABSP, Stand April 2007) fUr den
Landkreis Starnberg eine Starkung der Waldrandbereiche, wo Mager- und
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Trockenlebensrfume an den sUd- und westexponierten Waldrdndern etabliert
werden.

Im sUdlichen Waldgebiet, in der Biotopkartierung als Feldgehodlze mit Uberwiegend
einheimischen, standortgerechten Arten junger Ausprdgung kartiert, erfolgt eine
Aufforstung sowie Entwicklung zu Buchenwdldern basenreicher Standorte.

Entlang des &stlich liegenden Waldrandbereiches wird ein  artenreicher,
wdrmeliebender Waldrandbereich mit Stréuchern, Bdumen und mageren SGumen
entwickelt. Um dies auf Ebene des FNP zu sichern, werden diese Bereiche als Flichen
fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt.

Zur Wohnbebauung ist ein Sichtschutzwall vorgesehen, der ebenfalls mit
hochwachsenden BGumen, Strduchern und blGtenreichen SGumen entwickelt wird.

Innerhalb der RingerschlieBung im Gewerbegebiet, entlang der AmmerseestraBe im
Norden sowie hin zur sUdlichen Gebietsgrenze sind zur Eingrinung Baumstandorte
vorgesehen.

Insgesamt wird bei den Grin- bzw. Freifldchen im geplanten Gewerbegebiet ein
besonderes Augenmerk auf eine angemessene Durchgrinung und Einbindung in die
Landschaft gelegt, womit auch Lebensraumstrukturen und ein Biotopverbund fUr Tiere
und fUr Pflanzen geschaffen, ein kleinklimatischer Effekt der AbkUhlung generiert, die
Bodenversiegelung auf das notwendige MalB3 beschrénkt und die Versickerung des
anfallenden Oberfldéchenwassers im Gebiet sichergestellt werden kann, gemdaB dem
Schwammstadtprinzip. Die genaue stddtebauliche und landschaftsplanerische
Ausarbeitung wird in den Festsetzungen und Hinweisen sowie in der Begrondung zum
Bebauungsplan dargestellt und erldutert.

4  Klimaschuiz und klimatische Auswirkungen

Dem Klimaschutz wird u.a. durch das Prinzip der Schwammstadt (vgl. auch Kap. 3) in
angemessener Weise Rechnung getfragen.

Auswirkungen der  Treibhausgasemissionen durch die  Anderung des
Verkehrsgeschehens im Vorhabenbereich:

Durch das neue Gewerbegebiet wird Neuverkehr generiert. Eine signifikant erhdhte
Belastung des Anderungsbereichs, des dstlich angrenzenden Wohngebietes und der
sUdwestlich gelegenen Asklepios-Klinik mit erhdhten Emissionen (u.a. CO2, Feinstaub)
ist nicht zu erwarten, zumal zur Wohnbebauung im Osten ein begrinter
L&rmschutzwall hergestellt wird und die Asklepios-Klinik durch Gehdlzfldéchen vom
Vorhaben abgeschirmt ist. Insgesamt ist nicht eindeutig quantifizierbar, ob und
inwieweit sich  das zusétzliche Verkehrsaufkommen durch das geplante
Gewerbegebiet negativ auf das Klima und die Luft im Anderungsbereich und die
unmittelbare Umgebung auswirken wird, zumal die klimafreundlichen Technologien
sich immer weiterentwickeln und der Antfeil an Elektroautos stark anwdéchst. Daraus
eine eindeutige Prognose fUr die kUnftigen Verkehrsemissionen zu erstellen, welche
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Konsequenzen sich ergeben oder ob sich Uberhaupt erhebliche klimaschadliche
Wirkungen ergeben, ist in diesem Kontext nicht darstellbar.

Auswirkungen der Treibhausgasemissionen durch die Errichtung, den Betrieb und die
Unterhaltung der Bauwerke im Anderungsbereich:

Allgemein verursachen die Errichtung, der Befrieb sowie die Unterhaltung der
Gewerbebetriebe, wie auch die angebotenen und erzeugten Produkte und
Dienstleistungen (was auch den Befrieben zugeordnet werden kann),
Treibhausgasemissionen. Um die Treibhausgasemissionen mdglichst gering zu halten,
werden die Gebdude in einem energiesparenden Baustandard errichtet. Zudem
werden Photovoltaikanlagen, sowohl fUr die Eigenstromversorgung wie auch fir die
Einspeisung in das 6ffentliche Stromnetz, auf den Dachfldchen des Gewerbegebietes
vorgeschrieben, was durch die Festsetzungen im Bebauungsplan moglich ist. Trotz der
energiesparenden MaBnahmen wird bei der Errichtung und Unterhaltung der
Bauwerke bei der Verwendung von Beton, Stahl, Glas, chemischen Produkten und
vielen weiteren Baustoffen CO2 anfallen. Die energetische Versorgung mit Wérme und
Strom verursacht ebenfalls CO2, wobei die Warmeversorgung Uber regenerative
Wdarmequellen sowie die Eigenstromversorgung Uber hauseigene
Photovoltaikanlagen die CO2-Bilanz der Gewerbebetriebe deutlich verbessern wird.
Auch die Herstellung der kUnftig im Gewerbegebiet angebotenen und hergestellten
Artikel und Dienstleistungen wie auch die Anlieferung der Produkte verursacht
Treibhausgasemissionen. Welches MaB an Emissionen durch eine Erneuerung der
verwendeten Materialien (,Lebenszeit" der verwendeten Materialien) nach
angenommen 50 — 60 Jahren anzusetzen ist, kann ebenfalls nur Uber sehr aufwdndige
Recherchen und Berechnungen ermittelt werden. Deshalb ist eine exakte Darstellung
der Auswirkungen durch die Errichtung, den Betrieb und die Unterhaltung der
Gewerbebetriebe in diesem Kontext nicht herleitbar und quantifizierbar.

Auswirkungen durch die Planung auf Landnutzung und Bioklima:

GroBe Teile des Anderungsbereichs werden Uberbaut und versiegelt. Dadurch wird
die klimaausgleichende Funkfion der Wiesen- und punktuellen Gehdolzfldchen im
Geltungsbereich gestért.  Ubergeordnete Kalt- und  Frischiuftschneisen  bzw.
Ubergeordnete Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete fUr die Gemeinde Gauting sind
durch die Planung nicht betroffen. Die Freifldchen des Anderungsbereichs kénnen
allenfalls als eine lokale Freiluft- und DurchlUftungsschneise fUr die 6stlich angrenzende
Wohnbebauung angesehen werden. Allerdings wirken die Gehdlz- und Waldfldchen
bereits aktuell hemmend auf die Kaltluftflisse, sodass diese nur kleinfldchig zur
BelUftung des Ostlichen Siedlungsbereiches beitragen. Das Planvorhaben hat daher
keinen zusdtzlichen Einfluss auf die mangelnde Kaltluftventilation. Die klimatische
Wohlfahrtswirkung bleibt auf die értliche Erholungsfunktion beschrénki.

Von einer Windwurfgefahr bzw. Sturmgefdhrdung durch die bestehenden Wdalder um
den Anderungsbereich ist nicht auszugehen, da die vermutlich groBen Gebdude des
Planentwurfs den Wind auf unkritische Windgeschwindigkeiten bremsen werden und
damit die Windwurfgefahr eher gering ist.
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Beim Wasserhaushalt wird aufgrund der durch die BaumaBnahme zu erwartende
Versiegelung der Oberfldchenabfluss deutlich zunehmen, sodass fur Verdunstung und
Grundwasserneubildung weniger Wasser zur VerfGgung steht und diese entsprechend
abnehmen werden. FUr die ausstehende ErschlieBungsplanung wird eine
Versickerung Uber Sickermulden und Rigolen erfolgen. Aufgrund des kleinen Gebiets
sind nur lokale Verdnderungen im direkten Umfeld der Bebauung zu erwarten.

Die Waldrandbereiche, die in den Anderungsbereich hineinragen bleiben erhalten
und werden in die Grinplanung Ubernommen. Entsprechend bleiben die
Frischluftentstehungsfldéchen erhalten. Zudem wird der 6stliche Randbereich zur
Wohnbebauung raumwirksam eingegrint, welcher ebenfalls klimaausgleichend auf
den Anderungsbereich und die Umgebung wirken wird.

Entlang der ErschlieBungsstraBen, in den Randbereichen des Anderungsbereichs
sowie im Bereich der Grinflachen und einzugrlnenden Fldchen der
Gewerbebetriebe werden zahlreiche B&ume gepflanzt, die durch Beschattung der
Erwdrmung der Parkplatz- und Freifldchen entgegenwirken und durch Verdunstung
einen kleinklimatischen Effekt der AbkUhlung bewirken sowie Schadstoffe aus der Luft
filtern  werden. Auch die  Versickerungsfldchen  (u.a.  Wiesenmulden,
versickerungsfdhige Beldge efc.) werden ebenfalls gegen eine erhdhte
Wdrmeaufnahme bzw. -speicherung der umgebenden FiGchen entgegenwirken.

Des Weiteren liegen keine Moorbdden (,,CO2- Senken") vor, sodass durch das
Vorhaben auch keine klimaschddlichen CO2- Emissionen freigesetzt werden.
Insgesamt wird durch das Vorhaben Kaltluftentstehungsfldche versiegelt, doch durch
die Herstellung der Eingrunung mit Gehdlzen und die baumuUberstandenen Stellplatz-
und Freifldchen werden wiederum Frischluftentstehungsfldchen hergestellt.

Es ist zu erwarten, dass die FNP-Anderung unter BerUcksichtigung der vorgesehenen
Eingrinung sowie unter Anwendung von Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen im Bebauungsplan keine negativen Effekte auf das Klima
und die Luft im Anderungsbereich und deren unmittelbare Umgebung haben
werden. Erhebliche Beeinfrichtigungen sind mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen.

5 Auswirkungen der Planung

Eine derzeit ungenutzte Fldche wird zukUnftig Gberwiegend als Gewerbegebiet
dargestellt. Durch die FNP-Anderung wird die Aufstellung des Bebauungsplans mit
Grinordnung Nr. 203/ GAUTING vorbereitet und ermdglicht somit die Verwirklichung
des stadtebaulichen Ziels Gewerbefldchen fUr ortsanséssige Gewerbebetriebe im
Gemeindegebiet auszuweisen.

Einerseits wird zwar eine groBfldchige Gewerbegebietsfliche dargestellt, gleichzeitig
aber auch der Erhalt der angrenzenden Waldfl&chen gesichert. Durch die Schaffung
von neuen Wegen wird die Erreichbarkeit fUr FuBg&nger*innen und Radfahrer*innen
verbessert.

Es ist zu erwarten, dass durch die Planung unter BerUcksichtigung der vorgesehenen
Festsetzungen und EingrinungsmaBnahmen im Bebauungsplan sowie unter
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Anwendung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen im Bebauungsplan
keine negativen Effekte auf die SchutzgUter, insbesondere auf den Arten- und
Biotopschutz sowie auf Klima und die Luft im Anderungsbereich und deren
unmittelbare Umgebung eintreten werden.

Darstellung im FNP Bestand in ha Planung in ha
Gewerbegebiet (GE) - ca. 52
Wald ca. 0,10 ca.0/4
Flichen for die | ca. 0,15 -
Forstwirtschaft

GrUn- und Sportfléche ca. 5,75 -
Fldchen fUr MaBnahmen zum | - ca. 0,4
Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Gesamt ca. 6 ha ca. 6 ha

6  Naturschutzrechtliche Eingriffsermittlung

Der naturschutzrechtliche Eingriff wird im Rahmen des Bebauungsplans Nr.
203/GAUTING ermittelt. Die Ergebnisse kbnnen im Umweltbericht zum Bebauungsplan
enthommen werden.

7 Umweltbericht
7.1 Einfuhrung

Die Untersuchung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage von § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB in Form eines Umweltberichts, der in die Struktur dieses
ErlGuterungsberichts eingegliedert wurde. Inhaltlich wurde dabei den Vorgaben aus
dem Anhang zum BauGB gefolgt.

Der Umweltbericht ermittelt und behandelt die wesentlichen Umweltbelange, die in
Zusammenhang mit dem Vorhaben stehen.

Bestandsorientierte Aussagen wurden vor Ort in Form von Bestandserhebungen,
Kartierungen und Gutachten erhoben bzw. den Ubergeordneten Planungen, den
Fachplanungen sowie den Planungshilfen enthommen.

7.2 Anlass und Ziele der Fldchennutzungsplan-Anderung

Zu Standort, Anlass, Art und Umfang sowie Auswirkungen der Planung wird auf die
vorangegangenen Ausfuhrungen verwiesen.
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7.3

7.4

7.4.1

Darstellung der in einschidgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

GemdB Anhang 2 ,Strukturkarte® des LEP Bayern liegt die Gemeinde Gauting im
Verdichtungsraum der Landeshauptstadt Minchen und ist somit fir eine maBvolle
Nachverdichtung sehr gut geeignet.

Nach den Zielen des Regionalplans fUr die Region MUnchen (2019) ist die Gemeinde
als Grundzentrum innerhalb des Verdichtungsraums festgelegt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Ebene des
Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung einschlieBlich der Prognose
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Schutzgut Mensch - Erholung

Der Erholungsnutzen der als GolfUbungsplatz ausgewiesenen FiGche zur Erholung der
Bevdlkerung ist beschréankt, da der Golfbetrieb eingestellt ist und das Areal
ausschlieBlich von Spazierg&ngern und Hundebesitzern zum AusfUhren inrer Hunde im
Bereich der vorhandenen Trampelpfade genutzt wird.

Mit Durchfihrung der Planung werden daher nur beschrdnkt erholungswirksame
Fldchen beeintrachtigt.

Erheblich  nachteiige  Auswirkungen sind durch die Umsetzung der
Fldchennutzungsplandnderung nicht zu erwarten.

7.4.2 Schutzgut Mensch - Larm

Die Verkehrslarmsituation ist aktuell durch den StraBenverkehr der im Norden
angrenzenden AmmerseestraBe sowie dem der im SUdwesten angrenzenden
Klinikgeldnde zuzuordnendem Verkehr gepragt.

Weitere Immissionen durch gewerblichen Anlagenlérm von dem das nérdlich der
AmmerseestraBe vorhandenen Gewerbegebiet (GE) sowie dem ebenfalls nérdlich
gelegenen Mischgebiet (M) sowie von den technischen Anlagen des Klinikgeldndes
im SUden aus.

Es gibt keine relevanten Einwirkungen durch Vorbelastungen aus Sport- und
Freizeitlrm.

Eine Wohnnutzung fUr das Gebiet (z.B. Betriebswohnungen 0.4.) wird ausgeschlossen.

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebiets (GE) anstelle des GolfUbungsplatzes
wird sich das Verkehrsaufkommen im Umfeld erhdhen.

Alle durch den Neuverkehr betroffenen StraBen kdénnen den prognostizierten
Mehrverkehr der Planungen im vorhandenen StraBenquerschnitt leistungsfdhig
aufnehmen. Alle unmittelbar betroffenen Knotenpunkte kdnnen den Verkehr
weiterhin leistungsfdhig abwickeln. Aus- und UmbaumaBnahmen im Zusammenhang
mit dem Planungsvorhaben sind nicht erforderlich.

Der in der Verkehrsuntersuchung prognostizierte Neuverkehr fUhrt nur zu einer
unwesentlichen bzw. unkritischen Verkehrsgerduscherhdhung an der bestehenden
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Wohnbebauung auBerhallb des Plangebietes. Es sind daher keine zwingenden
MaBnahmen zur Reduzierung der Verkehrsgerduschbelastung erforderlich.

Innerhalb des GE sind Emissionskontingente festgelegt.

Wesentliche Gewerbeldrmwirkungen mit Uberschreitungen der zul&ssigen Larmpegel
werden weder fUr innerhalb des Anderungsbereichs noch fUr die angrenzenden
Bereiche prognostiziert.

Die Richtwerte fUr BUrordume sind ggf. durch passive SchallschutzmaBnahmen gemdaB
den Anforderungen nach DIN 4109 einzuhalten.

FUr die besonders schutzbedUrftigen Klinikbereiche (z.B. Bettenhaus) kann auf Grund
ihrer abgeschirmten Lage und des Abstandes zum GE nicht von einem Einfluss der
vom GE zukUnftig ausgehenden Ladrmemissionen ausgegangen werden.

Insgesamt kann fOr das Schutzgut Mensch, bezogen auf den Ldrm, unter
BerUcksichtigung geplanter und festzusetzender SchallschutzmaBnahmen von keiner
erheblichen Betroffenheit ausgegangen werden.

7.4.3 Schutzgut Mensch - Erschiitterung, Sekunddarer Luftschall, Elekiromagnetische Felder

Das Gebiet ist keinen maBgeblichen Erschitterungen ausgesetzt. Es sind keine Quellen
sekunddren Luftschalls oder Elektromagnetischer Felder bekannt.

7.4.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Lebensrdume und biologische Vielfalt

Der Anderungsbereich ist aktuell unbebaut und geprégt durch die Ausweisung als
GolfGbungsplatz sowie 6stlich angrenzenden Wald.

Im Rahmen der Biotop-/Nutzungskartierung und der artenschutzrechtlichen
Kartierungen durch das Biro Dr. Schober GmbH wurde der Anderungsbereich und
der unmitteloare Nahbereich auf artenschutzrechtliche und naturschutzfachlich
relevante Tier- und Pflanzenarten untersucht.

Die erste Begehung des Geldndes erfolgte im Zuge der Habitatanalyse im November
2023. Hieraus abgeleitet wurde das Kartierprogramm festgelegt und mit der
zustdndigen unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Starnberg (UNB)
abgestimmt. Die faunistischen und floristischen Kartierungen fanden im Jahr 2024 staftt.

Biotop- und Nutzungstypenerfassung (BNT)

Die grundlegende Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen (BNT) erfolgte im Mai 2024
entsprechend den Vorgaben der Bayerischen Kompensationsverordnung
(BayKompV) und des zugehorigen KartierschlUssels (,,Biotopwertliste").

Die Rasenfladche des ehemaligen Golfplatzes entspricht dem Biotoptyp Tritt- und
Parkrasen (BNT-Code G4). Da im Jahr 2024 keine wiesentypische Pflege (z.B.
mehrschirige Mahd) durchgefhrt wurde, lag ein einjahriger Ubergangszustand vor.
Eine Umwidmung des Biotoptyps wird vor diesem Hintergrund nicht vorgenommen.
Mit  Wiederaufnahme der regelmd@Bigen Pflege ab dem Jahr 2025 ist eine
RUckentwicklung hin zum Biotoptyp G4 zu erwarten.
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Im direkten Umfeld der Rasenfl&che verlduft von SGdwesten nach Nordosten ein
bewachsener Weg (BNT-Code V332), der die inzwischen riGckgebauten HUtten mit
dem nordlich angrenzenden FuBweg verband. Das Gelé&nde ist von mehreren
strukturgebenden Vegetationselementen umgeben. Hierzu z&hlen Hecken und
Feldgehodlze mit Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten mittlerer
Ausprdgung, darunter mesophile GebUsche/Hecken sowie Hecken stickstoffreicher,
ruderaler Standorte (BNT-Codes B112-WHOOBK, B112-WX00BK, B116, B212-WOOQ0BK).
Diese Strukturen befinden sich teils als Einfassungen entlang der Nordgrenze zur StraBe,
teils verteilt Gber die Flche sowie entlang der SUdwestgrenze zum Parkplatz. Im Osten
grenzt ein Buchenwald basenreicher Standorte (BNT-Code L242-9130) mit mittlerer
Ausprdgung an die Flache.

Westlich des ehemaligen Golfplatzes schlieBt eine Brachfl&che an, auf der sich eine
artenreiche Staudenflur entwickelt hat (Biotoptyp: Artenreiche S&ume und
Staudenfluren frischer bis maBig trockener Standorte, BNT-Code K132). Diese weist
initiale GebUschstrukturen sowie ruderal geprégte Hecken (BNT-Codes B112-WIO0BK,
B116) auf. Zur westlich angrenzenden StraBe hin befindet sich ein schmaler Streifen
artenarmes, maBig extensiv genutztes Grinland (BNT-Code G211) mit einer
begleitenden Baumreihe aus Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten
mittlerer Ausprégung (BNT-Code 312). Diese sefzt sich entlang des nordlich
angrenzenden FuBwegs in aufgelockerter Form fort.

Zwischen dem Parkplatz im SUdwesten und der angrenzenden Ruderalfléiche liegt ein
weiteres Feldgehdlz (BNT-Code B212-WOQ0BK), das von einem befestigten Weg
durchquert wird (BNT-Code V32). Dieser Weg verbindet zwei Parkplatzfléchen — eine
groBere geschotterte im Nordwesten und eine kleinere im Osten des Gehdlzes.
Zwischen der Rasenfldche und der gréBeren Parkplatzfliche befinden sich mehrere
kleinfldchige Ruderalbereiche mit unterschiedlichem Artenreichtum (BNT-Codes P432:
artenarm, P433: artenreich). Entlang des nérdlich verlaufenden Gehwegs zur StraBe
hin zieht sich ein Streifen StraBenbegleitgrin (BNT-Code V51).

Quartierbdume

Die Bestandserhebungen umfassten auBerdem die Untersuchung des vorhandenen
Baumbestands auf Baumhohlen. Es wurden insgesamt 23 B&ume mit Eignung als
Habitat fUr Fledermduse und/oder Vogel festgestellt. Hiervon entfdllt ein Teil der
Einzelpunkte auf Bume, die eine geringe Quartierseignung fur Fledermduse (allenfalls
sporadisch genutztes Tagesversteck) und keine Eignung fUr hohlenbritende
Vogelarten aufweisen. Punkte mit einer hohen Eignung fir anspruchsvollere héhlen-
und halb-héhlenbritende Vogelarten und/oder einer potenziell hdheren
Quartierseignung fur Fledermd&use konnten nur vereinzelt gefunden werden. Hierbei ist
zu beachten, dass sich der GroBteil der aufgenommenen Strukturen nicht innerhalo
des Untersuchungsgebiets, sondern vielmehr in den Waldbestdnden daran
angrenzend befinden.
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Avifauna':

Hier konnten im Rahmen der projektspezifischen Erhebungen 2024 insgesamt 24
Vogelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden. Davon zdhlen é Arten zu
den artenschutzrechtlich relevanten Vogelarten gemdaB dem Bayerischen Landesamt
for Umwelt (BayLfU), welche als ,,saP-relevante Arten" nach BayLfU-Stand 09/2024
gelten. Die restlichen Arten werden als ,,Allerweltsarten” betrachtet.

Von den artenschutzrechtlich relevanten Vogelarten konnten zwei Arten (Stieglitz und
Mauersegler) innerhalb des Anderungsbereichs nur einmalig beobachtet werden,
sodass diese als Nahrungsgast/ sonstige Gastvdgel ohne Brutverdacht im
Untersuchungsgebiet (UG) eingestuft wurden. Bei vier Arten (Grinspecht,
Mdausebussard, Schwarzspecht, Star) besteht ein Brutnachweis bzw. -verdacht oder in
gUnstigen Bruthabitaten im Umfeld des Anderungsbereichs.

Sdugetiere (Haselmaus):

Im Untersuchungsgebiet konnte kein Vorkommen der Haselmaus (Muscardinus
avellanarius) nachgewiesen werden. Ein Vorkommen und eine Betroffenheit der Art
kénnen deshalb mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Reptilien (Zauneidechse):

Im Untersuchungsgebiet konnte kein Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis)
oder sonstiger Repfiien nachgewiesen werden. Ein Vorkommen und eine
Betroffenheit der Art kbnnen deshallb mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Weitere saP-relevante Arten:

Entsprechend der bei den projekispezifischen Erfassungen angefroffenen Arten,
Lebensrdume und Habitatstrukturen im Planungsumgriff und im Untersuchungsgebiet
sowie der Auswertung der anderen Datengrundlagen ergeben sich keine Hinweise
auf weitere in der Planung zu berUcksichtigende gemeinschaftsrechtlich geschitzte
Artvorkommen. So fehlen beispielsweise Gewdsser als essenzielles Habitatelement fir
relevante Amphibien und Libellen und AltbGume mit einer Eignung fUr relevante
xylobionte Ka&fer des Anhangs IV der FFH-RL im Gebiet.

Mit Umsetzung der Planung und einer Durchgrinung des Gebiets werden BGume neu
gepflanzt. Es erfolgt keine Zerschneidung bedeutender Verbundachsen.

Die als Feldgehdlz ausgewiesene Fidche im SUden wird vergréBert. Im Osten wird
auBerdem eine héherwertige Eingrinung des Waldrandes sowie des bestehenden
Wohngebietes hergestellt und entwickelt.

I Avifauna: Vogelwelt eines bestimmten Gebiets, hier im Untersuchungs- bzw.
Anderungsbereich
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Die vorhandenen Gehdlze im Osten zur Abschirmung des Golfplatzes gegenUber der
angrenzenden Wohnbebauung bleiben erhalten. Sie werden durch zusatzliche
Bepflanzungen sowie die Anlage eines bepflanzten Ldrm- und Sichtschutzwalls
ergdnzt und funktional verstarkt.

Im Rahmen der nachfolgenden Verfahren sind die Auswirkungen kUnstlicher
Beleuchtung sowie von Gestalt und Bauart der geplanten Gebd&ude auf die Tierwelt
zu berUcksichtigen. Tiergruppenschédigende Anlagen sind zu vermeiden (u.a.
Verwendung einer Beleuchtung mit geringem Anlockfaktor).

Bezogen auf die Darstellungen des Fidchennutzungsplans ergeben sich durch die
vorgesehenen Anderungen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und
Lebensrdume. Durch die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festzusetzenden Vermeidungs-, und MinimierungsmaBnahmen werden maégliche
langfristige negative Auswirkungen vermieden. Eine erhebliche Beeintr&chtigung der
Tiere und Pflanzen im Gebiet und daran angrenzend ist nicht zu erwarten.

7.4.5 Schutzgut Boden, Flache

Zwischen den 1990er Jahren bis Ende 2023 wurde das Geldnde innerhalb des
Anderungsbereichs als ,,GolfUbungsplatz* genutzt. Seit Anfang 2024 liegt dieses Areall
brach.

Es liegt kein Kampfmittelverdacht fir den Anderungsbereich vor.

Sollten bei den Bauarbeiten Auffdlligkeiten festgestellt werden, die auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln hinweisen, ist unverziglich die zustdndige
Entscharfungsbehdrde zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gemdB § 6 Abs. 1
Kampfmittelbeseitigungsgesetz — KMBG).

Es sind kein Altlastenverdachtsfl&ichen in dem Gebiet bekannt.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffdlligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schddliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten,
ist unverzUglich die zustdndige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu
benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Auf Grund der Nutzung als Golfplatz und der in diesem Zuge durchgefihrten
Bodenbearbeitungen (Anlage von Golf-Bunker, teilweise befestigte FiGichen) kann in
weiten Teilen noch von einem natUrlichen Bodenaufbau ausgegangen werden.
Allerdings ist durch die Nutzung als Golfplatz von gewissen Bodenverdichtungen
auszugehen, die durch die Anlage und Nutzung als Golfrasen entstanden sind.

Mit DurchfUhrung der Planung kommt es zu einer Versiegelung von Fidchen und somit
zu einer Erhdhung des Versiegelungsgrades. Kinftig geplante Freifldchen kdénnen
nach Moglichkeit wieder begrint und bepflanzt werden.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind MaBnahmen zur Minimierung des
Eingriffs in Bezug auf die Fl&chenversieglung festzusetzen, wie z. B. Vorgaben zur
Dachbegrinung und zur Uberdeckung von unterbauten Fldchen. Somit kédnnen die
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktfion, Filter- und Speicherfunktion sowie
Regulationsfunktion) in diesen Bereichen zumindest teilweise hergestellt werden.
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FUr das Schutzgut Boden ftritt in erster Linie durch die Versiegelung und die damit
einhergehenden  Einschr&nkungen  der  natirlichen  Bodenfunktion  eine
Verschlechterung ein. Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Bodens ist nicht zu
erwarten.

7.4.6 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich weder Oberfldchengewdsser noch
Uberschwemmungsgebiete. Im Bereich des Schutzgutes Wasser ist deshalb das
Grundwasser vorrangig von Bedeutung.

Das LfU gibt fUr die Grundwassermessstelle Gauting 955 Messstellen-Nr. 16249
Objektkennzahl 1131 7934 00031 als Grundwasserstand Monatsmittelwerte der Jahre
2021-2024 543,03 m U. NN bis 544,34 an (Stand April 2025).

Der mittlere Grundwasserhdchststand (1980-2025) liegt bei 544.33 m U. NN.

Uber die Empfindlichkeit des Grundwassers kénnen bisher keine Aussagen getroffen
werden.

Mit Umsetzung der Planung wird die natUrliche Versickerung des Niederschlagswassers
gestort.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind MaBnahmen zur Minimierung des
Eingriffs festzusetzen, wie z. B. Vorgaben zur Dachbegrinung und zur Versickerung von
gesammeltem Niederschlagwasser. Dadurch sind keine erheblichen
Beeintrchtigungen im Wasserkreislauf oder fur das Grundwasser zu erwarten.

7.4.7 Schutzgut Luft

Emissionsbelastungen gehen aktuell vor allem von der nérdlich gelegenen
AmmerseestraBe aus, die an den Anderungsbereich angrenzt. Geruchsbeldstigungen
sind aktuell nicht vorhanden.

Es sind keine Storfallbetriebe nach § 50 BImSchG im Umfeld des Anderungsbereichs
bekannt.

Durch das Planungsvorhaben kommt es voraussichtlich zu einer Zunahme des
Verkehrsaufkommens und damit einhergehend der Verkehrsimmissionen.

Ubergeordnete Kalt- und Frischluftschneisen bzw. Ubergeordnete Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiete fir die Gemeinde Gauting sind durch die
Fldchennutzungsplandnderung nicht betroffen.

Durch die Anderung zu einem Gewerbegebiet werden Grinfléchen, die bisher als
Kaltluftentstehungsfidchen fungieren, versiegelt. Mit Umsetzung der Planung werden
Eingrinungen mit Gehdlzen und Freifl&dchen hergestellt, die die Funktion von Kalt- und
Frischluftentstehungsfldchen Gbernehmen.

Es ist zu erwarten, dass die vorgesehenen Nufzungsdnderungen unter
BerUcksichtigung der vorgesehenen Eingrinung sowie unter Anwendung der im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden MaBnahmen zur Minimierung des
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Eingriffs keine erheblichen Effekte auf das Schutzgut Luft im Anderungsbereich und
dessen unmittelbare Umgebung wirken werden.

7.4.8 Schutzgut Klima

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt im langzeitlichen Mittel zwischen 6,5° C und
7,5° C. Die Gemeinde Gauting liegt im Norden des Landkreises Starnberg, der sich im
Ubergangsbereich zwischen Donau- und Alpenklima befindet mit jahrlich 950 bis 1.100
mm Niederschlag. Die Niederschlagsmenge nimmt von Norden nach Siden zu,
beeinflusst durch das Alpenmassiv und die Endmordnenhigel &stlich des Ammersees.
Der Hauptanteil der Niederschldge fallt im Sommerhalbjahr, w&hrend der Winter
vergleichsweise trocken ist. Das Gebiet ist zudem vom Féhneinfluss gepragt, bei
vorherrschender Westwindlage.

Es ist davon auszugehen, dass die im Rahmen der Fldchennutzungsplanédnderung
vorgesehenen Nufzungs@nderungen, unter BerUcksichtigung der geplanten
Begrlnung sowie der im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung festzulegenden
MaBnahmen zur Minimierung insbesondere von Treibhausgasemissionen, keine
relevanten Auswirkungen auf die lokalen oder globalen klimatischen Bedingungen
bewirken.

7.4.9 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine unbebaute Fldche, die aufgrund
der fr0heren Nutzungen als GolfUbungsplatz nur Uber wenig Verbindung zu dem
umgebenden Wald, der im SUdwesten angrenzenden humanmedizinischen Klinik und
dem in Nordosten angrenzenden Siedlungsbereich aufweist.

Auf die StraBenr&dume haben die randlichen Eingrinungen des Anderungsbereichs
positive Wirkung.

Das Erscheinungsbild des benachbarten Bereichs wird sich mit Umsetzung der Planung
nicht erheblich dndern. Die geplanten Gebdude integrieren sich in das Umfeld.
Tempordre Stérungen ergeben sich aus Baustellenbetrieb und -verkehr.
Eine erhebliche Beeintr&chtigung des Schutzgutes Landschaft und Stadtbild ist nicht
ZU erwarten.

7.4.10 Umweltbelang Klimaschutz (Energie)

Der caktuell nur von Spaziergé@ngerfinnen und ihren Hunden genutzte
Anderungsbereich hat durch die aktuelle Nutzung keinen Energiebedarf

FUr alle kommunalen und staatlichen Neubauten gelten Vorgaben zur kimasensiblen
Planung. Diese ermoglicht durch Energieeffizienz im Neubau und Kombination mit
Solarenergie sowie Dach- und Fassadenbegrinung und der Beachtung des
Schwammstadtprinzips den Energiebedarf méglichst gering zu halten.

Die Errichtung von PV-Anlagen kann eine teilweise Eigenstrombedarfsdeckung durch
regenerative Energiequellen erméglichen.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Umweltbelangs Klimaschutz ist nicht zu
erwarten.
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7.4.11 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Innerhalb des Anderungsbereichs gibt es keinen Hinweis auf bestehende Bau- bzw.
Bodendenkmdler.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und Sachguter ist nicht zu
erwarten.

7.4.12 Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander

Aus den Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern - soweit nicht bereits bei der
Darstellung in den einzelnen Kapiteln angesprochen - ergeben sich keine
abwdgungsrelevanten Aspekte. Negative Wechselwirkungen als Folge der
Umsetzung der Planung sind nicht zu prognostizieren.

7.5 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

FOr das Verfahren zur Anderung des Fl&chennutzungsplanes leitet sich die
"Nullvariante" aus den Darstellungen des derzeitig geltenden Fidchennutzungsplanes
ab. Bei NichtdurchfGhrung der Planung bliebe die Fidchennutzungsplandarstellung als
Golfubungsplatz fur den gesamten Anderungsbereich bestehen.

Der Anderungsbereich wirde weiterhin ausschlieBlich zum Spaziergehen und Hunde
AusfUhren genutzt werden. Der Bestand an Flora und Fauna wirde bestehen bleiben.

7.6 Geplante MaBnahmen auf der Ebene des Fldchennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Durch die Ausweisung der Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Osten und SGden werden wertvolle
Lebensrdume und Habitate fUr Tiere und Pflanzen geschaffen. Darlber hinaus wird die
zum Wohngebiet angrenzende Fldche mit einem Wall und zusatzlichen
Geholzpflanzungen hochwertig aufgewertet.

Weitergehende MaBnahmen, eine detaillierte Bilanzierung der Eingriffs- und
AusgleichsmaBnahmen wie auch erforderliche Festsetzungen werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.

7.7 Alternative Planungsmoglichkeiten

Die gewerbliche Entwicklung in Gauting ist durch eine anhaltend hohe Nachfrage
nach Gewerbefldchen gekennzeichnet, die dem begrenzten Fldchenangebot
gegenUbersteht. Insbesondere ortsansdssige Betriebe stoBen zunehmend an ihre
r&dumlichen Grenzen, da Erweiterungsmaoglichkeiten an den bestehenden Standorten
fehlen und durch angrenzende Wohnbebauung zusdtzlich eingeschrdnkt sind. Eine
Standortverlagerung innerhallbb Gautings ist fUr viele Betriebe essenziel, um die
Betriebsabldufe zukunftsfahig zu gestalten und die Beschdéftigung der ortsansdssigen
Arbeitskréfte zu sichern. Vor diesem Hintergrund wird eine gewerbliche Entwicklung
am westlichen Ortsrand als notwendig erachtet; alternative Planungsansétze standen
aufgrund der Fladchenknappheit und betrieblichen Anforderungen nicht in
ausreichendem MaBe zur Verfigung.
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7.8 MaBnahmen zur Uberwachung auf der Ebene des Fidchennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung

Das Verfahren zur FNP-Anderung wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans mit
Grunordnung Nr. 203/GAUTING durchgefGhrt. BezUglich der durchzufUhrenden
UberwachungsmaBnahmen wird daher auf die im Umweltbericht zum
Bebauungsplan genannten MaBnahmen verwiesen.

7.9 Aligemein verstdndliche Zusammenfassung

Die im Fldchennutzungsplan als GolfUbungsplatz ausgewiesene FiGche, soll eine
Nutzungs&nderung erfahren. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen for
ein Gewerbegebiet geschaffen werden.

Die beabsichtigte Anderung des Fldchennutzungsplans mit  integrierter
Landschaftsplanung  stellf  unter BerUcksichtigung der im  Umweltbericht
beschriebenen MaBnahmen eine geordnete stddtebauliche Entwicklung bei
gleichzeitiger Beachtung der umweltschitzenden Belange dar.

Damit verbleiben bei der Readlisierung der Fldchennutzungsplanédnderung keine
erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen im Sinne der Naturschutzgesetze.
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