Gemeinde Gauting
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 203/ GAUTING - VORENTWURF
Unterlagen fUr die Verfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Stand 27.05.2025

D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet GE

1.1 Es wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Das Gewerbegebiet besteht aus den
Teilbaugebieten GE 1 (GE 1(1) und GE 1(2)), GE2 und GE 3.

1.2 Im GE sind folgende nach § 8 Abs. 2 BauNVO zul&ssige Nutzungen nicht
zuldssig:

- Beherbergungsbetriebe

- Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme von untergeordneten
Verkaufsstellen in funktionalem und r&dumlichem Zusammenhang mit den
im Planungsgebiet ansassigen produzierenden Betrieben, begrenzt auf
eine Verkaufsfldche von maximal 250 m? je Betrieb

- Speditionen und Logistikbetriebe

- Bordelle und bordelldhnliche Betriebe

- Tankstellen

- Anlagen fUr sportliche Zwecke

1.3 Die folgenden gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Nufzungen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fUr kirchliche und gesundheitliche Zwecke

- VergnUgungsstatten

2 MaB der baulichen Nutzung

2.1 Diein der Planzeichnung festgesetzten Wandhdhen beziehen sich auf
nachstehende Hohenbezugspunkte (unterer Bezugspunkt):

- GE1(1)und GE 1(2): XXXX m 0. NHN (DHHN 2016)
- GEZ2: XXXX m 0. NHN (DHHN 2016)
- GE3: XXXX m 0. NHN (DHHN 2016)

2.2 Der obere Bezugspunkt der festgesetzten Wandhdhen wird durch den oberen
Abschluss der Wand definiert. Im Fall einer Attika bildet diese den oberen
Abschluss der Wand. Sofern keine Attika vorhanden ist, wird der obere
Abschluss der Wand definiert durch den Schnittpunkt der aufgehenden
AuBenwand mit der Dachhaut.

2.3 Im Planungsgebiet darf die festgesetzte Wandhdhe durch technische
Dachaufbauten bis zu einer Hohe von 3,00 m Uberschritten werden. Sie mUssen
um das MaB ihrer Hohe von der AuBenkante der aufgehenden Wand
zurUcktreten.

3 Uberbaubare Grundsticksflachen, Baugrenzen, Baulinien, Nebenanlagen

3.1 Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 12 und § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldche zuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Zufahrten.

3.2 Gebdudeunabhdngige, freistehende Anlagen zur Erzeugung von Strom und
Warme aus solarer Strahlungsenergie sind unzuldssig.
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4 Kfz-Stellplatze

4.1

Kfz-Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
zuldssig.

5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5.1

5.2

5.3

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Die im Plan festgesetzte offentliche Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung in siddstlicher Verldngerung der StraBenverkehrsfldche
dient als Wegeverbindung fUr den allgemeinen FuB- und Radverkehr und zur
ErschlieBung des FlurstGcks Fl. Nr.1283.

Die im Plan festgesetzte offentliche Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung in 6stlicher Verldngerung der StraBenverkehrsfldche dient
als Wegeverbindung fur den allgemeinen FuB- und Radverkehr und zum
Aufenthalt der Offentlichkeit.

Die im Plan festgesetzte offentliche Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung in sidwestlicher Verldngerung der StraBenverkehrsfl&dche
dient als Wegeverbindung fUr den allgemeinen FuB- und Radverkehr.

Abstandsfldchen

Es gelten die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 BayBO (0,2 H, mind. 3 m).

Dachgestaltung, Dachaufbauten, Dach- und Fassadenbegrinung

Entlang der Baulinie sind in einer Tiefe von 15 m ausschlieBlich giebelst&ndige
Gebdude mit symmetrischen Sattelddchern zuldssig.

Bei Satteld&chern ist eine Dachneigung zwischen 15 und 20° zuldssig. Im
Ubrigen Planungsgebiet sind ausschlieBlich Flachd&dcher und Pultd&cher mit
einer maximalen Neigung von 5° zul&ssig.

Technische Dachaufbauten sind zusammenzufassen und mit einem Sichtschutz
zu umfassen. Sie dUrfen einen Anteil von max. 50 % der Dachfléche des
jeweiligen Gebdudes nicht Uberschreiten. Von dieser Fldchenbeschrdnkung
ausgenommen sind Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie.

Flachddcher ab einer GréBe Uber 100 m? sind mit standortgerechten,
Sedumarten, Krautern und Grdsern zu begrinen. Dabei ist eine
durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mind. 15 cm vorzusehen. Die
Dachbegrinung darf fUr die Errichtung von Lichtkuppeln, Schédchten und
technischen Aufbauten unterbrochen werden. Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie sind mit einer Dachbegrinung zu kombinieren. Retentions-
Grinddcher sind zuldssig.

BegrUinte Dachfldchen sind zu 50 % auf den zu erbringenden Grunfléchenanteil
anzurechnen.

Mindestens 20 % der Gebdudefassaden sind zu begrinen. Fassaden sind bis zu
einer Mindesthdhe von 10 m mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begrinen.
Die Kletterpflanzen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Fassaden entlang der AmmerseestraBe sind zu mindestens 50 % bis zu einer
Mindesthéhe von 10 m mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begrinen und
ersetzen die Festsetzung D.7.6. Die Kletterpflanzen sind dauerhaft zu pflegen, zu
erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
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7.8

Einhausungen fur Nebenanlagen sind mit hochwachsenden oder rankenden
heimischen Gehdlzen wirksam einzugrinen, dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfall zu ersetzen.

8 Werbeanlagen

8.1

8.2

8.3

9.2

9.3

9.4

9.5

Innerhalb der gem. Planzeichnung festgesetzten FiGche fUr Nebeanlagen mit
der Zweckbestimmung ,,Werbepylon* (WP) ist jeweils ein Werbepylon mit einer
maximalen Fldche von 5 m2und einer Hohe von bis zu 4 m zuldssig. Weitere
freistehende Werbeanlagen sowie Fahnenmasten sind nicht zulassig.

Werbeanlagen dirfen 10 % der Fidche der jeweiligen Gebdudefassade nicht
Uberschreiten. Sie dUrfen eine maximale Hohe von 3 m haben und die Attika
des obersten Geschosses nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung oder mit laufenden
Schriften sind unzul@ssig.

Festsetzungen zum Schallschutz

Innerhalb des Planungsgebiets sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig,
deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Teilflachen Emittierende Emissionskontingente LEK in dB
Fidche in m?2 Tag Nacht

GE 1(1) 8.838 60 45

GE 1(2) 12.231 63 48

GE 2 9.777 59 44

GE 3 9.920 62 47

Die emittierende FlGche der Emissionskontingente entspricht der nutzbaren
Gewerbefldche (vgl. A.2.1).

FUr den Richtungssektor A gilt folgendes Zusatzkontingent Lex zus, Um welches die
Emmissionskontingente Lekx der Teilfldche GE 1(2) erhéht werden durfen:

Richtungssektor Zusatzkontingent ek zus in dB fur
Teilflache GE 1(2)
A 4

Die PrUfung der Zul&ssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691: 2006-12,

Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fUr die Immissionsorte jim
Richtungssektor k Lex; durch Lex,i + Lexzusk ZU ersetzen ist.

Der Nachweis der Einhaltung der Emissionskontingente ist nur fUr die
Immissionsorte auBerhalb des Gewerbegebiets (einschlieBlich des
Gewerbegebiets im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 184/Gauting) zu fUhren.

Innerhalb des Gewerbegebiets sind die einschldigigen Anforderungen der TA
L&rm mit den entsprechenden Immissionsrichtwerten fir Gewerbegebiete
einzuhalten.
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10 Beleuchtung

10.1 Zur Ausleuchtung sind Leuchtenkonstruktionen zu verwenden, welche den
Lichtstrom auf die zu beleuchtenden Fldchen begrenzen und verhindern, dass
Insekten und Spinnen in das Innere gelangen kénnen. Es sind ferner die am
geringsten auf Insekten anlockend wirkenden Leuchtmittel einzusetzen (nach
derzeitigem Stand der Technik sind dies LED-Lampen).

10.2 Die Beleuchtungen und AuBenbeleuchtungen sind so herzustellen, dass die
benachbarten Fldchen nicht durch Lichtabstrahlung beeintrachtigt werden.

11 Einfriedungen

11.1 Einfriedungen sind ausschlieBlich als transparente Zdune (Industriegitterzaun
oder vergleichbare Zaungitter) mit einer maximalen Héhe bis 1,60 m zuldssig,
gemessen ab Oberkante fertiges Geldnde. Sichtbare Zaunsockel sind
bodengleich herzustellen. Ansonsten gelten die Regelungen der BayBO.

11.2 Zwischen Zaun und Boden ist ein Mindestabstand von 15 cm, gemessen ab
Oberkante fertiges Geldnde, einzuhalten, sodass eine Durchldssigkeit fur Tiere
entsteht.

12 Aufschittungen

AufschUttungen mit Ausnahme des Sichtschutzwalls innerhalb der Figche | for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind nicht zuldssig.

Der Sichtschutzwall ist bis zu einer Hohe von 2 m zuldssig.

13 Versickerung und Regenwassernutzung

13.1 Dach- und Oberfldchenwasser sind vor Ort auf dem jeweiligen Grundstick zu
versickern.

13.2 Die Versickerung von Niederschlagswasser ist sowohl Uber Rigolen als auch in
Versickerungsmulden Uber die belebte Bodenzone zuldssig.

13.3 Zisternen fUr die Regenwassernutzung sind zuldssig. Der Aus- und Uberlauf der
Zisternen ist so zu gestalten, dass diese Uber Rigolen in den Untergrund
versickern. Die Entwd@sserung Uber die &ffentlichen Entwdésserungseinrichtungen
bzw. Abwasserkandle ist nicht zul&ssig.

14 Grunordnung und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

14.1 Die Grunflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen herzustellen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene
Gehdlze sind in der darauffolgenden Pflanzperiode nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten GUteanforderungen zu
entsprechen. Notwendige Zugdnge und Zufahrten sind von den
Begrinungsfestsetzungen ausgenommen. Von den Festsetzungen darf nur
abgewichen werden, sofern eine Bepflanzung aus technischen Grinden nicht
sinnvoll erscheint oder Grinde der Verkehrs- und Gebd&udesicherheit
entgegenstehen.

14.2 Innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflGchen sind mind. 10 % der Fidchen
dauerhaft zu begrinen und fur die Anpflanzung von B&umen vorzusehen.
Davon betréagt der Fldchenanteil fir Baumstandorte mind. 70 %.
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14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

Innerhalb der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind mind. 50 %
der Flachen dauerhaft zu begrinen und fur die Anpflanzung von B&dumen
vorzusehen. Davon betrégt der Fldchenanteil fr Baumstandorte mind. 60 %.

FUr das Teilbaugebiet GE 1 (1) ist je 600 m? angefangener Grundstucksfldche
ein Baum gem. Festsetzungen D.14.8 bis 14.11 zu pflanzen. Die Baumstandorte
sind in den Randbereichen entlang der AmmerseestraBe sowie entlang der
inneren RingerschlieBung herzustellen.

FUr das Teilbaugebiet GE 1 (2) ist je 600 m? angefangener Grundstucksfldche
ein Baum gem. Festsetzungen D.14.8 bis 14.11 zu pflanzen. Die Baumstandorte
sind in den Randbereichen entlang der Robert-Koch-Allee sowie entlang der
inneren RingerschlieBung herzustellen.

FUr das Teilbaugebiet GE 2 ist je 600 m? angefangener GrundstUcksfldche ein
Baum gem. Festsetzungen D.14.8 bis 14.11 zu pflanzen. Die Baumstandorte sind
in den Randbereichen entlang der inneren RingerschlieBung herzustellen.

FUr das Teilbaugebiet GE 3 ist je 600 m? angefangener GrundstUcksfladche ein
Baum gem. Festsetzungen D.14.8 bis 14.11 zu pflanzen. Die Baumstandorte sind
in den Randbereichen entlang der inneren RingerschlieBung sowie entlang des
sUdlichen Randbereiches herzustellen.

GroBbdume innerhalb von befestigten Fidchen sind in mindestens 24 m? und
mittelgroBe Bdume in mindestens 12 m? groBe spartenfreie und offen
durchwurzelbare Baumscheiben mit einer Tiefe von mindestens 1,5 m zu
pflanzen. Befestigte, Uberdeckte Baumscheiben sind zuldssig.

Es sind folgende MindestpflanzqualitGten fur BGume zugelassen:
GroBbdume: Stammumfang (STU) 25-30
MittelgroBe Bdume: Stammumfang (STU) 20-25
Kleinb&dume: Stammumfang (STU) 18-20

14.10Zu pflanzen sind standortgerechte Geholze aus dem Ursprungsgebiet

Alpenvorland mit hohem ékologischem Wert.

14.11Zugelassen sind auch standortgerechte Zukunftsb&ume fUr die Stadt, gemaB

der GALK-StraBenbaumliste.

14.12Die gemdaB den textlichen Festsetzungen D.14.2 bis D.14.7 festgesetzten zu

begrinenden Fl&dchen fur Wiesen und Baumstandorte sind mit arten- und
bluotenreichen Wiesen mit zertifizierten Saatgutmischungen (VWW Regiosaaten
oder Regiozert) aus heimischen Krdutern und Grdsern herzustellen. Der
Krauteranteil muss mind. 80 % betragen.

14.13Die Ansaaten der Wiesenfldchen sind mit gebietseigenem, standortgerechtem

Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 16 (Unterbayerische Higel- und
Plattenregion) durchzufUhren.
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E. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH
TEXT

1 Anbauverbotszone gem. Bayerischem Straen- und Wegegesetz

1.1 AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten dirfen bauliche Anlagen an StaatsstraBen in einer
Entfernung bis zu 10 m gemessen vom duBeren Rand der Fahrbahndecke,
nicht errichtet werden.

1.2 Innerhalb der Anbauverbotszone gem. § 23 BayStirWG sind Werbeanlagen und
Hinweisschilder nicht zulassig.

F. HINWEISE DURCH TEXT

1 Verhdltnis zu kommunalen Satzungen

Soweit im Rahmen dieses Bebauungsplanes nichts Abweichendes geregelt ist,
gelten die kommunalen Satzungen uneingeschrankt in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses jeweils gultigen Fassung.

2 Arienschuiz
2.1 Allgemeine Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

- Wdhrend der Bauphase wird die Larmentwicklung im Baubereich durch
die Einhaltung der technischen Vorschriften soweit wie moéglich minimiert.

- Nach Abschluss der Bauarbeiten erfolgt eine Wiederherstellung von
bauzeitlich tempordr genutzten Gehdlz- und Wiesenfladchen.

- Es wird fUr die Durchfuhrung der BaumaBnahmen eine dkologische
Umweltbaubegleitung empfohlen.

- Entstehende Bodensenken wdhrend der Bauarbeiten sind sofort zu
verfUllen, um ein Einwandern oder Ablaichen im Eingriffsbereich und somit
eine Beeintrachtigung von Amphibien durch die BaumaBnahme zu
verhindern.

- Der besondere Artenschutz gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist stets zu
beachten und eigenverantwortlich umzusetzen. Um artenschutzrechtliche
VerbotstatbestGnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu
vermeiden, sollten zu beseitigende Gehdlze im Vorfeld der
Fallungsarbeiten hinsichtlich Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Spalten,
Risse, Hohlungen) von einer qualifizierten Person Uberproft werden.

2.2 Schutz von Lebensstatten und Biotopen

- Geholzféllarbeiten bzw. GehdlzschnittmaBnahmen erfolgen im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28./29. Februar auBerhalb der Brutzeit von Végeln
(gemdaB § 39(5) BNatSchG bzw. Art. 16(1) BayNatSchG) und auBerhalb der
Sommerquartierszeit von Fledermdusen.

- Es erfolgt ein Freihalten der Biotop- und Gehdlzbestdnde auBerhalb des
Baufeldes. An &kologisch empfindlichen Bereichen (z.B. Gehdlzbestdnde,
etc.) sind notwendige Arbeitsstreifen so schmal wie méglich zu halten.
Lagerstatten, wie Materiallager, sind auBerhalb dieser Bereiche
herzustellen.
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- Es erfolgt ein Schutz von zu erhaltenden Gehdlzbestanden wéhrend der
BaumaBnahme vor mechanischen Schaden, Uberfullungen und
Abgrabungen durch entsprechende MaBnahmen gemdadB DIN 189201 und
ZTV-Baumpflege.

2.3 Schutz von Vogeln

- Zum Schutz von Vogeln ist bei Glasfldchen, welche eine Fldche von 6 m?
Uberschreiten auf Markierungen oder andere Methoden zurickzugreifen,
welche eine Anflugrate von unter 10 % aufweisen. Es wird hierbei auf die
Hinweise der Wiener Umweltanwaltschaft zum Thema Vogelanflug
verwiesen (http://wua-wien.at/naturschutz-und-
stadtoekologie/vogelanprall-an-glasflaechen/).

Zur Minimierung des Kollisionsrisikos ist entsprechend dem
Vermeidungsgebot im Bereich von Verglasungen oder groBfladchigen
Glaselementen, Fensterbdndern etc. dem Vogelschutz Rechnung zu
tragen. Durch reflexionsarme und mit geeigneten Mustern bedruckte
Verglasungen ist die Spiegelung und Transparenz an Gefahrenstellen zu
vermelden. Die MaBnahmen haben zum Zeitpunkt der AusfGhrung dem
aktuellen wissenschaftlichen Stand zu entsprechen (s. u.a.
http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm).

2.4 Schutz von Insekten

3
3.1

3.2

3.3

3.4

- Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der
AuBenbereiche ,Insektenfreundliche" Lampen (z.B. Natriumdampflampen
mit gelben Licht oder UV-freie warm-weiBe LED’s) zu verwenden, die
aufgrund der gelben Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben.

- Um Streulicht nach oben und zur Seite zu vermeiden, sind die Strahler in
Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu versehen. DarGber
hinaus ist auf eine dichte und langlebige Ausfuhrung des Gehduses zu
achten, sodass keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen kdnnen.

Niederschlagswasser, Versickerung und Entwasserung

FUr die Beseitigung des Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Genehmigungsbehdrde ist das Landratsamt Starnberg.

Bei der Versickerung sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu
berUcksichtigen. FUr die Bemessung und Planung von Anlagen im Umgang mit
Niederschlagswasser wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser) verwiesen.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist in verunreinigungsfreien Bereichen zu
versickern.

Uber die Ableitung und Versickerung des Niederschlagswassers ist beim
Bauantrag Nachweis zu fUhren.

1

DIN 18920 - Schutz von B&umen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen - Ausgabe
August 2002
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3.5 Offnungen am Gebdude (Lichtschéchte, Treppenabgdnge, Kellerfenster,
TUren, Be- und EntlUftung, Mauerdurchleitungen, etc.) sind ggf. ausreichend
hochzusetzen und gegen eindringendes Wasser zu sichern. Tiefgaragenein- und
-ausfahrten sind baulich zum Schutz vor Uberflutung mit einer Uberhdhung von
mind. 10 cm gegenuber der angrenzenden 6ffentlichen StraBenfl&che
auszubilden. Durch die entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner
Verschlechterung bei wild abflieBendem Wasser fUr Dritte kommen (§ 37 WHG).

3.6 In Folge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche
VorsorgemaBnahmen zu treffen, durch die das Eindringen von oberfl&chlich
abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert wird.

4 Alflasten

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Starnberg zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht gemaB Art. 1 BayBodSchG).

5 Immissionsschutzfachliche Hinweise fur den Bauvollzug

5.1 Den Festsetzungen zur Emissionskontingentierung liegt die schalltechnische
Voruntersuchung Bericht Nr. 224072/3 vom 16.05.2025 des IngenieurbUros
Greiner zugrunde.

5.2 Aufgrund der Verkehrsgerdusche durch die angrenzenden StraBen sowie der
Gewerbegerdusche innnerhalb des Gebiets kdnnen sich fur Gebdude mit
schutzbedurftigen Nutzungen (BUros und dhnliche RGume) erhdhte
Anfordernugen an den Schallschutz gegen AuBenldrm ergeben.

5.3 Im Bauvollzug sind nach derzeitiger MaBgabe die Anforderungen an den
Schallschutz gegen AuBenlérm gemdanB der DIN 4109-1: 2018-01 entsprechend
den Regelungen unter Punkt A.5.2 der Bayerischen Technischen
Baubestimmungen vom Februar 2025 zu beachten.

5.4 Zur Voreinschdtzung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-
Schalld@dmm-MaBe R’w.ges der AuBenbauteile von schutzbedUrftigen
Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109-1: 2018-01 sind in 0.g. Untersuchung die
hochsten zu erwartenden maBgeblichen AuBenldrmpegel aufgrund der
StraBenverkehrsgerdusche im geplanten Gewerbegebiet dargestellt.

6 Landwirtschaft

6.1 Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen kann es im
Planungsgebiet zu Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen. Diese sind
zu tolerieren.

7 Bodenschutz

7.1 Der anstehende Oberboden, sofern nicht mit Altlasten behaftet, ist zu sichern,
sachgerecht in Mieten zu lagern und der Wiederverwertung zuzufUhren. Die
Sicherheitsvorschriften zur Minimierung von Bodenverdichtungen und zur
Verhinderung von Grundwasserbelastungen sind gemdaB RAS-LP2 zu
berUcksichtigen.
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7.2 Uberschissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaB zu entsorgen. Es darf nicht
in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere
auf dkologisch wertvollen FlGdchen, wie z. B. Feuchtwiesen, Trocken- und
Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen, Bachtdlern, Waldrandern
sowie innerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

8 Denkmalschutz

8.1 Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler sind gem. Art. 8 Abs. 1 und 2
BayDSchG unverzUglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

9 Bepflanzung und Freiflachengestaltung

9.1 Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan beizufUgen.
Hierbei sind die grinordnerischen und erschlieBungstechnischen Darstellungen
und Festsetzungen des Bebauungsplanes bedarfsgerecht zu Gberprifen.

9.2 FUr Gehdlzpflanzungen entlang von StraBen sind die einschlégigen Richtlinien
(RPS und ESAB) einzuhalten.

9.3 Falls technisch umsetzbar sind Pflanzfldchen sowie straBenbegleitende
Baumstandorte von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser,
Telekom, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der vorgesehenen Gehdlze zu gewdhrleisten. Die jeweiligen
Abstdnde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

9.4 Auf die Einhaltung der Grenzabstdnde nach dem Bayerischen Nachbarrecht
(AGBGB) wird bei den Geholzpflanzungen hingewiesen.

9.5 Die DIN 18920 — Baumschutz auf Baustellen —ist fUr alle BaumaBnahmen in der
Nd&he bestehender und insbesondere zu erhaltender B&ume einzuhalten.

9.6 FUr die Bepflanzung im Gewerbegebiet sind als Leitbaumarten folgende Arten
vorgesehen:

- Feldahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Stieleiche (Quercus robur)

- Winterlinde (Tilia cordata)

9.7 Auf den Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen DUngemitteln ist
auf den festgesetzten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie auf 6ffentlichen Grunfl&chen zu verzichten
zum Schutz des Grundwassers, zum Schutz von Tieren und Pflanzen sowie im
Hinblick auf die standortfgemd&Be und naturnahe Arten- und
Lebensraumtypenzusammensetzung.

9.8 Lebende Zdune aus streng geschnittenen Hecken sowie Hecken aus Thujen
und Kirschlorbeer sind unzul@ssig. Freiwachsende Hecken sind nur mit
einheimischen, standortgerechten Gehdlzen zugelassen.

9.9 Bei der Herstellung der Wiesenfl&chen ist bevorzugt eine MdhgutUbertragung
von entsprechenden Fldchen durchzufGhren.
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9.10 Wiesen sind als Extensivwiesen zu pflegen und zweimal pro Jahr zu m&hen. Der
1. Schnitt erfolgt ab 01.07. und der 2. Schnitt zwischen dem 15. und 30.10. Auf
den Einsatz von DUngemitteln und Pestiziden ist zu verzichten. Das Mahgut ist
von allen Fldchen unverziglich zu entfernen.

10 Ausgleichsregelung

10.1 Ausgleichsregelung: Das naturschutzrechtliche Ausgleichserfordernis wird
gemaB Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Fassung von
2021) in Wertpunkten ermittelt. Der Kompensationsbedarf belduft sich auf
136.663 Wertpunkte.

10.2 Der Ausgleich wird zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches zum
Bebauungsplan auf 3 Teilfldchen der Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erbracht. Insgesamt kénnen
innerhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan 28.866 Wertpunkte
generiert werden. Der restliche Ausgleich erfolgt auf Fidchen auBerhalb des
Geltungsbereiches zum Bebauungsplan, die im weiteren Verfahren ermittelt
werden.

10.3 Auf der Teilfldche 1 der Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden folgende Biotoptypen erhalten und
weiterentwickelt:

- Buchenwdlder basenreicher Standorte alter Ausprdgung,

- Waldmantel tfrocken-warmer Standorte,

- Mesophile GebUsche und Hecken,

- GebuUsche / Hecken stickstoffreicher, ruderaler Standorte,

- Feldgehdlze mit Gberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten,
alter Ausprdgung,

- Artenreiches Extensivgrinland.

10.4 Auf der Teilfldche 2 der Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden folgende Biotoptypen erhalten und
weiterentwickelt:

- Buchenwdlder basenreicher Standorte alter Ausprdgung,
- Waldmantel tfrocken-warmer Standorte.

10.5 Auf der Teilfldche 3 der Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden folgende Biotoptypen erhalten und
weiterentwickelt:

- Feldgehdlze mit Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten,
alter Ausprdgung.
11 Baumaterialien
Es sollfen nach Méglichkeit 6kologisch vertréagliche Baumaterialien verwendet
werden.
12 Strom- und Warmeversorgung

Errichtung und Betrieb von Solaranlagen/Photovoltaik-Anlagen erfolgen gem.
der Bayerischen Bauordnung (§ 44a BayBO Abs. 2 u. 3).
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Zur Warmeversorgung sollen gem. den gesetzlichen Vorgaben
(Klimaschutzgesetz, Geb&udeenergiegesetz, Warmeplanungsgesetz) bevorzugt
erneuerbare Energien eingesetfzt werden. Die Ergebnisse der Kommunalen
Warmeplanung fUr die Gemeinde Gauting kbnnen bei der Planung genutzt
werden.

13 Sonstiges

Alle in den Festsetzungen zitierten DIN, Richtlinien und Arbeitsblatter liegen im
Rathaus der Gemeinde Gauting zur Einsicht bereit oder kbnnen beim Beuth-
Verlag, Berlin, bezogen werden.
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