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Behandlungsvorschldage ErschlieBung:

Vgal. B.7.19 (ErschlieBung West Uber PrivatstraBe Asklepios)

Vgal. B.5.5 (ErschlieBung Uber bestehenden Kreisverkehr)

Vgl. B.7.20 (Staatliches Bauamt zu West-ErschlieBung)

Vgl. B.7.22 (Verhandlungen mit Dt. Rentenversicherung)

Vgal. B.7.45 (Sicherheitsaspekte/ Verkehrssicherheitsgutachten)
Vgal. B.26.6 (Abwasserentsorgung)

Behandlungsvorschlage Stadtebau:

Vgal. T.1.3 (Bedarfsnachweis Regierung von Obb.)
Vgal. B.7.36 (Feindifferenzierung)

Vgl. B.7.36 (abgestufte Baukorper/ Hohenstaffelung)
Vgl. B.2.1 (Wertminderung)

Vgl. B.7.7 (Meinung Haltung Klage)

Behandlungsvorschldage Griin:

Vgal. B.7.32 (Oberflachenwasser)

Val. B.5.4 (Gautinger Feld) + B.5.7 (Allgemein) + B.7.46 (PV-Freifldchenanlage) + B.7.9 (Galileo) (Prifung
Alternativstandorte)

Vgal. B.7.8 (alternative ErschlieBungsplanung innerhalb des Gebiets)

Vgl. B.7.40 (Nachverdichtung und Versiegelung)

Vgal. B.7.39 (Baumbestdnde)

Vgl. B.7.38 (unzureichender Umweltbericht)
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Behandlungsvorschlage Gutachten/ Immissionen:

Vgal. B.7.29 (kritisches Hinterfragen Gutachten)

Vgl. B.7.18 (unabhé&ngige Gutachten)

Vgl. B.2.2 (Verkehrsz&hlungen)

Vgl. B.2.3 (kumulative Betrachtung der Planungen)

Vgl. B.2.2-B.2.4 (Verkehrsgutachten)

Vgl. B.7.26 (Vollsperrung am Tag der Z&hlung)

Vgl. B.2.4 (verkehrslenkende MaBnahmen Verkehr)

Vgal. B.3.3 (StraBenverkehrsnovelle)

Vgal. B.2.6 (Luftschadstoffe/ Lufthygienegutachten)
Val.B.7.14 + T.6.5 (Lichtimmissionen)

Vgal. B.7.13 (Trennungsgrundsatz/ Pufferzone)

Vgl. B.7.35 (RUcksichthahmegebot)

Vgal. B.7.5 (Konfliktbewdaltigung)

Vgl. B.3.5 (Stanz-Schmidt/ Abstand NRW zu Stanzereien)

Vgl. T.6.6 (Emissionskontingentierung)

Vgl. B.2.2. (Schallgutachten Prognosedaten)

vgl. B.2.5 (Uberschreitung Grenzwerte/ Larmkonflikte Nachbarschaft)
Vgal. B.1.1 (Aufnahme Festsetzung Ausschluss Genehmigungsfreistellung)
Vgal. B.743 (Bauldrm)

Val. B.5.1 (Festsetzung von Betriebszeiten/ Produktionszeiten)

Behandlungsvorschldge Sonstiges:
Vgl. B.7.50 (Rechtsschutzmdglichkeiten)
Vgl. B.7.3 und B.13.5 (Vorwegbindung)
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Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Inhalt

Erlauterung/Abwdgungsvorschlag

T.1

Regierung von Oberbayern
Schreiben vom 31.07.2025

T.1.1

Die Regierung von Oberbayern als hdhere
Landesplanungsbehérde gibt folgende Stel-
lungnahme zur 0.g. Bauleitplanung ab.

Planung

Die Gemeinde Gauting schafft mit o. g. Pla-
nungen die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fUr die Entwicklung und Bereitstel-
lung von Gewerbeflchen. HierfUr wird eine rd.
6 ha groBe Fldche am westlichen Ortsausgang
von Gauting Uberplant. Das Planvorhaben
liegt getrennt durch die Ammerseestrae ge-
genUber des bestehenden Gewerbegebiets
»Handwerkerhof". Die AmmerseestraBe be-
grenzt das Uberplante Areal im Norden, nord-
Ostlich schlieBt Wohnbebauung an. Im Osten
und Sudosten grenzt Bannwald an die Plo-
nung. Im Westen wird das Areal von der Ro-
bert-Koch-Allee begrenzt und im SUdwesten
schlieBen FiGchen der Asklepios Klinik an. Im
rechtskraftigen Fldchennutzungsplan werden
die Uberplanten Fldchen als &ffentliche Gron-
flache dargestellt, die urspringlich als Golf-
Ubungsplatz genutzt wurde, mittlerweile aber
nur noch von Spaziergédngern und Hundebesit-
zern in Anspruch genommen wird.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan
Nr. 203 mit integrierter Grinordnung fur ein Teil-
gebiet zwischen Kreisverkehr und EinmUndung
der Robert-Koch-Allee erstellt.

Kenntnisnahme

T.1.2
Bewertung

Um eine Zersiedelung der Landschaft zu ver-
meiden sind gemd&B Landesentwicklungsent-
wicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.3 (Z) neue
Siedlungsflachen, (die zum dauerhaften und
mindestens regelmdBig vorUbergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt werden
sollen), méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. Aus Sicht der
Landesplanung ist aufgrund der Lage des
Planvorhabens unmittelbar angrenzend an
den Siedlungszusammenhang des Hauptorts

Kenntnisnahme

Um zu Gberprufen, ob die Planung mit den Erfordernis-
sen der Raumordnung Ubereinstimmt, wurde der Be-
darf neuer gewerblicher Siedlungsfldchen in der Ge-
meinde Gauting analysiert.

Zusammenfassend IGsst sich fUr das Gemeindegebiet
von Gauting ein dringender Bedarf an neuen Ge-
werbe- und Industriefléchen ableiten. Die Analyse der
Strukturdaten verdeutlicht ein kontinuierliches Bevol-
kerungswachstum in einem der wirtschaftsstarksten
RAume Deutschlands. Dem konkret nachgewiesenen
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Inhalt

Erlduterung/Abwdgungsvorschlag

Gauting nicht von einer Zersiedelung der
Landschaft auszugehen, womit der Standort
als prinzipiell angebunden bezeichnet werden
kann. Auch sind keine raumordnerischen In-
stfrumente, insbesondere Vorrang- oder Vorbe-
haltsgebiete von der Planung betroffen. Der
Regionale GrUnzug Nr. 5: ,,GringUrtel MUn-
chen-SUdwest: Kreuzlinger Forst / Aubinger
Lohe und bei Alling /Eichenau" grenzt im Wes-
ten unmittelbar an das Planvorhaben, aller-
dings ohne von diesem Uberlagert zu werden.
Auch sind keine raumordnerischen Darstellun-
gen mit Naturschutzrelevanz von den Planun-
gen betroffen.

Die Neuinanspruchnahme der Fl&ichen wird in
den Planunterlagen pauschal durch die hohe
Nachfrage ortsansdssiger Bertriebe und dem
daraus resultierenden Bedarf neu zu entwi-
ckelnder Gewerbefldchen begrindet. Bereits
bei der Ausweisung von Gewerbefldchen im
nordlich gelegenen ,,Handwerkerhof" hat sich
demnach gezeigt, dass bei weitem nicht die
tatséchlich vorhandene Nachfrage an Ge-
werbefldchen befriedigt werden konnte. Laut
den Anwendungshinweisen des StWMi wird
bei erstmaliger Fldcheninanspruchnahme al-
lerdings ein standardisierter Bedarfsnachweis
gefordert (vgl. Anforderungen an die Prifung
des Bedarfs neuer Siedlungsfldchen fur Woh-
nen und Gewerbe im Rahmen der landespla-
nerischen Uberprifung; Hrsg: StWMi; Stand: 05.
Dezember 2023). Mittels des Bedarfsnachwei-
ses wird ein hinreichender Bedarf belegt, derin
Abwdagung mit anderen Belangen, die Fl&-
cheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. LEP
1.2.1, 1.1.3, 1.2.2 und 3.1.1). Damit wird auch
derin Art. 5 Abs. 2 BayplG als LeitmaBstab der
Landesplanung formulierten  nachhaltigen
Raumentwicklung im Sinne der Fldchenscho-
nung und zur Reduzierung der Fldcheninan-
spruchnahme Rechnung getragen.

In der BegrGndung zu LEP 3.2 (Z) heiBt es ,ein
Uber die vorhandenen und verfUgbaren Po-
tenziale hinausgehender Siedlungsfldchenbe-
darf ergibt sich im Wesentlichen aus den zu er-
wartenden [...] Gewerbeansiedlungen und -
erweiterungen. Der Bedarf an FliGchen fir Neu-
ausweisungen ist in der Begrindung zum Bau-
leitplan plausibel darzustellen (vgl. zu B 3.2

(B)).

Fldchenbedarf lokaler Unternehmen von zusatzlichen
ca. 35.000 m2 und 250 Arbeitspl@tzen stehen keine
Entwicklungsmoglichkeiten im Innenbereich gegen-
Uber. Die im Fldchennutzungsplan dargestellten Ge-
werbe- und Industriefldchen sind nahezu vollst&ndig
ausgenutzt. Potenziale durch Nachverdichtung, Leer-
standsaktivierung oder Konversion existieren nicht
bzw. sind mit der Fertigstellung des Handwerkerhofs er-
loschen. Da interkommunale Kooperationen derzeit
nicht verfugbar sind und andere GroBprojekte (Gali-
leo-Park & Gautinger Feld) entweder aufgrund man-
gelnder Planungssicherheit oder unUberwindbaren
landesplanerischen Hirden wie dem Anbindungsge-
bot nicht in Frage kommen, ist die Eigenentwicklung
der Gemeinde Gauting blockiert.

Zudem wirken sich der Gewerbefldchenanteil von nur
0,3 % der Gesamtflache und das Missverhdaltnis von
Gewerbe- und Industrie- zu Wohnfldchen von 1:20 ne-
gativ auf die Gemeinde Gauting als Wirtschaftsstand-
ort aus. Dieser Zustand dokumentiert eine Unterversor-
gung an gewerblicher Nutzflache, die dem raumord-
nerischen Grundsatz einer ausgeglichenen Wirt-
schaftsstruktur widerspricht und ein planerisches Ge-
gensteuern durch die Gemeinde erforderlich macht.
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Erlduterung/Abwdgungsvorschlag

In den vorliegenden Unterlagen ist ein den
obenstehenden Anforderungen gerecht wer-
dender Bedarfsnachweis nicht zu enthehmen.
Aus diesem Grund ergibt sich ein Zielkonflikt mit
dem LEP-Ziel 3.2 (Z). Die geforderten Nach-
weise sind in weiteren Verfahrensschritten ent-
sprechend nachzureichen.

Positiv zu erwdhnen sind aus Sicht der Landes-
planung erstens, dass in den Festsetzungen
des Bebauungsplans Wohnnutzung auch for
Aufsichtspersonen und Betriebsinhaber ausge-
schlossen ist, um Konflikte zwischen Wohnnut-
zung und z.B. Gewerbeldrm zu vermeiden.
Iweitens, dass die Belange der Klimaanpas-
sung und des Klimaschutzes in den Planunter-
lagen BerUcksichtigung finden und in diesem
Zusammenhang die negativen Auswirkungen
der Versiegelung von Freifldchen fir den be-
stehenden Siedlungskérper durch MaBnah-
men wie Dachbegrinungen, umfangreiche
Baumpflanzungen auf Freifldchen und der
Umsetzung des Prinzips der Schwammstadt als
Inhalte der Planung gefGhrt werden.

T.1.3
Ergebnis

Unter der Voraussetzung, dass im weiteren Ver-
fahren der Bedarf fUr die Neuinanspruch-
nahme der Siedlungsfléche im Sinne der An-
wendungshinweise des StWMi an die Prifung
des Bedarfs neuer Siedlungsfldchen fir Woh-
nen und Gewerbe im Rahmen der landespla-
nerischen Uberprifung nachgewiesen wird,
um den bestehenden Zielkonflikt mit LEP 3.2 (Z)
abzuarbeiten, stehen die Planungen den Erfor-
dernissen der Raumordnung nicht grundsdtz-
lich entgegen.

Kenntnisnahme. Die standardisierte Bedarfsanalyse
wird der Regierung von Oberbayern zur VerfGgung
gestellt und das Ergebnis in der Begrindung zum Be-

bauungsplan ergdnzt.

Beschlussvorschlag:

gung gestellt.

Ein Bedarfsnachweis wird erstellt und der Regierung von Oberbayern im weiteren Verfahren zur Verfu-

1.2

Regionaler Planungsverband Minchen
Schreiben vom 30.07.2025

T.2.1

Die Geschdftsstelle des Regionalen Planungs-
verbandes Munchen teilt mit, dass zum o. g.

Kenntnisnahme
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Vorhaben keine regionalplanerischen Beden-
ken angemeldet werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.3

Staatliches Bauamt
Schreiben vom 10.07.2025

T.3.1

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der
Bauleitplanung bestehen seitens des Staatli-
chen Bauamtes Weilheim keine Einwdnde,
wenn die unter 2.2 ff (im Folgenden T.3.2-
1.3.4) genannten Punkte beachtet werden.

Kenntnisnahme

T.3.2

Beabsichtigte eigene Planungen und MagB-
nahmen, die den o.g. Plan berUhren kbnnen,
mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Weilheim beste-
hen fUr den Bereich der o.g. Bauleitplanung
keine Ausbauabsichten.

Kenntnisnahme

1.3.3

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlich-
keit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfallin der Abwdgung nicht Uber-
wunden werden kénnen (z.B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
mit _Angabe der Rechitsgrundlage sowie
Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Aus-
nahmen oder Befreiungen)

Bauverbot

Werbende oder sonstige Hinweisschilder
sind gemaB § 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23 Ba-
yStr-'WG innerhalb der Anbauverbotszone
unzul@ssig. AuBerhalb der Anbauverbots-
zone sind sie so anzubringen, dass die Auf-
merksamkeit des Kraftfahrers nicht beein-
fréchtigt wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Es wird darauf hingewiesen, dass jede Wer-
bung auBerhalb geschlossener Ortschaften
verboten ist. Ebenso darf innerdrtliche Wer-
bung den Verkehr auBerhalb geschlossener
Ortschaften nicht gefdhrden oder in er-
schwerter Weise ablenken. Die Erteilung von
Ausnahmen liegt in  der sachlichen

Verweis auf E.1.2 der Satzung: ,,innerhalb der Anbau-
verbotszone gem. § 23 BayStrWG sind Werbeanlagen
und Hinweisschilder nicht zuléssig." Der Hinweis wird le-
diglich wie folgt konkretisiert: ,,geman § 9 Abs. 6 FStrG
bzw. Art. 23 BaySirwG*

Insofern sind Werbeanlagen nur auBerhalb der An-
bauverbotszone zuldssig. Anhand der Festsetzun-
gen D.8 wird bereits sichergestellt, dass keine Blink-
und Wechselbeleuchtung oder laufenden Schriften
entstehen. Zudem sind Werbepylone an 2 Standor-
ten entlang der StaatsstraBe begrenzt zugelassen.
Durch diese Vorgaben kann eine Beeintrachtigung
des Kraftfahrers vermieden werden.
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Erlduterung/Abwdgungsvorschlag

Zustadndigkeit des Landratsamtes (Art. 56 Nr.
5Bay BO, § 33 Abs. 1 Nr. 3StVOi.V.m. § 4
Abs. 1 Nr. 1f, g ZustVVerk).

Bdume durfen nur mit einem Mindestab-
stand von 7,50 m vom Fahrbahnrand der
StraBe errichtet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB, Sicherheit des Verkehrs, unter Be-
rUcksichtigung der RPS bzw. RAL).

Neuanbindung

Mit dem Anschluss des Baugebietes an die
StaatsstraBe Uber die neue Zufahrt auf den
schon vorhandenen Kreisverkehr, besteht
grundsdtzlich Einverstdndnis.

Uber den Anschluss der ErschlieBungsstraBe
hat die Kommune vor Rechtsverbindlichkeit
des Bauleitplanes den Abschluss einer Ver-
einbarung beim Staatlichen Bauamt zu be-
anfragen, in der die technischen Einzelhei-
ten sowie die Kostentragung zu regeln sind.
Hierzu ist eine detaillierte Planung von einem
Fachburo erforderlich.

Die Kommune Ubernimmt alle Kosten fOr
bauliche oder sonstige Anderungen im Zu-
sammenhang mit der neuen Anbindung (§
12 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 32 Abs. 1 BayStrWG).
Sdmtliche durch die neue Anbindung an die
StaatsstraBe entstehenden Erneuerungs-
und Unterhaltsmehrkosten sind der StraBen-
bauverwaltung gemdaB ABBV zu ersetzen
(Art. 32 Abs. 1 BayStrwG i. V. m. Art. 33 Abs.
3 BayStrwG).

Sie Ubernimmt auch die Kosten fUr bauliche
oder sonstige Anderungen im Zusammen-
hang mit der neuen Anbindung, die zu ei-
nem spdateren Zeitpunkt aufgrund verkehrli-
cher Belange oder fUr die ErschlieBung not-
wendig werden (z.B. FuBgdngerquerungen).

Die Neuanbindung der ErschlieBungsstraBe
muss noch vor Erstellung der Hochbauten pla-
nungsgemaB gebaut werden (§1 Abs. 6 Nr. 9
BauGBi. V. m. §3 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 9 Abs. 1
BayStrwG).

Die Entwdasserung der EinmUndungsfléiche
muss durch entwdsserungstechnische MaB-
nahmen so gestaltet werden, dass kein Ober-
flachenwasser der im Betfreff genannten
StraBe zuflieBen kann (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB .

Hinsichtlich der Gehodlzpflanzungen entlang von
StraBen wurde bereits auf die einschlédgigen Richtli-
nien verwiesen, vergleiche Satzung Kap. F. Hinweise
durch Text Nr. 9.2. Bestandsgehdlze sind von dieser
Regelung nicht betroffen.

Zu Neuanbindung:

Kenntnisnahme bzgl. EinverstGndnis zur Erschlie-
Bung

Dem Einwand wird gefolgt. Die Gemeinde bean-
tfragt vor Rechtsverbindlichkeit des Bauleitplans den
Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung mit
dem Staatlichen Bauamt.

Detaillierte Planung wird durch das IngenieurbUro
Haas durchgefUhrt.

Kenntnisnahme bzgl. Kosten

Der Hinweis zur Realisierung der Neuanbindung der
ErschlieBungsstraBe vor Erstellung der Hochbauten
wird im Bauvollzug berUcksichtigt.

Die Hinweise sind bereits in der Planung bertcksich-
tigt worden unter Verweis auf die Satzung Kap. D.
Festsetzungen durch Text Nr. 13 ff sowie Kap. F. Hin-
weise durch Text Nr. 3 ff.

Die Neigung des Kreisverkehrs wird in die EinmUn-
dungsfléche  fortgefUhrt.  Ein  ZuflieBen von
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V.m. § 3 Abs. 1 FSIrG bzw. Art. 9 Abs. 1 Ba-
yStrWG).

Soweit durch die entwdsserungstechnischen
MaBnahmen ein  wasserrechtlicher Tatbe-
stand geschaffen wird, ist hierzu von der Kom-
mune die wasserrechtliche Genehmigung der
unteren Wasserbehorde einzuholen.

Geh- und Radwege

Der Geh- und Radweg ist entsprechend der
Planung anzupassen und barrierefrei auszubil-
den.

Sonstiges

Das Baugebiet ist entlang der im Betreff ge-
nannten StraBe mit einem lUckenlosen Zaun
einzufrieden.

Der Abstand der Einfriedungen und sonstigen
festen Einbauten zum Fahrbahnrand der im
Betreff genannten StraBe muss mindestens
7.50m betragen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Der StraBenbaulasttréger kann nicht fur Scha-
den haftbar gemacht werden, die durch Ein-
wirkung von Spritzwasser, Oberfl&chenwasser
und Tausalz entstehen.

Eine Blendung der Verkehrsteiinehmer auf der
StaatsstraBe ist durch entsprechende Einrich-
tungen zu vermeiden.

Oberfldchenwasser aus der EinmUndungsfléche in
den Kreisverkehr ist somit ausgeschlossen.

Die Notwendigkeit eines Wasserrechtsverfahrens
wird im Zuge der StraBenplanung geprift und ge-
gebenenfalls ein Wasserrechtsverfahren durchge-
fOhrt.

Zu Geh- und Radwege:

Der Hinweis zu barrierefreier Gestaltung der Geh-
und Radwege wird im Bauvollzug berGcksichfigt.

Zu Sonstiges:

Eine EinzGunung entlang der StaatsstraBe wird be-
rcksichtigt. Entlang der AmmerseestraBe wird eine
[Gckenlose Einfriedung hergestellt, was in die Fest-
setzung 11.3 in Kap. D. Festsetzung durch Text auf-
genommen wird. Um den Erhalt der vorhandenen
Geholze sicherzustellen ist fUr die Zaunherstellung
ein Abstand zur AmmerseestraBe von mind. 7,5 m
einzuhalten. DarUber hinaus sind in GE 1(1) die
Randbereiche zur St 2349 zur Eingrinung u.a. mit
Baumstandorten, vorgesehen (vgl. Festsetzung Nr.
14.5). Der Zaun zur AmmerseestraBe soll mit Geholz-
pflanzungen abgepflanzt bzw. die vorhandene Ve-
getation mit zusatzlichen Gehdlzen ergénzt wer-
den.

Kenntnisnahme zu Haftbarmachung fur Schaden.

BezUglich der Blendung von Verkehrsteiinehmern
wird auf die Festsetzungen zu Werbeanlagen gem.
D.8.1, D.8.2 und D.8.3 sowie die geplante Eingru-
nung entlang der AmmerseestraBe durch den Er-
halt von bestehenden Grunstrukturen und grinord-
nerischen MaBnahmen verwiesen.

1.3.4

Sonstige fachliche Informationen und Empfeh-
lungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage

Auf die von der StraBe ausgehenden Emissio-
nen wird hingewiesen. Evil. erforderliche L&rm-
schutzmaBnahmen werden nicht vom Baulast-
tréger der Bundes- bzw. StaatsstraBe Gbernom-
men. (Verkehrsldrmschutzverordnung - 16.
BImSchV)

Soweit unseren Auflagen entsprochen wurde
und sich die Planung nicht ge&ndert hat, ist die
Beteilligung des Staatlichen  Bauamtes

Die von der StraBe ausgehenden Emissionen werden
bereits im Schallgutachten eingehend untersucht und
beurteilt. Dass evtl. erforderliche LarmschutzmaBnah-
men nicht vom StraBenbaulasttrdger Gbernommen
werden, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Beteiligung wird zur Kenntnis genom-
men.
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Weilheim (StraBenbau) gemdaB § 4 Abs. 1
BauGB nicht erforderlich.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinde-
ratsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme
behandelt wurde.

Der rechtsgultige Bebauungsplan (einschlieB-
lich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt Weil-
heim zu Ubersenden.

Dem Hinweis wird gefolgt und das Abwagungsergeb-
nis dem Staatliche Bauamt zugesendet.

Der rechtsgultige Bebauungsplan wird dem Staatli-
chen Bauamt Gbersendet.

Beschlussvorschlag:

genommen.

Die Gemeinde beantragt beim Staatlichen Bauamt vor Rechtsverbindlichkeit des Bauleitplanes
eine Vereinbarung Uber den Anschluss der ErschlieBungsstraBe. Das Baugebiet wird entlang der im
Betreff genannten StraBe mit einem lUckenlosen Zaun eingefriedet. Die Hinweise werden zur Kenntnis

1.4

LRA Starnberg, Kreisbauamt
Schreiben vom 24.07.2025

T.4.1

Wir empfehlen, die Einhaltung des Harmonisie-
rungsgebots aus dem LEP in der Begrindung
zu erldutern.

Der Empfehlung wird gefolgt und die Einhaltung des
Harmonisierungsgebots in der Begrindung zum Be-
bauungsplan ergénzt.

T.4.2

Wir empfehlen dringend, bei diesem kUnftigen
wohnortnahen und hochwertigen Gewerbe-
gebiet, stédtebauliche Qualitéten Uber den
Bebauungsplan zu sichern.

Es gibt viele Beispiele von kaum durchgeplan-
ten Gewerbegebieten, die im Ergebnis alle-
samt eine entt@uschende Qualitat aufweisen
und in der Folge die ,guten" Betriebe diese
Gebiete schnell wieder verlassen.

Gerne stehen wir Ihnen fUr eine diesbezigliche
Besprechung zur Verfigung.

Insbesondere sollten

¢ die Baugrenzen nach stédtebaulichen
Gesichtspunkten geordnet werden

e ein zenfraler GrUnbereich mit Ki-
osk/Restaurant etc. vorgesehen wer-
den

e die GRZ, die bei geschickten Grund-
stUcksteilungen zu einseitiger Erhdhung
des Baurechts fUhren wird, durch abso-
lute Zahlen ersetzt werden

e eine stadtebauliche Begrinung im
Plangebiet festgeschrieben werden

Die Festsetzung der BaurGume, definiert durch
Baugrenzen und einer Baulinie entlang der
StaatsstraBe, erfolgt aus stGdtebaulichen Ge-
sichtspunkten. Zum einen soll durch die Bauli-
nie entlang der StaatsstraBe eine einheitliche
Gebdudeanordnung sichergestellt werden.
Zum anderen ist durch die groBzigigen Bau-
réume im Gbrigen Planungsgebiet gewdhrleis-
tet, dass eine groBtmaogliche Flexibilitat im Bau-
vollzug bzw. in der AusfUhrungsplanung der
kinftigen Betriebe sichergestellt ist. Die Bau-
réume haben eine Mindestabstandsbreite von
3 m zur &ffentlichen Verkehrsfldche, um eine
Randeingrinung zu schaffen. Es wird dazu auf
das Kapitel 4.4 der Begrindung ,,Uberbaubare
Grundstucksfldchen, Baugrenzen, Baulinien,
Nebenanlagen" verwiesen.

Insgesamt ist im Zuge der Planung ein zentraler
GrUnbereich zugunsten mehrerer dezentraler
GrUnbereiche gewichen. Die dezenfralen Be-
reiche liegen im Bereich von hochwertigen
Gehdlz- und Waldfldchen, sodass die Mitarbei-
ter der kUnftigen Betriebe bereits von Anbe-
ginn an wirksame Grin- und Erholungsrdume
vorfinden werden mit Anschluss an Waldberei-
che.
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o Gebdudemindestgestaltungsvorga-
ben gemacht werden

e die Art der Nutzung feinsinniger festge-
setzt werden, insbesondere Ausschluss
von unerwunschten Nutzungen und
Ausschluss oder Begrenzung der (Be-
triebs-)Wohnungen.

Im Ergebnis wird festzustellen sein, dass ein
stddtebaulich qualitativ héherwertiges Ge-
werbegebiet auch stets bessere Gewerbe-
steuereinnahmen nach sich zieht.

Im o&ffentlichen Aufenthaltsbereich am stdli-
chen Randbereich des GE 3 (Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung “Platz") st
grundsatzlich die Nutzung als Kiosk/ Restaurant
nicht durch die Satzung ausgeschlossen bzw.
steht der Bebauungsplan dem nicht entge-
gen. Die platzartige Fldche wird mit Bdumen
eingegrint, sodass eine attraktive Aufenthalts-
flache fUr die Mitarbeiter im Gewerbegebiet
enfsteht.

o GRZ: Gem. § 19 BauNVO ist es zuldssig, eine
Grundfl&chenzahl festzusetzen. Bei Festset-
zung einer absoluten GR auf Grundsticken mit
mehreren Baurdumen kann es im Falle einer
Teilung zu einem unzul&ssigen ,,Windhundren-
nen' kommen. Da fUr die betroffenen Grund-
stUcke keine konkreten Planungen vorliegen,
kann eine Abgrenzung der GrundstUcke nicht
verortet werden. Die Festsetzung der GRZ wird
beibehalten, gem. § 19 BauGB dirfen die
GrundstUcke bei Teilung dem Bebauungsplan
nicht widersprechen.

o Stddtebauliche Begrinung: Verweis auf die
planlichen und textlichen Festsetzungen und
Hinweise im BPlan sowie auf die Begrundung
(ziffer 3.2) mit Umweltbericht. Insgesamt ist ein
schlUssiges und ausreichendes Begrinungs-
konzept mit den vorliegenden Unterlagen ge-
geben.

e Der Bebauungsplan trifft einige Festsetzungen
mit  Gebdudemindestgestaltungsvorgaben:
Zum einen wird eine differenzierte Dachgestal-
tung und Héhenentwicklung festgesetzt. Ent-
lang der StaatsstraBe sind nur Satteldacher zu-
l&ssig, um einerseits ein einheitliches Gesamt-
bild mit dem gegenUberliegenden Handwer-
kerhof und gleichzeitig ein ansprechendes
Ortseingangsbild zu schaffen. Im rGckwartigen
und somit von der StaatsstraBe abgewandten
Bereich sind Pult- und Flachddcher zul@ssig,
um hier Flexibilitat in der AusfUhrungsplanung
zu ermoglichen, aber auch eine Dachbegru-
nung zu sichern. Zusatzlich wurden Regelun-
gen zur Dachneigung und zu technischen
Dachaufbauten getroffen, um ein ruhiges Er-
scheinungsbild der baulichen Anlage zu ge-
wdahrleisten. Zudem ftrifft der Bebauungsplan
neben der Dachbegrinung auch Vorgaben
zur Fassadenbegrinung und - gestaltung, wo-
bei entlang der StaatsstraBe ein héherer Anteil
als im rGckwartigen Bereich festgesetzt wurde,
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um auch hier den StraBenraum der Staats-
straBe maBgeblich zu gestalten.

e Art der Nutzung: Es wird auf die Festsetzung
D.1.3 verwiesen, durch diese werden bereits
ausnahmsweise zuldssige Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen ausge-
schlossen.

Beschlussvorschlag:

gdanzt bzw. konkretisiert.

Die Begrindung sowie die Festsetzungen zur Sicherung der stddtebaulichen Qualitéten werden er-

1.5

LRA Starnberg, Untere Naturschutzbehoérde
Schreiben vom 04.08.2025

T.5.1

Grinordnung:

e In den grinordnerischen Festsetzungen
fehlt noch ein Zeitpunkt, wann Ansaat und
Neupflanzung umzusetzen sind, z.B. eine
Vegetationsperiode nach Nutzungsauf-
nahme. Wir bitten um Ergdnzung. WUin-
schenswert wdre auch eine Pflanzliste mit
autochthonen Baumarten, Struchern,
Kletterpflanzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Grunflachen mit Neupflanzungen und Ansaaten
sind spdtestens eine Vegetationsperiode nach Nut-
zungsaufnahme herzustellen. Dies wird in den Festset-
zungen durch Text in Kap. D.14.1 ergdnzt.

Es ist bereits festgesetzt, dass autochthone Gehdlze
aus dem Ursprungsgebiet Alpenvorland sowie stand-
ortgerechte ZukunftsbGume gepflanzt werden mis-
sen. In den textlichen Hinweisen wird darUber hinaus
eine Pflanzliste von Leitbaumarten bereitgestellt.
Diese Liste wird insgesamt um weitere B&dume, Strau-
cher und Klefterpflanzen autochthoner Herkunft er-
weitert.

1.5.2

e Naturschutzfachlicher Ausgleich: Hier bitte
prifen, einen L242 einfach zu erhalten, um
einen 243 zu erreichen, stellt keine dkologi-
sche Aufwertung dar, ebenso verhdlt es
sich bei B212 zu B213. Dies kann nicht als
Okologische Aufwertung anerkannt wer-
den. Zudem muss noch geklart werden, wo
der GroBteil des erforderlichen Ausgleichs
umgesetzt werden soll, eventuell Uber das
Okokonto der Gemeinde.

e BaumschutzmaBnahmen, auch zum Schutz
der Quartiersbdume, fehlen.

Der GroBteil des naturschutzfachlichen Ausgleichs er-
folgt Uber das Okokonto der Gemeinde Gauting auf
Teilfldchen der Flurnummern 920, 922 und 924 (alle
Gemarkung Buchendorf). Die Bebauungsplan-Unter-
lagen werden entsprechend im weiteren Verfahren
ergdanzt.

Die Entwicklung der Waldbereiche 1242 zu L243 sowie
die Entwicklung der Feldgehodlze von B212 auf B213
werden gemdB den Anmerkungen der unteren Natur-
schutzbehdrde aus der Ausgleichsfldchenermittlung
bei der Wertpunkteermittlung herausgenommen, al-
lerdings bleiben diese Bereiche Teil der jeweiligen Aus-
gleichsflachen und werden entsprechend dem Prog-
nosezustand mitentwickelt.

Quartiersbdume werden durch die Planung nicht ge-
fadhrdet bzw. sind durch die Planung nicht betroffen
(vgl. Kartierbericht von 2024 auf S. 26). DarGber hinaus
wird auf BaumschutzmaBnahmen bereits in den
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Bericht zu den Kartierungen 2024:

Punkt 4: Die erfassten Quartiersbdume bitte
noch in den Plan eintragen. Deren Eignung als
Tagesversteck, Sommerquartier oder Wochen-
stube fur Fledermduse wird im Kartierungsbe-
richt dargelegt, es fehlt jedoch jegliche Artbe-
stimmung/Hdaufigkeit. Hier muss nachgebessert
werden, um auch eventuell notwendige CEF-
MaBnahmen einschdtzen und festlegen zu
kénnen.

Inhalt Erlauterung/Abwégungsvorschlag
textlichen Hinweisen verwiesen. Diese Hinweise wer-
den in die Festsetzung 14.15 Ubernommen.
1.5.3 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Artenschutz: Aufgrund der Art des Vorhabens kann eine Beein-

trchtigung von potenziellen umliegenden Quartiers-
bd&umen ausgeschlossen werden. Ebenso stellt der
ehemals intensiv genutzte Golfplatz kein vorrangiges
Jagdhabitat fur Fledermd@use dar. Daraus folgt, dass
CEF-MaBnahmen nicht notwendig sind.

Wie bereits erwdhnt sind potenzielle Quartiersbdume
durch die Planung nicht gefdhrdet bzw. sind durch die
Planung nicht betroffen (vgl. Kartierbericht von 2024
auf S. 26), sodass eine separate Darstellung in den
planlichen Festsetzungen und Hinweisen zum Bebau-
ungsplan nicht notwendig ist.

1.5.4
Vogelschlag:

Aufgrund der sehr gut durchgrinten Umge-
bung ist mit einem erhdéhten Aufkommen von
Vogeln zu rechnen, auch hier fehlt eine Kartie-
rung der vorkommenden Arten und Haufigkei-
ten, um auch hier erforderliche CEF-
MaBnahmen einschétzen zu kdnnen. Zudem
bitten wir zu ihrem Schutz den folgenden Saftz
zu ergdnzen: Hinsichtlich des Vogelschlagrisi-
kos moéchten wir auf den Leitfaden ,,Vermei-
dung von Vogelverlusten an Glasscheiben*
der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogel-
schutzwarten aus dem Februar 2021 sowie den
Leitfaden ,,Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht" (Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen
& M. Rossler (2012): Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht. 2., Uberarbeitete Auflage.
Schweizerische Vogelwarte Sempach) verwei-
sen.

GemdaRB Kapitel 4 ,,Bewertung von Bauwerken
oder Fassadenabschnitten” des Leitfadens
w,vermeidung von Vogelverlusten an Glaos-
scheiben” (L&nderarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten Februar 2021) ist fUr jedes
Gebdude bzw. Gebdudeelement eine Risiko-
stufe nach dem Schema der Tabellen 3 und 4
zu ermitteln. Hierbei werden fUr jedes Kriterium
des Bewertungsschemas Punkte von 1 (gering)
bis 4 (sehr hoch) vergeben (Tabelle 3), welche
fur die Gesamtbewertung addiert werden. Als
Einzelkriterien werden der Anteil der frei sicht-
baren Glasfldichen ohne wirksame Markie-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein separater Artenschutzbeitrag wird fir das 3.2- und
4.2-BauGB-Verfahren erstellt. Dabei werden alle rele-
vanten Artengruppen, einschlieBlich der Végel, detail-
liert betrachtet.

Der von der uNB genannte Leitfaden kann grundsatz-
lich Auskunft Uber eine mogliche Gefdhrdung durch
Vogelschlag an Gebduden geben.

FUr den speziellen Artenschutz ist dieser aber nicht in
geeigneter Weise anwendbar, da das individuelle T6-
tungsrisiko artbezogen zu ermitteln ist. Nicht jede Vo-
gelart ist ndmlich gegenUber diesem Wirkungspfad
Uberhaupt empfindlich. Neben der grundsatzlichen
Kollisionsgefdhrdung muUssen auch entsprechend
empfindliche Arten vorhanden sein.

Im vorliegenden Fall sind dabei keine saP-relevanten
Arten, die nachweislich gegenuber Vogelschlag
empfindlich sind, bei den projektspezifischen Kartie-
rungen fur das Gebiet nachgewiesen (ein Beispiel fir
eine empfindliche Art ware die Waldschnepfe). Einzig
unter den nachgewiesenen sog. Allerweltsarten fin-
den sich Arten, die eine entsprechende Empfindlich-
keit aufweisen, hier z. B. das Rotkehlchen und die Rin-
geltaube. Bei diesen Arten ergibt sich regelmdaBig kein
erhéhtes Tétungsrisiko in Bezug auf Kollisionen, da die
Arten eine Uberlebensstrategie aufweisen, die es er-
moglicht, Individuenverluste durch Kollisionen mit ge-
ringem Risiko abzupuffern, d.h. Kollisionsopfer liegen
im Rahmen der gegebenen artspezifischen Mortalitat.

Trotz der fehlenden artenschutzrechtlichen Notwen-
digkeit wurden aufgrund des allgemeinen Minimie-
rungsgebots Hinweise zur vogelschutzfreundlichen
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rungen, die Fassadengestaltung (unter ande-
rem FenstergréBe), die Umgebung und der
Abstand unmarkierter Glasscheiben zu Gehdl-
zen herangezogen. Aus der Summe der fUr die
Einzelkriterien ermittelten Punkte wird anschlie-
Bend eine Risikostufe (Tabelle 4) ermittelt. Ist
das Risiko gering besteht kein Handlungsbe-
darf. Im Falle einer mittleren Risikostufe sind
Fachleute zu Rate zu ziehen, welche das ge-
gebenenfalls vorhandene Konfliktpotenzial
betrachten und Uber die Erforderlichkeit von
VermeidungsmaBnahmen im Einzelfall ent-
scheiden. Im Falle eines hohen Risikos sind Ver-
meidungsmaBnahmen zu ergreifen.

Es ware winschenswert diese Vorgehensweise
als Festsetzung in die Satzung aufzunehmen,
da anderenfalls artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestGnde nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen.

Besser wdre es aber ohnehin, im Rahmen einer
Festsetzung ein HochstmaB an nicht unterteil-
ten Glasfldchen vorzugeben, sechs gm sind
deutlich zu groB.

Verglasung formuliert (vgl. Hinweis 2.3 in den textli-
chen Hinweisen), die standardmd&Big in dieser Form
auch innerhalb der Landeshauptstadt Minchen An-
wendung findet.

1.5.5
Beleuchtung:

Um die Belastungen durch die Lichtverschmut-
zung fur die Vogel, Fledermduse und Insekten
zu reduzieren, sollfen die Werbeanlagen von
21°° Uhr bis 6°° Uhr abgeschaltet werden. Aus-
genommen von dieser zeitlichen Einschrén-
kung sind gastronomische Einrichtungen in der
Zeit des Betriebes. Zudem sollte die Lampen-
masthdhe so niedrig wie mdglich gehalten
(Lichtpunkthéhe bei StraBenlompen 4,5 m)
werden. Soweit nicht zwingend erforderlich
(z.B. aus Grunden der Sicherheit), sollten Be-
leuchtungen in der Nacht grundsdatzlich abge-
schaltet werden. Andernfalls sollten Lampen in
der zweiten Nachthdlfte gedimmt und in den
frohen Morgenstunden (zwei Stunden vor Son-
nenaufgang) abgeschaltet werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund des allgemeinen Minimierungsgebots zur
Vermeidung von Lichtverschmutzung sind in den
textlichen Festsetzungen und Hinweisen zum Bebau-
ungsplan bereits entsprechende MaBnahmen formu-
liert (vgl. D.10 und F.2). Eine artenschutzrechtliche Not-
wendigkeit fUr darUber hinaus gehende MaBnahmen
ist nicht ersichtlich.

Beschlussvorschlag:

Die grinordnerischen Festsetzungen werden durch einen Zeitpunkt fir Ansaat und Neupflanzung er-
ganzt. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird im weiteren Verfahren Uberarbeitet und ein
Fachbeitrag zur artenschutzrechtlichen Prifung erstellt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

T.6
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Schreiben vom 07.08.2025

LRA Starnberg, Untere Immissionsschutzbehorde

T.6.1

Sonstige fachliche Informationen und Empfeh-
lungen aus der eigenen Zustdndigkeit zum o.
a. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begrindung und ggf. Rechitsgrund-

lage

1) Begrindung Seite 24 Absatz 2: Hier wird aus-
gefthrt, dass im Plangebiet eine uneinge-
schrankte Gewerbegebietsfldche (G1 (2) aus-
zuweisen ist. Hier liegt eine Fehlinterpretation
der Rechtsprechung vor: Das Vorhandensein
einer uneingeschrdnkten Gewerbefldche be-
zieht sich auf das gesamte Gemeindegebiet,
soll heiBen, wenn es im Gemeindegebiet be-
reits ein uneingeschrénktes Gewerbegebiet
gibt, kdnnen alle weiteren Gewerbegebiete
Uber Emissionskontingente beschrankt wer-
den, soweit dies aufgrund der Nachbar-
schaftsbebauung erforderlich ist.

Nachdem es sich bei dem nérdlich der Am-
merseestraBe bestehenden Gewerbegebiet
nach den Festsefzungen im Bebauungsplan
184/Gauting um ein GE ohne Beschrdnkungen
handelt, ist im vorliegenden Fall somit die Fest-
legung einer ,,s0g. uneingeschrénkten Gewer-
beteilflache" nicht erforderlich.

Unter BerUcksichtigung des Gesetzes zur Anderung
des Baugesetzbuchs (BauGBANdG 2025) und den
AusfGhrungen im Muster-EinfUhrungserlass der Fach-
kommission Stadtebau vom 18.03.2026 zum Thema
Gerduschkontingentierung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. Q)
Doppelbuchst. bb)) sowie in Abstimmung mit Herrn RA
Beisse wird folgende Vorgehensweise empfohlen:

Die in der Untersuchung Nr. 224072 / 3 bzw. in der ak-
tuellen Planfassung genannten abgestuften Emissions-
kontingente bleiben unverandert. Auf die bisherige
Vergabe des Zusatzkontingentes fur die Teilfldche GE
1 (2) innerhalb des Richtungssektors A wird verzichtet,
da die Ausweisung einer sog. ,uneingeschréankten*
Gewerbeteilfldche im Plangebiet mit nachts erhdhten
Emissionskontingenten nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht mehr erforderlich ist.

Zudem besteht im gegenUberliegenden Bebauungs-
plan Nr. 184/Gauting ein Gewerbegebiet ohne Be-
schrénkungen in Form von Emissionskontingenten, so-
dass entsprechend den AusfUhrungen des Landrats-
amtes faktisch ohnehin ein uneingeschrénktes Ge-
werbegebiet innerhalb des Gemeindegebietes vor-
liegt.

T.6.2
2) Planzeichnung:

e Die in der 16. Anderung des Fl&ichen-
nutzungsplanes eingezeichnete Bau-
verbotszone wurde in die Planzeich-
nung im  Safzungsentwurf  vom
27.05.2025 nicht Ubernommen. Es wird
empfohlen dies zu ergdnzen, entspre-
chend der Darstellung im Bebauungs-
plan 184/Gauting.

e Der unter Punkt 7.1 eingezeichnete
»Sichtschutzwall  dient im wahrsten
Sinne des Wortes ausschlieBlich dazu,
die Sichtverbindung von FuBgdngern
zu Radfahrern und Kraftfahrzeugen zu
unterbrechen. Zur Minderung von Ge-
werbeldrm z.B. durch I&rmerzeugende
Dachaufbauten an den Wohngebdu-
den ist er dallerdings vollig unzu-
reichend, da der aufgeschittete Wall

1. Spiegelpunkt: Die Anbauverbotszone der Staats-
straBe gem. Art. 23 BayStrWG ist bereits in der Plan-
zeichnung dargestellt. Das Planzeichen ist unter B.1
Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubermnahmen
aufgefuhrt, leider aufgrund eines Darstellungsfehlers in
der Legende nicht erkennbar. Dies wird korrigiert.

2. Spiegelpunkt: Den AusfUhrungen des Landratsam-
tes ist zuzustimmen. Der Sichtschutzwall hat keine rele-
vante schalltechnische Funktion bzw. abschirmende
Wirkung. Der Wall wurde in der Untersuchung auf-
grund der Festsetzung im Bebauungsplan zwar bei
den Berechnungen berUcksichtigt, jedoch aufgrund
der irrelevanten schalltechnischen Abschirmfunktion
nicht als Larmschutzwall benannt.

GemdaB der Besprechung der Planungsbeteiligten
vom 25.06.2026 wird im Zuge der Uberarbeitung der
schalltechnischen Untersuchung die Sicht- und
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selbst, durch den dies zu erreichen
wdre, die Sichtverbindung zwischen
den Gewerbegebduden und dem
Wohnhaus nicht unterbricht und die
geplante Begrunung aufgrund der ge-
ringen Tiefe zu keinerlei L&rmminde-
rung beitrdgt. Es wird daher vorge-
schlagen diesen Sichtschutzwall unter
dem Punkt ,,GriGnordnung* einzufigen.

L&rmschutzwallplanung vom 05.12.2025 (BUro Dr.
Schober) bei den Berechnungen bericksichtigt. Diese
Wallanlage weist im Wesentlichen eine Héhe von ca.
3 bis 4 m auf.

Ein Beiplan mit den Radwegeverbindungen Uber das
Planungsgebiet mit den Anbindungen zu umliegen-
den Fldchen wird in die Begrindung aufgenommen
und beschrieben.

Im weiteren Verfahren wurden Varianten des Walls mit
einer schalltechnisch wirksamen Hbhe, Ladnge und Si-
tuierung geprUft. Die PrGfung hat ergeben, dass eine
Schallschutzeinrichtung keine Verbesserungen fur die
angrenzende Bebauung bringt. Von der Errichtung ei-
ner Schallschutzvorrichtung wird daher abgesehen,
der Wall ist daher als Sichtschutzwall zu sehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die planliche Festsetzung zum Sichtschutzwall wird zur
Grunordnung und Gliederungspunkt A. Nr. 6 ff hinzu-
geflgt.

T.6.3

3) Systemquerschnitt:

Im Systemquerschnitt ist dieser Wall mit ,,Sicht-
schutzwal” beschrifteft.

Der Schreibfehler wird korrigiert.

T.6.4

4) Festsetzungen durch Text:

Es wird vorgeschlagen Punkt 9 ganz all-
gemein mit ,,Immissionsschutz" zu be-
zeichnen.

Nr. 9.3 — 9.5: GemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB sind die zu freffenden bauli-
chen und sonstigen technischen Vor-
kehrungen, einschlieBlich der MaBnah-
men zum Schufz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu benennen. Es ist
zweifelhaft, ob diese Festsetzung die
genannte Anforderung erfUllt. Es wird
daher vorgeschlagen, diesen Text in
die Hinweise durch Text zu Uberneh-
men.

Stattdessen kdnnte der Hinweis 5.2 mit
konkreten Beispielen in die Festsetzun-
gen Ubernommen werden.

Aus immissionsschutzfachlicher = Sicht
sollte folgende Ergénzung unter Punkt
9 aufgenommen werden:
Werbeanlagen sind so zu gestalten,
dass keine Aufhellung von schutzbe-
dUrftigen R&umen, wie Wohndielen,

1.Spiegelpunkt: Mit der empfohlenen Bezeichnungs-
anderung besteht Einverstdndnis. Der Anregung wird
gefolgt und Festsetzung D.9 in ,,Immissionsschutz" um-
benannt.

2. Spiegelpunkt:

Aus fachlicher Sicht des SchallgutachterbUros sind die
Festsetzungen unter D.9.3 und D. 9.4 als technische Er-
|Guterung zu den unter D.9.1 und D.9.2 festgesetzten
Emissionskontingenten zu belassen und nicht in die
Hinweise zu verschieben. Die Festsetzung unter D.9.5
wird als Hinweis auf die erforderliche Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA L&rm innerhalb des GE-
Gebietes in die Hinweise verschoben.

Die Regelungin D.5.2 hat ausschlieBlich hinweisenden
Charakter und wird deshalb nicht in die Festsetzungen
verschoben; die Geltung der DIN 4109 als technische
Baubestimmung reicht insoweit aus. Dem Vorschlag
wird nicht gefolgt.

3. Spiegelpunki:

Unter D.8.3 (Werbeanlagen) gibt es bereits die textli-
che Festsetzung, dass Werbeanlagen mit Blink- und
Wechselbeleuchtung oder mit laufenden Schriften
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5) Hinweise durch Text, Punkt 5:

Es wird vorgeschlagen diesen Punkt ganz all-
gemein mit ,Immissionsschutz" zu bezeichnen
und folgenden Hinweis zu Werbeanlagen auf-
zunehmen:

GemdaB Kapitel 4 der LAI-Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichftimmissio-
nen darf die mittlere Beleuchtungsstdrke in
den verschiedenen Gebietfsarten nach
BauNVO folgende Immissionsrichtwerte nicht
Uberschreiten:

Einwirkort mittlere Beleuchtungsstérke in Ix EF in Ix

Art der baulichen Nutzung nachts

22:00 Uhr bis 06:00 Uhr

tagsiber
06:00 Uhr bis 22:00 Uhr

Krankenhauser 1 s |

Aligemeine Wohngebiete

Reine Wohngebiete 3 1

Mischgebiete 5 b |

Gewerbegebiete 15 5

Bei direkt an Gebduden beginnenden AuBen-
flachen, wie z.B. Terrassen und Balkone, die in
die Beurteilung mit einzubeziehen sind, ist auf
die Nutzungszeit tagstber abzustellen.

Inhalt Erlduterung/Abwdgungsvorschlag
Wohnzimmer, Schlafr@ume und Kinder- | unzul@ssig sind. Diese Festsetzung dient dazu, dass
zimmer sowie BettenrGume in Kranken- | eine Aufhellung von schutzbedUrftigen RGumen aus-
hdusern, auftritt, die zu einer einge- | geschlossen wird. Daher wird die Ergdnzung der vor-
schrankfen Nufzung dieser Rdaume | geschlagenen Festsetzung nicht als erforderlich er-
fOhrt. Beldstigungen durch Lichteinwir- | achtet. Die Begrindung wird jedoch entsprechend
kungen kdénnen z.B. durch eine Be- | prazsiert.
leuchtung der Werbeanlagen von
oben vermieden werden und durch
die Abschirmung der Lichtquelle.

T.6.5

Dem Vorschlag wird gefolgt und die Hinweise zur Mes-
sung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissio-
nen werden in der Satzung ergdnzt.

T.6.6
6) Schalltechnische Untersuchung:

Bei der Durchsicht der schalltechnischen Un-
tersuchung ist Folgendes aufgefallen:

e LGrmemissionen Penny-Markf:
Nicht nachvollziehbar ist, auf welcher
Grundlage der Schallleistungspegel fur den
AuBenverflUssiger (SUdfassade) angesetzt
wurde. Unserer Kenntnis nach gibt es
durchaus Geréte mit einem deutlich hdhe-
ren Schallleistungspegel.

¢ Parkplatzl@rmstudie:

Anhang B Seite 5 - Tabelle Parkplatze i.V.
mit dem Text auf den Seiten 8 und 9: Es wird
jeweils auf die Parkplatzldrmstudie Bezug

1.Spiegelpunkt Larmemissionen Penny-Markt: FUr den
AuBenverflUssiger an der SUdfassade wurde hilfsweise
ein fUr diesen Gerdtetyp hoher Schallleistungspegel
LWA von 75 dB(A) angenommen. Hierdurch errech-
nen sich aufgrund des gréBeren Abstandes zu der
Wohnbebauung (IO 3 im WA-Gebiet) dennoch nur
niedrige Teilpegel von 22 dB(A) nachfs.

Der Genehmigungsbescheid fur den Markt vom
14.05.2004 enthdlt hierzu keine Auflagen (z.B. Begren-
zung der Schallleistung von haustechnischen Anla-
gen). Im Zuge der Ortsbegehung konnten auf dem
AuBenverflUssiger selbst keine Typangaben o0.4. fest-
gestellt werden. Die BemUhungen der Gemeinde
Gauting, konkrete Schalldaten des AuBenverflUssigers
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genommen. Die Berechnungen entspre-
chen jedoch nicht den Vorgaben der Park-
platziGrmstudie. Beispielsweise ist bei einem
Discounter von der Nettoverkaufsflche
(gemdanB Tabelle 33) auszugehen und nicht
von der Anzahl der Stellplatze. Auch die
angegebenen Werte fUr den Zuschlag Kpa
aus der Tabelle 34 der Parkplatzldrmstudie
passen nicht zu den in o0.g. Tabelle enthal-
tenen Werten. Diese Abweichungen sind
zu begrunden oder die Berechnungen ent-
sprechend anzupassen.

Kontingentierung:

»,50g. uneingeschrénktes Gewerbeteilfla-
che": Hier wird auf die AusfUhrungen unter
1) der Begrindung verwiesen.

Hbéhe der Kontingente: Die in den Gewer-
beteilfldichen GE 1(2) und GE 3 festgesetz-
ten Emissionskontingente sind nach Ansicht
der Unteren Immissionsschutzbehorde viel
zu hoch angesetzt, da damit Betriebe zu-
|&ssig waren, die eher in einem Industriege-
biet anzusiedeln wdaren. Dies durfte nach
den Einschrénkungen in den Festsetzungen
1.2 und 1.3 nicht im Sinne der Gemeinde
sein und enftspricht auch nicht der Defini-
tion in § 8 BAuNVO wonach Gewerbege-
biete vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerbe-
betrieben dienen. Insbesondere die Emissi-
onskontingente fUr die Nachtzeit erschei-
nen zu hoch. Nach den AusfGhrungen in
der Begrindung zum Bebauungsplan, wo-
nach alle Nutzungen, die mit einem erhdh-
ten Verkehrsaufkommen - auch in der
Nacht - verbunden sind, ausgeschlossen
werden, scheint das Ansinnen der Ge-
meinde zu sein, eher die Ansiedlung von
Befrieben zu begunstigen, die nur in gerin-
gem Umfang wdhrend der Nachtzeit tatig
sind. Grundséatzlich sollten daher niedrigere
Emissionskontingente fUr die Nacht festge-
legt werden, um eine unnétige Verldrmung
der Umgebung zu verhindern. Die entspre-
chend korrigierten Tabellen-Werte sind
dann in die Festsetzungen der Satzung zu
Ubernehmen.

e Gerduschvorbelastung: Ublicherweise wird
die Vorbelastung anhand der tatsGchlich

vom Betreiber des Marktes zu erhalten, haben zu kei-
nem Ergebnis gefUhrt.

Der auf dersicheren Seite liegende Emissionsansatz fUr
den AuBenverflUssiger wird daher auch im Zuge der
Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung
Ubernommen.

2. Spiegelpunkt ,,Parkplatzl&rmstudie:

Der Einwand des Landratsamtes ist nicht nachvollzieh-
bar. In unserer Untersuchung wurden basierend auf
der zulassigen Verkaufsfildche von 795 m2 gemdaR Be-
bauungsplan und dem Mittelwert fUr Discountmdarkte
gemdan Tab. 8 der ParkplatzZlarmstudie (1,37 Bew. je
Stpl. und 10 m2 Verkaufsfldche) 1.743 Pkw-Parkbewe-
gungen taglich (entspricht 872 Pkw-Kunden) ermittelt.
Bei 81 Stellpldtzen und 16 Stunden Beurteilungszeit
ergibt sich hieraus die im Anhang B auf Seite 5 ge-
nannte Frequentierung von 1.345 Bew. je Stpl. und
Stunde. Die gemdaB Parkplatzldrmstudie erforderlichen
Zuschlage fur Parkplétze an Einkaufsmarkten (Kpa + Ki)
in HShe von insgesamt 7 dB(A) wurden entsprechend
berUcksichtigt (vgl. Tabelle Parkpldtze im Anhang B
auf Seite 5 unserer Untersuchung).

3. Spiegelpunkt , Kontingentierung'':

Hinsichtlich der ,uneingeschrankten* Gewerbeteilfla-
che im Plangebiet sind unsere AusfUhrungen zu Punkt
T.6.1 zu beachten.

Die Einsch&@tzung des Landratsamtes, wonach die be-
rechneten und festgelegten Emissionskontingente be-
fragsmaBig viel zu hoch sind und damit industriege-
bietstypische Betriebe zuldssig wdaren, ist aus fachli-
cher Sicht nicht nachvollziehbar. Die Bemessung der
Hbéhe der Emissionskontingente richtet sich nach dem
Schutzanspruch der umgebenden Bebauung. Im vor-
liegenden Fall durfen an der Wohnbebauung im Os-
ten die einschldgigen Immissionsrichtwerte der TA
Ladrm fOr WR- sowie WA- Gebiete, ebenso an der
Wohnbebauung auf dem Klinikgeldnde im SUden und
im Norden die Immissionsrichtwerte fir MI-Gebiete
nicht Oberschritten werden. Somit fUhren diese nahe-
gelegenen schutzbedUrftigen Nutzungen bereits
rechnerisch zu einer Begrenzung der Hohe der Emissi-
onskontingente, die ,industriegebietstypische Be-
triebe" keinesfalls ermoglicht.

Auf die bisherige Vergabe des Zusatzkontingentes fir
die Teilflache GE 1 (2) innerhalb des Richtungssektors
A wird im Zuge der Uberarbeitung der schalltechni-
schen Untersuchung verzichtet.
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vorhandenen Betriebe (Orts-/Betriebsbe-
sichtigungen, Betriebsbeschreibungen,
Baugenehmigungen) ermittelt. Im vorlie-
genden Fall wurden hier typisierende fl&-
chenbezogene Schallleistungspegel an-
gesetzt. Hier sollte dargelegt werden, aus
welchen (Literatur-)Quellen diese Werte
entnommen wurden.

Eine weitergehende Anpassung bzw. Reduzierung der
Emissionskontingente erfolgt nach Abstimmung mit
den Planungsbeteiligten vom 25.06.2026 nicht.

4. Spiegelpunkt ,,Gerduschvorbelastungen':

FUr das als Gerduschvorbelastung angesetzte GE- und
MI-Gebiet gelten gemdB dem Bebauungsplan Nr.
184/Gauting keine Emissionsbeschrdnkungen. Inner-
halb des GE-Gebietes sowie im westlichen Bauraum
des MI-Gebietes sind keine Wohnnutzungen zul&ssig.
Im 6stlichen Bauraum des MI-Gebietes sind Wohnnut-
zungen zuldssig. Derzeit besteht hier eine Asylbewer-
berunterkunft.

Zur Ermittlung der Gerduschvorbelastung aus diesem
Plangebiet durch die ansdssigen bzw. moglichen ge-
werblichen Nutzungen wurden hilfsweise typisierende
fldchenbezogene Schallleistungspegel in folgender
Hbéhe angeseftzt:

- GE-Gebiet 63 dB(A)/m? tags und 48 dB(A)/m? nachts
- MI-Gebiet 60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? nachts

Diese Fldchenschallpegel decken die Emissionen fUr
typische Gewerbebetriebe ab, die hier nach den Er-
kenntnissen der Ortsbesichtigung ansdssig sind. H6-
here Emissionen als die angesetztem sind ohnehin
nicht moglich, da bereits an der Baugrenze des 06stli-
chen Bauraums des MI-Gebietes aufgrund der dort zu-
lassigen Wohnnutzungen die entsprechenden Immis-
sionsrichtwerte der TA L&rm einzuhalten sind.

Die empfohlene genaue Ermiftlung der Schallemissio-
nen der Befriebe anhand von Betriebsbesichtigun-
gen, Befriebsbeschreibungen und Baugenehmigun-
gen ist mit erheblichem Aufwand verbunden und aus
schalltechnischer Sicht nicht zielfUhrend, da wie erléu-
tert ohnehin keine héheren Emissionen moglich sind.

Zudem wird in der Satzung folgende Festsetzung zur
Baugenehmigungspflicht aufgenommen: ,Die Ge-
nehmigungsfreistellung wird gemasB Art. 58 Abs. 1 Satz
2 BayBO fUr alle Bauvorhaben im Gewerbegebiet des
Planungsgebiets ausgeschlossen.”

Durch diese Festsetzung wird verhindert, dass be-
stimmte verfahrensfreie Bauvorhaben genehmigungs-
frei gestellt werden, d.h. ohne Baugenehmigung er-
richtet werden dirfen. Gleichzeitig wird sichergestellt,
dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
der Bauantrag durch die fUr das Bauvorhaben rele-
vanten Fachdienststellen im Landratsamt geprUft
wird, so beispielsweise auch der Immissionsschutz. Im
Zuge dessen werden bei Erforderlichkeit konkrete Auf-
lagen bzgl. SchallschutzmaBnahmen formuliert.
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e Kapitel 5 SchallschutzmaBnahmen:
Wenn wie im ersten Absatz beschrieben im
Gewerbegebiet die Orientierung der DIN
18005 eingehalten bzw. unterschritten wer-
den, erUbrigt sich die weitere Betrachtung
in Bezug auf passive SchallschutzmaBnah-
men. Bei der Errichtung von Gebduden
sind auch ohne Erwdhnung in einer schall-
technischen Untersuchung die Mindestan-
forderungen an die Schallddmmung von
AuBenbauteilen nach DIN 4109-1 vom Plo-
ner zu berucksichtigen und bei der Bauaus-
fOhrung zu erflllen. Somit kdnnen die drei
zu diesem Thema vorgeschlagenen Hin-
weise entfallen.

5. Spiegelpunkt ,,SchallschutzmaBnahmen'':

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 fUr GE-Gebiete (65 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts) werden innerhalb des Plangebietes eingehal-
ten bzw. unterschritten.

GemaB Punkt A 5.2 der Bayerischen Technischen Bau-
bestimmungen vom Februar 2025 ist ein Nachweis der
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN
4109-1:2018-01 erforderlich, wenn der ,,maBgebliche
AuBenl@rmpegel" gleich oder hdher ist als - 66 dB(A)
bei BUrordumen und &hnlichen RGumen

Die Berechnungen (vgl. Rasterl@rmkarte im Anhang A
auf Seite 6 unserer Untersuchung) zeigen, dass der fur
BUrorGume maBgebliche AuBenldrmpegel in H6he
von 66 dB aufgrund der Verkehrsger&dusche im nordli-
chen bzw. nordodstlichen Grenzbereich des Plange-
bietes erreicht bzw. Uberschritten wird und hier somit
erhéhte Anforderungen an den passiven Schallschutz
nach der DIN 4109 zu beachten sind. Auch sind gege-
benenfalls innerhalb des Plangebietes auftretende
Emissionen zu berUcksichtigen. Auf Basis der in GE-
Gebieten geltenden Immissionsrichtwerte der TA-
L&rm kdnnen zusatzliche gewerbliche Gerduschbelas-
tungen von bis zu 65 dB(A) tags an Gebduden zu be-
rGcksichtigen sein. Aufgrund dieser erhdhten Anforde-
rungen wurden die Hinweise unter D.5.2 bis 5.4 aufge-
nommen. Es ergibt sich kein Anderungsbedarf.

Beschlussvorschlag:

Das Schallschutzgutachten wird entsprechend dem Abwdgungsvorschlag ergdnzt bzw. angepasst
und die Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan Gberarbeitet.

1.7

LRA Starnberg, Gesundheitsamt
Schreiben vom 25.07.2025

T.7.1

Die Gemeinde plant, eine Fidche am westli-
chen Ortsrand als kinftiges Gewerbegebiet zu
entwickeln. Soweit uns bekannt, befinden sich
die beftroffenen Fldchen weder in einem be-
stehenden oder geplanten Trinkwasserschutz-
gebiet.

Zur Ver- und Entsorgung werden keine Festset-
zungen getroffen.

Wir bitten in der Satzung zum Bebauungsplan
Folgendes mit aufzunehmen:

1. S&mtliche Gebdude mit Wohnnutzung sind
an die zenfrale Wasserversorgung und die

1. Eine Aufnahme der vorgeschlagenen Festset-
zung wird abgelehnt, da im Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO keine Wohnnutzung zul@ssig
ist. Zudem wurden bereits gem. D.1.3 aus-
nahmsweise zul@ssige Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen ausge-
schlossen. Unabhdngig davon wird eine zent-
rale Wasserversorgung und Abwasserentsor-
gung sichergestellt (Nachweis). Hierzu wird auf
die Erlduterungen B.26.6 verwiesen. Der Be-
bauungsplan steht der Sicherstellung einer
zentralen MUllentsorgung nicht entgegen.
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Inhalt

Erlduterung/Abwdgungsvorschlag

zentrale Abwasserentsorgung anzuschlieBen.
Eine zentrale MUllentsorgung ist sicherzustellen.

2. Das DVGW-Arbeitsblatt W 551 (Stand vom
April 2004) beschreibt technische MaBnahmen
zur Verminderung des Legionellenwachstumes
in Trinkwasser-Installationen (Planung, Errich-
tung, Betrieb und Sanierung). Im Rahmen von
UmbaumaBnahmen oder Neu- und Erweite-
rungsbauten sind diese Vorgaben zu beach-
ten.

2. Die Hinweise zum DVGW-Arbeitsblatt W 551
betreffen nicht die Ebene des Bebauungs-
plans. Eine Aufnahme in die Satzung wird ab-

gelehnt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.8

Schreiben vom 09.07.2025

LRA Starnberg, Brandschutzdienststelle, Abwehrender Brandschutz

1.8.1
ErschlieBung

Hinsichtlich der ErschlieBungssituation beste-
hen keine grunds&tzlichen Bedenken.

Kenntnisnahme

1.8.2
Zweiter Flucht- und Rettungsweg

Hinsichtlich des zweiten Flucht- und Rettungs-
weges bestehen unsererseits keine grundsaizli-
chen Bedenken.

Kenntnisnahme

1.8.3
Léschwasserversorgung

Neubaugebiete / Sondergebiete

Wir empfehlen, die Loschwasserbedarfsermiti-
lung von einem Brandschutzfachplaner gem.
Arbeitsblatt W405 des DVGW (,,Bereitstellung
von Lé&schwasser durch die offentliche Trink-
wasserversorgung") durchfUhren zu lassen. Die
Lage neu erforderlicher Hydranten, Unter-
flurhydrant DIN EN 14339, Uberflurhydrant DIN
EN 14384, ist in Absprache mit den Komman-
danten der ortlich zusténdigen Feuerwehr fest-
zulegen.

Die Gemeinde steht mit externen Fachburos in Verbin-
dung, um den Sachverhalt zu klGren. Die Ergebnisse
flieBen im weiteren Verfahren in die Planungen und
die Unterlagen zum Bebauungsplan ein. Bis zum Saft-
zungsbeschluss muss der Sachverhalt geklart werden,
da die Léschwasserversorgung Teil der ErschlieBung

ist.

Beschlussvorschlag:

Eine L&schwasserbedarfsermittlung wird im weiteren Verfahren durchgefuhrt.

1.9
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LRA Starnberg, Fachbereich 50 - Umweltschutz, Bodenschutz und staatl. Abfallrecht
Schreiben vom 04.07.2025

T.9.1

Wir nehmen zu o.g. Verfahren aus boden-
schutzrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
des ,,Bebauungsplanes Nr. 203/Gauting fur ein
Teilgebiet zwischen Kreisverkehr und EinmUn-
dung der Robert-Koch-Allee in die Ammersee-
straBe" Gemarkung Gauting in der Fassung
vom 27.05.2025 fur die Fl.-Nr. 1283/3, 1302,
1302/19 Teilflache, 1302/44, 1302/66, 1304,
1305, 1306/1 und 1309/1 Gemarkung Gauting
sind nicht im Altlastenkataster eingetragen.

Hinweise auf schddliche Bodenverdnderun-
gen liegen uns derzeit nicht vor.

Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht | kanntnisnahme
bestehen keine Bedenken gegen den Bebau-
ungsplan ,, Nr. 203/Gauting fur ein Teilgebiet
zwischen Kreisverkehr und EinmUndung der Ro-
bert-Koch-Allee in die AmmerseestraBe” Ge-
markung Gauting.

Folgende abfallrechtliche Auflage bitte ich zu | Di€ Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

berUcksichtigen: Die abfallrechtlichen Auflagen wurden bereits in den
textlichen Hinweisen aufgenommen.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigun-
gen (optische oder organoleptische Auffdllig- | Durch das Landratsamt wurden diese Auflagen kon-
keiten) des Untergrundes festgestellt, so darf | kretisiert und detaillierter dargestellt, was in den Glie-
der Aushub nur unter fachtechnischer Beglei- | derungspunkt Nr. 4 der textlichen Hinweise unter Ab-
tung eines einschlagigen Ing.-BUros fortgefUhrt | schnitt F. zum Bebauungsplan Gbernommen wird.
werden. Dieser Sachverhalt ist unverziglich
dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim und dem
Landratsamt Starnberg zu melden (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Das Ausmal
der Verunreinigung ist dann durch horizontale
und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und
ein Dokumentationsbericht dem Landratsamt
Starnberg - Fachbereich Umweltschutz — vor-
zulegen.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der
bei Bauarbeiten anfdllt, ist entsprechend den
abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten ordnungsgemdB und schadlos zu entsor-
gen. HierUber sind Nachweise zu fGhren und
dem Landratsamt Starnberg - Fachbereich
Umweltschutz auf Verlangen vorzulegen.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

T.10

AELF — Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim i. OB
Schreiben vom 04.08.2025

T.10.1

Zu o. g. Verfahren mdchten wir uns wie folgt | Kenntnisnahme

GuBern:

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Durch die Planungen sind landwirtschaftliche
Belange nicht betroffen. Insofern bestehen un-
sererseits keine Einwdnde bzw. Hinweise.

T.10.2 Kenntnisnahme

Aus dem Bereich Forsten:

Forstfachliche Belange sind von der Planung
nicht berUhrt.

Sollte jedoch nachtraglich eine das Waldrecht
betreffende Ersatz- oder AusgleichsmaB-
nahme festgelegt werden, ist dazu das AELF
nach Art. 7 BayWaldG erneut zu beteiligen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

T.11

AWISTA-Abfallwirtschaft Starnberg KU
Schreiben vom 30.07.2025

T.11.1

Um eine ordnungsgemdBe und dauerhafte
Abfallentsorgung durch dreiachsige Abfall-
sammelfahrzeuge zu gewdhrleisten, weisen wir
darauf hin, dass die Bereitstellung aller Behdil-
terim Holsystem am néchsten befahrbaren 6f-
fentlichen Verkehrsraum erfolgen muss (vgl. §
15 Abs. 5 Abfallwirtschaftssatzung).

Der Hinweis betrifft den Bauvollzug und wird somit zur
Kenntnis genommen. Grundsdatzlich steht der Bebau-
ungsplan einer ordnungsgemdaBen Abfallentsorgung
nicht entgegen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH

Seite 22 von 46




Gemeinde Gauting:

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 203/GAUTING fir ein Teilgebiet zwischen Kreisverkehr und Einmindung

der Robert-Koch-Allee in die AmmerseestraBe

Stellungnahmen der Behdrden, Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage 1 zu Beschlussvorlage © 0089

Stand 27.08.2026

T.12

Schreiben vom 06.08.2025

BUND - Bund Naturschutz Bayern e.V., Kreisgruppe Starnberg

T.12.1

Der BUND Naturschutz, vertreten durch die
Kreisgruppe Starnberg (BN), beteiligt sich am
0. g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung.

Der BN kann die Grinde fir die Uberplanung
des Areals nachvollziehen. Doch haben wir er-
hebliche Vorbehalte gegenltber der Art und
Weise der Planung.

1. Artenschutz

Die DurchfUhrung einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Profung (saP) ist aus Sicht des Bund
Naturschutz fUr das vorliegende Bauleitplan-
Verfahren unabdingbar. Die vorliegenden Pla-
nungsunterlagen enthalten zwar einen Um-
weltbericht, doch ersetzt dieser nicht die de-
tailierte Untersuchung artenschutzrechtlicher
Fragestellungen. Der Umweltbericht gibt an,
eine Habitatanalyse mittels Geldndebege-
hung und Datenrecherche vorgenommen zu
haben, um relevante Artengruppen zu ermit-
teln. TatséGchlich wurden als potenziell relevant
lediglich Brutvégel, die Haselmaus und Repti-
lien (insbesondere die Zauneidechse) identifi-
ziert; andere Artengruppen seien ,mit hinrei-
chender Sicherheit" mangels Lebensraum aus-
geschlossen worden. Daraus zieht der Umwelt-
bericht den Schluss, dass keine artenschutz-
rechtlich relevanten Arten betroffen seien.
Diese Einsch&tzung wurde offenbar ohne eine
vertiefte artenschutzfachliche Profung getrof-
fen - eine solche fehlende saP ist jedoch kri-
tisch zu sehen. Im Umweltbericht wurde ein
kurzer Abschnitt ,,Artenschutz" eingefigt. Darin
wird im Wesentlichen ausgefuhrt, dass einige
Baume mit Héhlen als potenzielle Quartiere for
Flederm&use und Vogel vorhanden seien,
diese aber teils auBerhalb des Plangebiets lie-
gen bzw. innerhalb des Gebiets erhalten blie-
ben. AuBerdem habe man weder Haselmduse
noch Zauneidechsen nachgewiesen, und alle
relevanten Brutvogel-Nachweise |Ggen auBer-
halb des Eingriffsbereichs. Ohne weitere Pru-
fung wurde daher konstatiert, durch das Vor-
haben wirden keine relevanten Arten betrof-
fen und es bestehe keine artenschutzrechtli-
che Konfliktsituation. Diese Schlussfolgerung
erscheint vorschnell und methodisch

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Karfierbericht liegt bereits vor, der Teil der Ausle-
gungsunterlagen war.

Ein separater Artenschutzbeitrag wird fur das 3.2- und
4.2-BauGB-Verfahren erstellt. Dabei werden alle rele-
vanten Artengruppen detailliert betrachtet. Um Ge-
fédhrdungen der betfrachteten Artengruppen zu ver-
meiden, sind Vermeidungs- und Minimierungsmap-
nahmen festgelegt und werden in den Bebauungs-
plan als textliche Festsetzungen und Hinweise Uber-
nommen.

Hinsichtlich des Kartierprogramms wurden calle durch-
geflhrten Kartierungen mit der uNB des Landkreises
Starnberg vorabgestimmt.
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unbegrindet. So wurden insbesondere mogli-
che Fledermausvorkommen zwar erwdhnt,
aber nicht systematisch untersucht (siehe Ab-
schnitt lll). Es wurden auch keine detaillierten
Artensteckbriefe oder Priftabellen vorgelegt,
aus denen hervorgeht, welche streng ge-
schitzten Arten im Gebiet oder Umfeld poten-
ziell vorkommen, welche Lebensstatten sie nut-
zen und ob diese vom Vorhaben beeintréch-
tigt wirden.

Der GolfUbungsplatz weist Bdume mit Hohlen
und Spalten auf, die explizit als potenzielle
Quartiersb@ume  fUr Fledermduse benannt
wurden. Dennoch wurde offenbar keine ge-
zielte Fledermausuntersuchung durchgefihrt.
Weder im FrUhjahr/Sommer 2024 noch 2025
wurden nach unseren Informationen systema-
tische Nachtuntersuchungen (etwa mittels Ult-
raschalldetektoren) oder andere geeignete
Untersuchungen im Geldnde vorgenommen.

Die pauschale Aussage im Umweltbericht, es
gabe keine Fledermaus-Betroffenheit, beruht
anscheinend primd@r darauf, dass die als Quar-
tiere geeigneten Héhlenbdume im Plangebiet
erhalten bleiben sollen. Diese Argumentation
greift jedoch zu kurz. Zwar ist der Erhalt von
Quartiersbdumen wichtig, jedoch garantiert
allein das Stehenlassen der Bume nicht, dass
keine artenschutzrechtlichen Konflikte auftre-
ten. Folgende Punkte wurden nicht beachtet:

¢ Nutzung vorhandener Quartiere: Es ist
unklar, ob die vorhandenen Hohlen-
bdume akfuell von Fledermdusen ge-
nutzt werden. Ohne Ausflugzé&hlungen
oder Spurensuche (z. B. Kotnachweise)
kann nicht einfach unterstellt werden,
dass keine Fledermduse dort wohnen.
Sollte sich in einem Baum z. B. eine Wo-
chenstube einer Fledermausart befin-
den, musste gepruft werden, ob nahe-
gelegene Bauarbeiten diese Kolonie
nicht erheblich stéren wirden (§ 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG). Eine signifikant
stérende Einwirkung ladge etwa dann
vor, wenn durch Larm, ErschUtterungen
oder Beleuchtung die Fledermd&use ihr
Quartier aufgeben oder ihr Fortpflan-
zungserfolg  beeintrachtigh wirde.
Hierzu fehlen jegliche Untersuchungen
oder prognostische Bewertungen im
Plan.
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Weitrdumige Habitatnutzung: Fleder-
mdause nutzen nicht nur den Quartiers-
baum selbst, sondern auch Jagdre-
viere und Flugrouten im Umfeld. Das
Plangebiet - bisher eine weitgehend
offene Grunflache mit umliegenden
Geholzstrukturen - kbnnte Teil wichtiger
Flugkorridore oder Nahrungsfldchen
sein. So verlaufen am Sudrand des Ge-
biets Baumreihen/Hecken, die potenzi-
ell als FlugstraBe dienen kénnten. Wird
die Fldche bebaut, dndern sich Be-
leuchtungsverhdlinisse (StraBen- und
Gebdudebeleuchtung) und es gehen
Freifldchen als Insektenhabitat verlo-
ren. Zwar fallen allgemeine Nahrungs-
habitate rechtlich nicht unter den strik-
ten Schutz der Fortpflanzungsstatten,
doch kann ein erheblicher Nahrungs-
fldchenverlust eine erhebliche Stérung
der lokalen Population darstellen,
wenn z. B. eine Kolonie ihrer Nahrungs-
grundlage beraubt wird. Dazu hatte es
einer fundierten Untersuchung der im
Gebiet jagenden Fledermd@use be-
durft. Solche Daten liegen jedoch nicht
vor.

In der Region Gauting sind verschie-
dene Fledermausarten bekannt, da-
runter haufige.

Kulturfolger (z. B. Zwergfledermaus Pi-
pistrellus pipistrellus) ebenso wie an-
spruchsvollere Arten der Walder (z. B.
Bechsteinfledermaus Myotis  bech-
steinii oder Mopsfledermaus Barbas-
tella barbastellus). Die Barbastelle nutzt
als Sommerquartiere gern Spalten hin-
ter abstehender Baumrinde statt klassi-
schen Hoéhlen. Solche Quartiere wer-
den bei einer reinen Sichtkonftrolle der
B&ume leicht Ubersehen.

Neben den Fledermdusen ist anzumer-
ken, dass auch bei anderen Tiergrup-
pen die Erfassung IGckenhaft erscheint.
So wurden Haselmduse und Zaun-
eidechsen zwar gesucht, aber negati-
ver Befund allein ist nicht aussagekr&f-
tig, wenn die Suche nicht methodisch
adéquat war (z. B. Haselmausnach-
weise Uber Nistkastenmonitoring oder
Spurensuche im Herbst, Zauneidech-
sen mit mehrfachen Begehungen bei
geeigneter Witterung). Ebenso wird im
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Umweltbericht  erwdhnt, sdmtliche
Brutvogel-Nachweise ldgen auBerhalb
der Eingriffsfldche. Hier stellt sich die
Frage, ob eine hinreichende Brutvogel-
kartierung durchgefihrt wurde. Ublich
sind 5 - 8 Begehungen in der Brutsaison,
je nach Lebensraum, um auch spdat
britende oder heimliche Arten zu er-
fassen. Gab es solche Begehungen?
Oder wurden vorhandene Daten (Brut-
vogelkartierung des Landkreises) aus-
gewertet? Ohne nGhere Angaben ist
die Aussage, es seien keine relevanten
Brutvégel beftroffen, kaum Uberpruif-
bar.

e Fazit: Aus Sicht des BN verstdBt das ak-
tuelle Planverfahren in der vorliegen-
den Form gegen wesentliche um-
welt- und artenschutzrechtliche An-
forderungen. Die DurchfUhrung einer
eigenstandigen  spezielle  arten-
schutzrechtlichen  Prifung (saP)
wurde versGumt. Stattdessen wurde
nur ein Umweltbericht erstellt, der
hinsichtlich der Artenprufung IGcken-
haft und unzureichend ist. Insbeson-
dere im Bereich Fledermausschutz
(aber auch beianderen Fauna-Grup-
pen) sind die Untersuchungen unter
dem noétfigen Standard geblieben,
sodass eine valide Beurteillung mdgli-
cher VerbotstatbestGnde (§ 44
BNatSchG) derzeit nicht moglich ist.

e Auch gibt es keine genauere An-
gabe, um welche Bdume es sich bei
den Quartiersbdumen handelt und
wo diese auf dem Geldnde stehen.
Diese Aussagen wdren notwendig,
um eine Beurteilung der Quartierspo-
tenziale zu ermdglichen. Am Rand
des Planungsgebietes befindet sich
eine alte Eiche, die als Lebensraum
auBerst wertvoll ist und unbedingt er-
halten werden musste. - siehe dazu
unseren Punkt 2 Verkehrserschlie-
Bung.

Der BN kann aus den o. g. Griunden die Ein-
schatzung der saP, dass ,,aus gutachterlicher
Sicht somit keine artenschutzrechtlichen Ein-
wdande gegenUber der Realisierung des Vor-
habens" bestehen wirden, nicht teilen.
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T.12.2
2. VerkehrserschlieBung

FUr den Radverkehr sollen neue Wege ange-
legt werden. Das ist an sich begriBenswert.
Doch sind aus den Unterlagen keine genauen
Daten erkennbar, wo und wie die neuen Rad-
wege angelegt werden sollen. Bei einer Orts-
begehung konnten wir feststellen, dass am
Rand des beplanten Gebiets im Nordosten ein
gut ausgebauter kombinierter Rad- und FuB3-
weg nach gut 150 m vor einem Wiesenweg
endet und im SUdosten ein ebensolcher Rad-
und FuBweg das Planungsgebiet tangiert. Zwi-
schen den beiden ist laut Planung eine ausge-
baute Verbindung vorgesehen. Doch genau
dort liegt ein Wald, der sehr erhaltenswerte
Strukturen ausweist, z.B. eine groBe, sehr vitale,
alte Eiche. Die Verbindung der beiden Wege
kann nicht durch diesen Wald, sondern héchs-
tens auf dem Areal des Gewerbeparks erfol-
gen. Auch hierzu bitten wir um eine Aussage
bezuglich weiterer Planungen.

Der BN bittet daher um eine deutlich verbes-
serte Natur- und Umweltschutzplanung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Bereich der offentlichen StraBenverkehrsfldchen
sowie im Bereich der Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung sind FuB- und Radwege vorgese-
hen. Es werden u.a. Verbindungen zu bereits vorhan-
denen Zuwegungen im Wald sowie zu Grinfahrten
geschaffen, sodass das Planungsgebiet verkehrs-
rechtlich gut in die Umgebung integriert wird.

Eine das Planungsgebiet umschlieBende gut ausge-
baute FuB- und Radwegeverbindung, die Uber die
Fi&dche der ,alten Eiche" im Nordosten fUhrt, so wie
der BN darstellt, ist gar nicht vorgesehen. Der Wald-
randbereich mit der ,,alten Eiche" bleibt erhalten. Im
Gegenteil, der Waldrandbereich wird naturschutz-
fachlich aufgewertet. Der BN verwechselt aller Wahr-
scheinlichkeit die graue Signatur Gliederungspunkt
A.1, was die Grenze des rGumlichen Geltungsberei-
ches darstellt. Das planliche Zeichen A.5.4 ,,FuB- und
Radweg" berzieht sich auf die Verkehrsfldchen beson-
derer Zweckbestimmungen, die quasi die AnschlUsse
zu den voran genannten Wegebeziehungen im Um-
feld des Bebauungsplanes darstellen.

Entsprechend der falschen Annahme des BN wird
eine konkrete Abbildung in die Begrindung mit Um-
weltbericht und / oder ein Beiplan mit den geplanten
Radwegen in die Unterlagen integriert, damit es zu
keinen Verwechslungen oder Fehlinterpretationen
kommt und Falschannahmen ausger&dumt werden.

Beschlussvorschlag:

Ein Fachbeitrag zur artenschutzrechtlichen Prifung wird im weiteren Verfahren erstellt. Ein Beiplan zum
Thema Radverkehr wird in der Begrindung ergénzt.

T.13

Gemeinde Gilching
Schreiben vom 24.07.2025

T.13.1

Die Sachlage wurde dem Bauausschuss der
Gemeinde Gilching am 21.07.2025 zur Ent-
scheidung vorgelegt. Es erging folgender Be-
schluss:

,Der Gemeinde Gauting ist mitzuteilen, dass
Belange der Gemeinde Gilching weder durch
die 58. Anderung des Fl&dchennutzungsplans
noch durch den Bebauungsplan ,Nr.
203/GAUTING fUr ein Teilgebiet zw. Kreisverkehr
und EinmUndung der Robert-Koch-Allee in die
AmmerseestraBe’ betroffen sind.

Kenntnisnahme
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

T.14

Gemeinde Krailling
Schreiben vom 28.07.2025

T.14.1

Zundchst bedankt sich die Gemeinde Krailling
fUr die Beteiligung an o.g. Verfahren und be-
tont die grunds&tzlich versténdnisvolle Sicht
der Gemeinde Krailling auf das geplante Vor-
haben.

Dennoch erlaubt sich die Gemeinde Krailling
folgende Hinweise und Anregungen:

1.

Durch die Gemeinde Gauting wurde
eine Verkehrsuntersuchung zum ge-
planten Gewerbegebiet durchgefUhrt.
Im Fazit auf Seite 15 der Untersuchung,
welches auchin der Begrinung zum B-
Plan zitiert wird, wird detailliert auf den
vermuteten Mehrverkehr auf der
StaatsstraBe 2349 (AmmerseestraBe)
eingegangen.

Es wird davon ausgegangen, dass der
Verkehr von aktuell 4.310/5.850 tagli-
chen Fahrten auf 5.210/6. 910 tagli-
chen Fahrt steigt (inkl. 10% allgemeiner
Verkehrssteigerung bis 2040). Dies be-
deutet eine allgemeine Verkehrszu-
nahme auf der StraBe von ca. 18 bis
20% bis 2040.

Abzgl. der zugrunde gelegten allge-
meinen  10%-Verkehrszunahme  bis
2040, wird das neue Gewerbegebiet
somit ca. 8 bis 10% Mehrverkehr auf
StaatsstraBe bedeuten.

Die Verkehrszunahme auf der Penten-
rieder StraBe und somit auch fur den
Durchgangsverkehrin Pentenried wird
in dem Fazit aus Sicht der Gemeinde
Krailling nur ungenigend berUcksich-
tigt.

Im Fazit wird nur darauf hingewiesen,
dass es auf der Pentenrieder StraBe zu
einer Belastung von 1.810 t&glichen
Fahrten bis 2040 kommen wird. Ein
Vergleich zur aktuellen Bestandssitu-
atfion des Verkehrs auf der Pentenrie-
der StraBe fehlt. Aus den Anlagen ist
ersichtlich, dass derzeit ca. 1.560 tag-
liche Fahrten auf der Pentenrieder

In Tabelle 3 der Verkehrsuntersuchung ist die Verkehrs-
entwicklung auch auf der Pentenrieder StraBe darge-
stellt. Aus der Differenz zwischen Planfall und Nullfall
ergibt sich der Mehrverkehr aus dem Bebauungsplan
von ca. 100 Kfz-Fahrten/ 24 Stunden. Das bedeutet
ca. 12-17 zusétzliche Kfz-Fahrten/ Stunde (zu den Spit-
zenstunden maximal ein Kfz/3-4 Minuten zusatzlich aus
dem Gewerbegebiet).

Dieser sehr geringe Mehrverkehr wird in der Verkehrs-
untersuchung als verkehrsvertraglich for die StraBe
eingeschatzt.

Die angesetzte Verkehrsentwicklung von 10% bis 2040
berucksichtigt allgemeine Verkehrszunahmen, die so-
wohl mégliche Steigerungen im Durchgangsverkehr,
auch zwischen den Nachbargemeinden und Zunah-
men durch andere Bauvorhaben in Gauting berlck-
sichtigen.
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StraBe erfolgen. Welcher Anteil dieser
Fahrten durch das bestehende Ge-
werbegebiet noérdlich der Ammer-
seestraBe entsteht und welcher An-
teil durch den Ort Pentenried fahrt,
ist leider aus den Untersuchungen
nicht ersichtlich. Wir bitten hier um Er-
gdnzung der Untersuchung, um die
verkehrliche Mehrbelastung fur Pen-
tenried einschatzen zu kdnnen. Die
derzeit prognostizierte Mehrbelas-
tung von 250 taglichen Fahrten bis
2040 bedeutet eine Zunahme von
16%, abzgl. 10% allgemeiner Verkehrs-
steigerung bis 2040, somit 6% durch
das neue Gewerbegebiet.

10% allgemeine Steigerung entspre-
chen ca. 150 Fahrten (1.560 x0,1). So-
mit kommt es auf der Pentenrieder
StraBe zu einer Steigerung von 100
Fahrten taglich, was ca. 40% zusatz-
lich zur allgemeinen Steigerung be-
deutet. Dies ist aus Sicht der Ge-
meinde Krailing erheblich und sollte
nicht auBer Acht gelassen werden.

T.14.2

Wie im Umweltbericht unter Punkt 6.7 be-
schrieben kann nur ein Teil der notwendigen
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereichs umgesetzt werden.

Weitere notwendige AusgleichsmaBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches sollten im
weiteren Verfahren, bzw. zur ndchsten Be-
teiligung konkretisiert sein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der GroBteil des naturschutzfachlichen Ausgleichs er-
folgt Uber das Okokonto der Gemeinde Gauting auf
Teilfldchen der Flurnummern 920, 922 und 924 (alle
Gemarkung Buchendorf), was im weiteren Verfahren
ergdnzt wird.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

T.15

Gemeinde Wefling
Schreiben vom 28.07.2025

T.15.1

Die Gemeinde WeBling hat zum oben genann-
ten Bebauungsplan keine Einwdnde, Beden-
ken, Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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T.16

bayernets GmbH
Schreiben vom 02.07.2025

T.16.1

Im Bereich lhres o. g. Vorhabens — wie in den
uns Ubersandten Planunterlagen dargestellt —
verlaufen die folgenden Anlagen:

Anlagentyp: Gastransportleitung mit Begleit-
kabel, Status: in Betrieb, Bezeichnung/ DN/ PN/
Schutzstreifen: EK26/2600 DN 500 / PN 70.
Schutzstreifen 8,0 m (4,0 m beiderseifts)

Eine Beschadigung oder Gefdhrdung unserer
Anlagen muss unbedingt ausgeschlossen wer-
den. Dieser Schutzstreifen ist durch Dienstbar-
keiten oder Gestattungsvertrdge wegerecht-
lich abgesichert.

Wir bitten um die lagerichtige Darstellung un-
serer Gastransportleitung inkl. Schutzstreifen im
Planteil sowie um die Aufnahme unsere Aufla-
gen in den Textteil des o.g. Verfahrens.

Unter Einhaltung unserer Auflagen haben wir
keine Einwdnde gegen das Verfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. die
Lage der Gasttransportleitung wurde bereits lagerich-
tig in der Planzeichnung hinweislich dargestellt.

Die in der Planzeichnung dargestellten Gastransport-
leitung inkl. Schutzstreifen entspricht der Lage des an-
gehdngten Lageplans. Die Lage ist somit richtig dar-
gestellt.

Die Auflagen werden in zusammengefasster Form in
der Begrundung ergdénzt.

T.16.2

Wichtige Auflagen sind u.a.:

In den Schutzsireifen unserer Leitungen sind
alle MaBnahmen zu unterlassen, die den Be-
stand der Anlagen gefdhrden oder Betrieb,
Wartung und Unterhalt beeintrchtigen kénn-
ten. So ist beispielsweise die Errichtung von
Bauten — dazu gehdéren auch Schéchte, Stra-
Benkappen Armaturen, Hydranten, Verteiler-
schrénke, Lichtmasten, Vordacher, Solarkolle-
ktoren, Fundamente etc. - nicht zuldssig.

e Die Zugdnglichkeit der Leitung fior War-
tungs- und Reparaturarbeiten muss unein-
geschrdnkt erhalten bleiben.

¢ Niveauverdnderungen sind nur mit unserer
ausdrUcklichen Zustimmung zuldssig; die
Mindestdeckung der Gasleitung von 1 m
darf nicht unterschritten werden.

e FEin 4 m breiter Streifen — je 2 m beiderseits
der Rohrachse — ist von B&dumen und tief-
wurzelnden Str&uchern freizuhalten.

Bauarbeiten in den Schutzstreifen unserer Gas-
transportleitungen sind nur nach Abstimmung
der Detailplanung und nach vorheriger Einwei-
sung durch die bayernets GmbH zuldssig.

Der Bebauungsplan l&sst eine Uberbauung der Lei-
tung nicht zu.

Die Zugdnglichkeit der Leitung ist dinglich gesichert.

Im Ubrigen betreffen die Hinweise den Planvolizug
und werden zur Kenntnis genommen und bei Bau-
maBnahmen bericksichtigt.
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Rechtzeitig, mindestens jedoch drei Arbeits-
tage vor Baubeginn, ist mit unserem Center
Netzbetrieb ein Termin zur Einweisung zu ver-
einbaren.

Grab-, Schacht- und sonstige TiefbaumaB-
nahmen sind im Schutzstreifen grundsétz-
lich in Handschachtung auszufUhren.

Beim Bau von kreuzenden StraBen und We-
gen darf es bei Bodenaushub, Verdichtung
etc. zu keiner Gefdhrdung unserer Leitun-
gen kommen.

Der Einsatz von Maschinen und Baufahrzeu-
gen ist im Schutzstreifen nicht ohne vorhe-
rige Absicherung und nur nach vorheriger
Absprache mit der bayernets GmbH ge-
stattet.

Das Befahren der bayernets-Leitungen mit
schweren Fahrzeugen ist nur unter Einhal-
tung besonderer Sicherheitsvorschriften
nach Abstimmung mit der bayernets
GmbH erlaubt.

Das Aufstellen von Baucontainern, Lage-
rung von Material, GerGten und Aushub ist
in den Schutzstreifen nicht zuldssig.

Der Einsatz von Bohr- oder Pressverfahren
im Schutzstreifenbereich ist nur nach vorhe-
riger Abstimmung und unter Aufsicht der
bayernets GmbH erlaubt; ggf. kann eine
Freilegung der Gastransportleitung erfor-
derlich werden.

Freigelegt werden dirfen Gastransportlei-
tungen nur nach Abstimmung mit der bay-
ernets GmbH und strikter Beachtung der
von der bayernets GmbH bekanntgegebe-
nen Auflagen.

Freigelegte Gastransportleitungen missen
so gesichert werden, dass eine Lageverdn-
derung ausgeschlossen und die Isolierung
vor Beschadigung geschutzt wird.

Vor Verfullung freigelegter Gastransportlei-
tungen ist der bayernets GmbH durch
rechtzeitige Information Gelegenheit zu
geben, die Leitungen auf Unversehrtheit zu
prUfen und die VerfUllarbeiten zu Uberwa-
chen.

Um eine Beschadigung der Gastransport-
leitung auszuschlieBen, muss der Aushub
von Baugruben einschlieBlich B&schungen,
Verbau etc. komplett so ausgefUhrt wer-
den, dass der Schutzstreifen nicht berUhrt
wird bzw. muss durch andere mit uns abge-
stimmte SicherungsmaBnahmen gewdhr-
leistet werden, dass jegliche Gefdhrdung
unserer Anlagen ausgeschlossen ist.
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¢ Weitergehende SicherungsmaBnahmen,
die erst im Zuge der Bautdatigkeiten an Ort
und Stelle geklart werden, behdlt sich die
bayernets GmbH ausdricklich vor.

e Der Erhalt von Pldnen oder die Anwesen-
heit eines Beauftragten der bayernets
GmbH vor Ort entbindet die Tr&dger und
AusfUhrenden von BaumaBnahmen nicht
von ihrer Haftung fur eventuelle Schaden.

Zu lhrer Information Ubersenden wir |hnen
Pl&ine unserer Anlagen in diesem Bereich. Eine
genaue Angabe der Lage der Leitung ist je-
doch nur nach értlicher Einweisung moglich. In
unseren Pldnen und Dateien ist der jetzige
Stand der Leitungslage dargestellt; Anderun-
gen oder Erweiterungen k&nnen von uns nicht
automatisch nachgemeldet werden. Die Dao-
teien werden von uns ausschlieBlich fUr lhre jet-
zige 0. a. MaBnahme zur VerfiUgung gestellt,
jede andere Verwendung bedarf unserer aus-
drUcklichen Zustimmung; Weitergabe an Dritte
ist nicht gestattet.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfah-
ren.

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan wird entsprechend des Abwdgungsorschlages angepasst.

T.17

SWM Infrastruktur GmbH & Co.KG
Schreiben vom 10.07.2025

T.17.1

Den Bebauungsplan Nr. 203 sowie die 58. An-
derung des Fldchennutzugsplanes haben wir
ohne Einwdnde zur Kenntnis genommen.

Wir weisen vorsorglich auf unsere Erdgasversor-
gungsanlagen entlang der AmmerseestraBe
und der Robert-Koch-Allee hin.

Unsere bestehenden Erdgasversorgungsanla-
gen (grin eingezeichnet), sind aus dem Ein-
tfrag im beiliegenden Planentwurf und Be-
standplanauszug zu ersehen.

Die vorhandene Uberdeckung unserer Versor-
gungsanlagen darf sich durch bauliche MaB-
nahmen sowie Gel&dndemodellierungen nicht
verdndern. FUr Baumpflanzungen gilt ein Min-
destabstand von 2,5 m zu allen Kabeln, Leitun-
gen und Schachtbauwerke der SWM. Die Ab-
stéinde werden zwischen der Baumachse und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. SWM
Infrastruktur GmbH & Co. KG wird weiter am Verfahren
beteiligt.

Die Erdgasversorgungsleitung entlang der Ammersee-
straBe befindet sich innerhalb der Anbauverbotszone
der StaatstraBe. Eine Bebauung innerhalb von 10 m ist
hier nicht erlaubt. Weiterhin sind in diesem Bereich
keine Einfahrten erlaubt bzw. Baumpflanzungen fest-
gesetzt.

Die Erdgasversorgungsleitung entlang der Robert-
Koch-Allee befindet sich auBerhalb des Geltungsbe-
reichs des Baubauungsplans.
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der AnlagenauBenkante gemessen. Grund-
lage ist die DIN 18920.

Schalten Sie uns weiterhin in das Verfahren mit
ein.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

T.18

Devutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 18.07.2025

T.18.1

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) - als NetzeigentUme-
rin und Nutzungsberechtigte, hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie dalle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben.

Zum oben genannten Bebauungsplan Nr. 203
nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan be-
stehen seitens der Telekom Deutschland
GmbH* keine Einwéande!

Im Bereich des Planungsgebietes ist bereits
eine Telekommunikationsinfrastruktur von uns
vorhanden!

Anderungen, BaumaBnahmen oder Planun-
gen zu BaumaBnahmen sind zurzeit nicht vor-
gesehen.

Im Plangebiet befindet sich 1 Telekommunika-
tionslinie (TK-Linie) der Telekom.

Es handelt sich hierbei um 1 HauszufUhrung
zum Bestandsgebdude Hs. Robert-Koch-Allee
3 im Plangebiet.

Diese HauszufUhrung soll, solange sich aktive
AnschlUsse darauf befinden, auf dem Grund-
stUck verbleiben.

Nach Kindigung aller AnschlUsse durch die
Kunden, kann diese TK-Linie problemlos fach-
gerecht entfernt werden.

Einen Lageplan mit unseren eingezeichneten
Telekommunikationsanlagen haben wir beige-
fOgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Telekommunikationsanlagen sind grundsétzlich inner-
halb der &ffentlichen VerkehrsfiGche zul&ssig. Der Be-
bauungsplan steht dem nicht entgegen. Eine geson-
derte Festsetzung ist nicht erforderlich.

An der Robert-Koch-Allee befindet sich kein Bestands-
gebdude. Die Leitung fUhrt zu einer Plantage.

Im sudlichen Bereich des Planungsgebiets I&sst die Ve-
getation darauf schlieBen, dass sich hier ehemals ein
Gebdude befand. Laut Leitungsplan ist hier jedoch
keine Leitung verzeichnet.

Der Bereich der Plantage wird Uberplant, da er sich
innerhalb des zukinftigen Bauraums befindet. Wie in
der Stellungnahme beschrieben, kann die Leitung
nach Kundigung der AnschlUsse problemlos entfernt
werden.

Dennoch ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” wird zu
berUcksichtigen.

Die Hinweise daraus werden in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird weiterhin
im Bebauungsplanverfahren beteiligt.
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Zeichen und AbkUrzungen im Lageplan sind in
der Legende in der Kabelschutzanweisung zu
entnehmen.

Bitte beachten Sie: Der Ubersandte Lageplan
ist nur fUr Planungszwecke geeignet, ansons-
ten ist er unverbindlich.

Bei allen Grabungen am oder im Erdreich bit-
ten wir beiliegende Kabelschutzanweisung un-
bedingt zu beachten.

Vorbehaltlich einer positiven Ausbauentschei-
dung machen wir darauf aufmerksam, dass
die vorhandene Telekommunikationsinfrastruk-
tur nicht ausreicht, um das Plangebiet zu ver-
sorgen. Es sind zusatzliche Planungen und Bau-
maBnahmen erforderlich.

Die Telekom Deutschland GmbH behdlt sich
vor, die notwendige Erweiterung der Telekom-
munikationsinfrastruktur in mehreren unabhdn-
gigen Bauabschnitten durchzufUhren und ihre
Versorgungsleitungen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten zu verlegen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommu-
nikationsnetzes sowie der Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen
anderer Leitungstréger ist es unbedingt erfor-
derlich, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen bzw. Spartenbesprechun-
gen der

Deutschen Telekom Technik GmbH
T NL SUd, PTI 25, Fertigungssteuerung
Mail: T_NL_Sued_PTI25_FS@telekom.de

so frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor-
her angezeigt werden.

FUr den Abbruch von bestehenden Hauszufuh-
rungen und die Anbindung neuer Bauten an
das Telekommunikationsnetz der Telekom so-
wie der Koordinierung mit den BaumaBnah-
men anderen Leitungstrager ist es unbedingt
erforderlich, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaBnahmen der

Bauherrenhotline
Tel.: 0800 330 1903
oder E-Mail: fmb.bhh.auftrag@telekom.de

so frih wie moglich mindestens 4 Monate vor-
her schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in
den Bebauungsplan aufzunehmen:
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In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeig-
nete und ausreichende Trassen fur die Unter-
bringung der Telekommunikationsanlagen
vorzusehen.

Bei der BauausfUhrung ist darauf zu achten,
dass Beschddigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Bei der BauausfUhrung ist darauf zu achten,
dass Beschddigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist
das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der For-
schungsgesellschaft fUr StraBen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013 (siehe hier u. a. Ab-
schnitt 6) zu beachten.

Bei allen Grabungen am oder im Erdreich bit-
ten wir beiliegende Kabelschutzanweisung un-
bedingt zu beachten.

Wir weisen darauf hin, dass die Sicherung / An-
derung / Verlegung von TK-Anlagen kosten-
pflichtig ist.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am
Planverfahren.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

T.19

Schreiben vom 03.09.2025

Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH

T.19.1

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH
/ Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante BaumaBnahme keine Ein-
wdnde geltend macht. Im Planbereich befin-
den sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung
von Telekommunikationsanlagen ist unserer-
seits derzeit nicht geplant. Im Rahmen der Gi-
gabitoffensive investiert Vodafone in die Ver-
sorgung des Landes mit hochleistungsfahigen
BreitbandanschlUssen und damit den Aufbau

Kenntnisnahme
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und die Verfugbarkeit von Netzen der néchs-
ten Generatfion - Next Generafion Access
(NGA)- Netzen. In Anbetracht der anstehen-
den Tiefbauarbeiten mdchten wir hiermit un-
ser Interesse an einer Mitverlegung von Leer-
rohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die
Unternehmung bewerten zu kd&nnen, benodti-
gen wir Informationen hinsichtlich Potenzial
und Kosten. Deshalb bitten wir Sie uns Ihre Ant-
wort per Mail
an greenfield.gewerbe@vodafone.com zu
senden und uns mitzuteilen, ob hierfir von lhrer
Seite Kosten anfallen wirden. FUr den Fall, dass
ein Kostenbeitrag notwendig ist, bitten wir um
eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes Leer-
rohr. Des Weiteren sind jegliche Informationen
Uber die geplante Ansiedlung von Unterneh-
men hilfreich (zu bebauende Fldche, Anzahl
Grundsticke, Anzahl Unternehmen, etfc).
In Abhdangigkeit von der Wirtschaftlichkeit der
Glasfaserverlegung kénnen wir somit die Tele-
kommunikations-Infrastruktur in  lhrer Ge-
meinde fit machen fur die Gigabit-Zukunft.
Wir freuen uns darUber, wenn Sie uns zudem ei-
nen Ansprechpartner mitteilen wirden, bei
dem wir uns im Anschluss melden kénnen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

T1.20

Schreiben vom 21.08.2025

IHK - Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern

T.20.1

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft wird die
Darstellung bzw. Festsetzung eines Gewerbe-
gebiets gem. § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVvVO bzw. §
8 BauNvVO am geplanten Standort befGrwor-
tet.

Wir begriuBen den Ausschluss sdmtlicher wohn-
ahnlicher Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO in den texilichen Festsetzungen des
Bebauungsplans, da dadurch potenzielle Kon-
flikte mit der gewerblichen Nutzung von vorn-
herein ausgeschlossen werden kénnen.

Die Industrie- und Handelskammer fur MUn-
chen und Oberbayern hat daher zum derzeiti-
gen Stand des Verfahrens keine Anregungen
oder Bedenken gegen die 58. Anderung des
Fl&chennutzungsplans sowie die Aufstellung
des Bebauungsplans mit GrGnordnung Nr. 203

Kenntnisnahme

DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH

Seite 36 von 46




Gemeinde Gauting:

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 203/GAUTING fir ein Teilgebiet zwischen Kreisverkehr und Einmindung

der Robert-Koch-Allee in die AmmerseestraBe

Stellungnahmen der Behdrden, Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage 1 zu Beschlussvorlage © 0089

Stand 27.08.2026

»fUr ein Teilgebiet zwischen Kreisverkehr und
EinmUndung der Robert-Koch-Allee in die Am-
merseestraBe*.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

T.21

Schreiben vom 05.08.2025

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern

T.21.1

Die Gemeinde beabsichtigt fir das ca. 6 ha
groBe Areal am westlichen Ortsrand im Be-
reich des ehemaligen GolfGbungsplatzgeldn-
des sudlich des Kreisels an der Ammersee-
straBe und noérdlich der Parkpléatze fUr Beschaf-
tigte der Asklepios-Klinik die Ausweisung einer
Gewerbefldche nach § 8 BauNVO im Zuge der
beiden o.a. Bauleitplanverfahren.

Die mit dem Planvorhaben verfolgte planeri-
sche Zielsetzung zur Starkung und Férderung
der lokal ansdassigen Gewerbebetriebe und
Bereitstellung geeigneter Entwicklungsfldchen
reagierend auf die bestehende Nachfrage
(auch regional) ist duBert positiv hervorzuhe-
ben.

Das planerische Vorgehen zur Schaffung wei-
terer gewerblich nutzbarer Fldchen fUr insbe-
sondere das produzierenden und verarbei-
tende Gewerbes auch des Handwerks sowie
die wirtschaftsfreundlichen BemUhungen der
Gemeinde sind von unserer Seite zu beflrwor-
ten und zu begruBen.

Mit der Bereitstellung neuer Gewerbefldchen
kénnen auch neue Ansiedlungs-und auch Er-
weiterungsméglichkeiten  fUr  ortsansdssige
Handwerksbetriebe geschaffen werden. Ein
Angebot bedarfsgerecht, auch kleinflachig
parzellierter FiGchen, das den Bedurfnissen der
Befriebe des Mittelstands entgegenkommt,
wdre sehr zu unterstitzen.

Weiterhin ist der Ausschluss von Einzelhandelim
Gewerbegebiet von unserer Seite ausdrick-
lich zu begriBen, der als Ausnahme nur Werk-
verkauf mit einer Verkaufsfldche von 250 m?
pro Betriebsstatte zul&sst.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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T.22

Wasserwirtschaftsamt Weilheim
Schreiben vom 29.07.2025

T.22.1

Zum genannten Bebauungsplan nimmt das
Wasserwirtschaftsamt Weilheim als Trager 6f-
fentlicher Belange wie folgt Stellung. Weitere
Hinweise oder Anforderungen werden nicht
vorgetragen.

Unter Beachtung der nachfolgenden Stellung-
nahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher
Sicht keine Bedenken gegen die vorliegende
Bauleitplanung.

Wir bitten die Gemeinde, uns die schadlose
Beseitigung des gesammelten Niederschlags-
wassers durch Nachweis der Aufnahmeféahig-
keit des Untergrundes mit einen Sickertest zu
bestatigen.

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns
eine Ausfertigung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes als PDF-Dokument zu Gbermitteln.

Das Landratsamt Starnberg erhdlt eine Kopie
des Schreibens.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wurde in der Zwischenzeit ein Geotechnisches Gut-
achten erstellt mit dem Ergebnis, dass die im Zuge der
Geldndearbeiten aufgeschlossenen gewachsenen
Kiese aufgrund ihrer guten Wasserdurchlassigkeit zur
Versickerung von Niederschlagswasser nach DWA-A
138 geeignet sind. Das Ergebnis des Gutachtens wird
in der Begrundung und im Umweltbericht ergénzt und
im folgenden Verfahrensschritt nach § 3 Abs. 2 und §
4 Abs. 2 BauGB veroéffentlicht.

Der rechtskraftige Bebauungsplan wird nach Ab-
schluss des Verfahrens Ubermittelt.

T.22.2
1. Grundwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind weder Grundwassermessstellen des Lan-
desgrundwasserdienstes noch Messstellen Drit-
ter vorhanden. Daher kdnnen von unserer
Seite keine konkreten Aussagen zum Grund-
wasserflurabstand  getroffen werden. Auf-
grund von Erfahrungen mit umliegenden Bau-
vorhaben ist jedoch davon auszugehen, dass
ein ho-her Grundwasserflurabstand von Gber
30 Metern zu erwarten ist.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grund-
sa@tzlich den jeweiligen Bauherren, die ihr Bau-
werk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- o-
der Schichtenwasser sichern mUssen. Sollte wi-
der Erwarten Grundwasser angetroffen wer-
den, ist das Landratsamt Starnberg unverzig-
lich zu benachrichtigen, um gegebenenfalls
wasserrechtliche Verfahren einzuleiten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wurde in der Zwischenzeit ein Geotechnisches Gut-
achten erstellt mit dem Ergebnis, dass der mittlere
Grundwasserstand zwischen 37 und 39 m unter Ge-
lGnde liegt.

FUr die Aushub- und Grundungsarbeiten wird entspre-
chend des durchléssigen Untergrunds keine Grund-
wasserhaltung erforderlich sein. Tagwasser kann auf
der Aushubsohle versickern. Das Ergebnis des Gutach-
tens wird in der Begrindung und im Umweltbericht er-
gdénzt.

1.22.3
2. Niederschlagswasser

FUr eine zeitgemdBe Bewirtschaffung von Nie-
derschlagswasser im Planungsgebiet ist es

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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wichtig, die erforderlichen geologischen und
hydrogeologischen Daten frihzeitig zu erfas-
sen. Die technischen Anforderungen an Versi-
ckerungs-, Bewirtschaftungs- und Behand-
lungsanlagen sollten bereits bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplans berUcksichtigt wer-
den.

Grundsatzlich sind dezentral angelegte Versi-
ckerungsanlagen mit Oberbodenpassage
(Muldenversickerung) und geringer hydrauli-
scher Belastung allen anderen Systemen vor-
zuziehen. In Neubaugebieten |asst sich haufig
ausreichend Flache fUr solche Anlagen bereit-
stellen, insbesondere, wenn sie als Teil der
Grin- und Freiraumplanung betrachtet wer-
den.

Wir empfehlen daher, ein umfassendes Er-
schlieBungskonzept zu erstellen. Dabei sollten
die relevanten Fachbereiche - wie Natur-
schutz, StraBenbau, Wasserwirtschaft und
Landschaftsplanung — einbezogen werden. So
kann eine naturnahe und effiziente Nieder-
schlagswasserbewirtschaffung umgesetzt wer-
den, ohne dass erheblicher zusatzlicher Plo-
nungs- oder Bauaufwand entsteht.

Im Bebauungsplan ist die Versickerung Uber Versicke-
rungsmulden sowie Uber Rigolen vorgesehen bzw.
eine Kombination aus beidem. Dadurch ist eine natur-
nahe und effiziente Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung mdglich.

Die Entwdsserungssystematik ist in Zusammenhang mit
der StraBenplanung bereits festgelegt worden. Das
Niederschlagswasser des &ffentlichen Verkehrsraums
wird in StraBenabldufen gesammelt, in nachgeschal-
teten Reinigungssystemen gereinigt und anschlieBend
in Versickerungsschdchten dem Grundwasser zuge-
fOhrt. Eine Bemessung der Versickerungsanlagen er-
folgt im Rahmen der weiteren StraBenplanung.

Hinsichtlich des empfohlenen umfassenden Erschlie-
Bungskonzeptes wird auf den Bauvollzug bzw. auf die
Ebene der AusfUhrungsplanung verwiesen, da es sich
um einen Angebotsbebauungsplan handelt und zum
gegenwdrtigen Zeitpunkt keine konkreten Grund-
stUcksplanungen vorliegen bzw. diese abh&ngig vom
jeweiligen Gewerbebetrieb sind.

1.22.4
Hinweise zur Planung:

Bei der Konzeption der Niederschlagswasser-
beseitigung ist darauf zu achten, die natirli-
che Wasserbilanz im Vergleich zum unbebau-
ten Zustand zu erhalten (vgl. Arbeitsblatt DWA-
A 102-1 und 2 / BWK-A 3-1 und 2 sowie DWA-M
102-4 / BWK-A 3-4).

Die Aufnahmefdhigkeit des Untergrunds ist
exemplarisch an représentativen Stellen im
Geltungsbereich durch einen Sickertest nach-
zuweisen.

Schitzende Deckschichten dUrfen nicht
durchstoBen werden. Bei schwierigen hydrolo-
gischen Verhdlinissen sollten alle Mdglichkei-
ten zur Reduzierung und RUckhaltung des an-
fallenden Regenwassers — beispielsweise
durch Grunddcher — genutzt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur Nieder-
schlagswasser von Metalldé&chern eine weiter-
gehende Vorbehandlung notwendig ist.

Unterirdische Versickerungsanlagen, wie zum
Beispiel Rigolen, sind ohne geeignete Vorreini-
gung nicht zul@ssig. Die Errichtung von Sicker-
schdchten ist grundsatzlich nicht zuldssig und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
in den ftextlichen Festsetzungen und Hinweisen bereits
berUcksichtigt worden (vgl. D.13 und F.3).

DarGber hinaus wurde in der Zwischenzeit ein Geo-
technisches Gutachten erstellt mit dem Ergebnis, dass
die im Zuge der Gel@ndearbeiten aufgeschlossenen
gewachsenen Kiese aufgrund ihrer guten Wasser-
durchlassigkeit zur Versickerung von Niederschlags-
wasser nach DWA-A 138 geeignet sind. Das Ergebnis
des Gutachtens wird in der Begrundung und im Um-
weltbericht ergdnzt.
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muss im Ausnahmefall technisch begrindet
werden. Notwendige Versickerungs- und Re-
tentionsrfdume oder Vorbehandlungsanlagen
sind auf den privaten GrundstGcken vorzuse-
hen.

Die Bemessung und Gestaltung der erforderli-
chen Behandlungsanlagen fUr verschmutztes
Niederschlagswasser von StraBen richten sich
nach den einschlédgigen Technischen Regeln.

FUr die gerzielte Versickerung von gesammel-
tem Niederschlagswasser ist grundsdtzlich eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisver-
waltungsbehérde erforderlich. Auf diese kann
verzichtet werden, wenn bei der Einleitung in
das Grundwasser (Versickerung) die Voraus-
setzungen der erlaubnisfreien Benutzung im
Sinne der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) mit den Technischen Re-
geln fUr das schadlose Einleiten von gesam-
meltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW) erfullt sind.

1.22.5
3. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine
grundlegenden wasserwirtschaftichen Be-
denken, wenn obige AusfUhrungen berGck-
sichtigt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf die vorangegangenen ErlGuterungen und Abwa-
gungsvorschldge wird verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Ein Geotechnisches Gutachten wird im weiteren Verfahren ergénzt.

T.23

Schreiben vom 31.07.2025

Wasserwirtschaftsamt Weilheim, Gewdsserschutz und Abwasserentsorgung

T.23.1

Vielen Dank fUr die Weiterleitung ihrer Stellung-
nahmen zum Bebauungsplanvorentwurf Nr.
203/GAUTING fur ein Teilgebiet zwischen Kreis-
verkehr und EinmUndung der Robert-Koch-Al-
lee in die AmmerseestraBe mit Planungsstand
vom 27.05.2025 sowie zum zugehdrigen FIG-
chennutzungsplan.

In Vertretung von xxx, der grundsatzlich hier
ortlich zust&ndig wdare, kdnnen wir uns vollum-
fanglich ihren Stellungnahmen anschlieBen.
Die Anschlussmoglichkeiten und die hydrauli-
sche Leistungsfahigkeit der aufnehmenden
Schmutzwasserkanalisation im Gemeindege-
biet von Gauting muss fUr die Bestatigung

Um zu Uberprifen, ob die zur VerfiUgung stehenden
Abwasserkontingente ausreichend sind, wenn das
Gewerbegebiet realisiert wird, wurde eine Uberschld-
gige Geschossflachenermittlung an den WUrmtal-
Zweckverband Ubermittelt. Die Abwasserentsorgung
wird im weiteren Verfahren mit dem WZV abgestimmf.
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einer gesicherten ErschlieBung nachgewiesen
sein. Die etwaigen Auswirkungen auf die Einlei-
tungen aus der aufnehmenden Kldaranlage
und aus mobglicherweise vorgeschalteten
Mischwasserbehandlungsanlagen wurden
von uns nicht gepruft. Wir weisen darauf hin,
dass das WWA Weilheim lediglich fUr die be-
froffene Abwasseranlage im Landkreis Starn-
berg zusté@ndig ist. Zur Beurteilung der Auswir-
kungen der vorgelegten Bauleitplanung auf
die Abwassereinleitungen im Landkreis MUn-
chen wdare auch das WWA MUnchen zu betei-
ligen.

FUr kUnftige Vorgdnge, die die Abwasserbesei-
tigung im Lkr. Starnberg betreffen ist Herr xxx
(siehe Cc) bei uns im Haus zusté@ndig.

Die entsprechenden Zustdndigkeiten fUr den
Amisbereich des WWA MUnchen muUssten Sie
dort erfragen.

Die Entwdsserung des anfallenden Niederschlagswas-
sers im StraBenraum erfolgt nicht Uber den Schmutz-
wasserkanal, sondern Gber Versickerungsmulden.

Beschlussvorschlag:

Die Abwasserentsorgung wird im weiteren Verfahren mit dem WZV abgestimmt.

1.24

Wasserwirtschaftsamt Minchen
Schreiben vom 05.08.2025

T.24.1

Sofern das von der Minchner Stadtentwdasse-
rung dem WUirmtal Zweckverband zur Verfu-
gung gestellte Abwasserkontingent eingehal-
tenist, ist die abwassertechnische ErschlieBung
des Baugebiets gesichert.

Von Seiten des WWA MUnchen besteht unter
dieser Vorgabe Einverstandnis mit dem Vorhao-
ben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Um zu Uberprifen, ob die zur Verflgung stehenden
Abwasserkontingente ausreichend sind, wenn das
Gewerbegebiet realisiert wird, wurde eine Uberschld-
gige Geschossflachenermittlung an den WUrmtal-
Zweckverband Ubermittelt. Die Abwasserentsorgung
wird im weiteren Verfahren mit dem WZV abgestimmf.

Beschlussvorschlag:

Die Abwasserentsorgung wird im weiteren Verfahren mit dem WZV abgestimmt.

T.25

Schreiben vom 28.07.2025

Wirmtal Zweckverband, Abteilung Wasserversorgung

T.25.1

Zu dem vorgelegten Bebauungsplan beste-
hen von Seiten der Abteilung Wasserversor-
gung keine Einwendungen.

Der Bebauungsplan setzt 15-20 m breite &ffentliche
Verkehrsfldchen fest. Wasserleitungen sind grundsatz-
lich innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache zuldssig.
Der Bebauungsplan steht dem nicht entgegen.
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Das Baugebiet ist zur Zeit nicht erschlossen. Die
Versorgungsleitungen mussen im Zuge der
NeuerschlieBung verlegt werden.

Dabei ist es erforderlich, dass im Vorfeld Zonen
fUr die Wasserleitung und alle Sparten vorge-
sehen werden. Zus&tzlich muss bei der Planung
der Standorte von Bdumen ein horizontaler
Abstand von 2,50 m zwischen Wasserleitungen
(Versorgungsleitungen und  Anschlussleitun-
gen) und Stammachse eingehalten werden.

Wir weisen darauf hin, dass fur die ErschlieBung
des neuen Gewerbegebiets Arbeiten sowohl
in der Mitte des Kreisels als auch in der Fahr-
bahn erforderlich sein werden. Dafur muss der
Kreisel fur den Verkehr gesperrt werden.

Wasserschutzgebiete unseres Verbandes wer-
den nicht berUhrt.

Zonen fUr die Wasserleitung und andere Sparten wer-
den im Entwurf (LP3) der StraBenplanung festgelegt.
Zonen fur die Wasserleitung kénnen gewdhrleistet
werden.

Bei der StraBenplanung wird der Abstand zwischen
Leitung und Baumbestand berUcksichtigt. Der Hinweis
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Sperrung des Kreisels wird zur Kenntnis
genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

T.26

Schreiben vom 29.07.2025

Wirmtal Zweckverband, Abteilung Abwasserbeseitigung

T.26.1

Im Anhang Ubersenden wir Ihnen die Stellung-
nahme seitens der Abteilung Abwasserbeseifi-
gung des Wirmtal-Zweckverbandes zu im Be-
treff genanntem Aufstellungsvorentwurf zu |h-
rer weiteren Verwendung.

Die Stellungnahme gilt nicht fUr die Wasserver-
sorgung. Diese erhalten Sie gesondert Gber die
entsprechende  Abteilung des Wuirmtal-
Iweckverbandes.

Kenntnisnahme

T.26.2

Mit Mail vom 30.06.2025 wurden wir Uber die
Aufstellung des Bebauungsplanvorentwurfs Nr.
203/GAUTING fur ein Teilgebiet zwischen Kreis-
verkehr und EinmUndung der Robert-Koch- Al-
lee in die AmmerseestraBe mit Planungsstand
vom 27.05.2025 der Gemeinde Gauting in
Kenntnis gesetzt.

Das Plangebiet ist - wie aus dem beigefugten
Katasterauszug ersichtlich und entgegen der
AuffUhrung in der Begrindung zum Planvor-
entwurf unter Nr. 2.8 Abs. 4 angefihrt - noch
nicht an das &ffentliche Schmutzwasserkanal-
netz des Wirmtal-Zweckverbandes angebun-
den bzw. sind bisher keine o&ffentlichen

Die betreffenden derzeit in Planung befindlichen Stra-
Ben im Bebauungsplan werden als 6ffentliche Ver-
kehrsflachen festgesetzt und nachfolgend gewidmet,
sodass die schmutzwassertechnische ErschlieBung
rechtlich gesichert sein wird.

Der Bebauungsplan bzw. die darin festgesetzten Stra-
Benverkehrsfldchen stehen folglich einer kinftigen
Verlegung eines Schmutzwasserkanals sowie der be-
notigten Leitungszone nicht entgegen. Zonen fur den
Kanal und andere Sparten werden im Entwurf (LP3)
der StraBenplanung festgelegt.
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Schmutzwasserkandle innerhalb der Plangren-
zen vorhanden. Eine schmutzwassertechni-
sche ErschlieBung Uber den norddstlich an-
grenzenden Kreisverkehr an der Ammersee-
straBe und den geplanten &ffentlichen Stra-
Benverkehrsfldchen innerhalb des Plangebie-
tes, welche zum derzeitigen Planungsstand
grundbuchrechtlich nicht als &ffentliche Stra-
Benverkehrsfldchen ausgewiesen sind, wdre
denkbar, kann jedoch unter den derzeitigen
Gegebenheiten als nicht gesichert angese-
hen werden. Zur Verlegung eines kuUnftigen
Schmutzwasserkanals innerhalb der geplanten
StraBenverkehrsflachen wird eine mindestens
3.0 m breite Leitungszone bendtigt.

Eine Breite von 2.5 m fUr den Kanal neben der Zone
der Entwdasserung (b=0,70m) kann gewdabhrleistet wer-
den.

1.26.3

Bei Neupflanzung von B&umen sind horizon-
tale Mindestabstdnde von 2,50 m zwischen
Schmutzwasserkanalleitungen (Hauptkanallei-
fungen und Anschlussleitungen) und
Stammachse einzuhalten. Sollten die Mindest-
abstédnde nicht realisierbar sein, so sind Schutz-
maBnahmen nach dem DVGW-Arbeitsblatt
GW 125 umzusetzen. Die Abstinde und MaB-
nahmen sind in den Planfestsetzungen unter
Festsetzung F.9 ,Bepflanzung und Freifldchen-
gestaltung" aufzufUhren und vorzugeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Abstandsregelungen wurden bereifs in den textli-
chen Hinweisen berUcksichtigt.

Der WUrmtal-Zweckverband konkretisiert bereits die
Abstandsfldche von Gehdlzpflanzungen zu den Lei-
tungen, die in die textlichen Hinweise unter Gliede-
rungspunkt F) 9.3 Ubernommen wird.

T.26.4

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseiti-
gung wird auf § 15 Abs. 1 der Entwdsserungs-
satzung -EWS- hingewiesen, wobei aus-
schlieBlich Schmutzwasser in die Abwasser-
kandle eingeleitet werden darf. Die Nieder-
schlagswasserbeseitigung ist - wie auch in
den Planfestsetzungen zum Bebauungsplan-
vorentwurf unter Festsetzung D.13.1 ange-
fuhrt - entsprechend den hierzu geltenden
Regelungen auf den Bau-, bzw. StraBen-
grundstucksfladchen vorzunehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
bereits in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen
berucksichtigt worden.

T.26.5

Wir méchten bereits im Rahmen der Bauleit-
planung und gegebenenfalls im Zuge der
Baugenehmigung darauf hinweisen, dass
schadliche Auswirkungen jeglicher Art, wel-
che durch Baugrubenrickverankerungen
im offentlichen StraBenraum auf das 6ffent-
liche Schmutzwasserkanalnetz des Wirmtal-
Iweckverbandes entstehen kdnnen, zu ver-
meiden sind. Diese Thematik ist bei Erteilung
einer Baugenehmigung entsprechend zu
berUcksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Bauvollzug berlcksichtigt.

Es wurde eine Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen, dass die Genehmigungsfreistellung
gemdaB Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO fur alle Bauvor-
haben im Gewerbegebiet des Planungsge-
biets ausgeschlossen wird.
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T.26.6

Durch die geplanten Festsetzungen ist eine
Erhbhung des Abwasseraufkommens zu er-
warten. Um die hierfUr bendtigten Abwas-
sereinheiten fUr das der Gemeinde Gauting
zur Verfugung stehende Abwasserkontin-
gent vormerken zu kénnen und die hydrauli-
schen Abflussverhdlinisse der bestehenden
Kanalisation prifen zu kdnnen, ist uns eine
Aufstellung Gber die zulassige Geschossfla-
che vorzulegen. Solange hierfur kein Nach-
weis vorliegt, ist die Abwasserbeseitigung als
nicht gesichert anzusehen.

Um zu Uberprifen, ob die zur Verfilgung stehenden
Abwasserkontingente ausreichend sind, wenn das
Gewerbegebiet realisiert wird, wurde eine Uberschld-
gige Geschossflachenermittlung an den WUrmtal-
Zweckverband Ubermittelt. Die Abwasserentsorgung
wird im weiteren Verfahren mit dem WZV abgestimmf.

1.26.7

Die MUnchner Stadtentwdsserung, das Was-
serwirtschaftsamt Weilheim und das Landrat-
samt Starnberg erhalten einen Abdruck die-
ses Schreibens.

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Eine Genehmigungsfreistellung gemdaB Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO wird fur alle Bauvorhaben im
Planungsgebiet ausgeschlossen. Die Abwasserentsorgung wird im weiteren Verfahren mit dem
WZV abgestimmt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.27

Fledermausberatung LK Starnberg
Schreiben vom 06.08.2025

T1.27.1

Die DurchfUhrung einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) ist fUr das vorlie-
gende Bauleitplan-Verfahren unabdingbar.
Die vorliegenden Planungsunterlagen enthal-
ten zwar einen Umweltbericht, doch ersetzt
dieser nicht die detaillierte Untersuchung ar-
tenschutzrechtlicher Fragestellungen. Der Um-
weltbericht gibt an, eine Habitatanalyse mit-
tels Geldndebegehung und Datenrecherche
vorgenommen zu haben, um relevante Arten-
gruppen zu ermitteln[é]. TatsGchlich wurden
als potenziell relevant lediglich Brutvogel, die
Haselmaus und Reptilien (insbesondere die
Zauneidechse) identifiziert; andere Artengrup-
pen seien ,,mit hinreichender Sicherheit" man-
gels Lebensraum ausgeschlossen worden [7].
Daraus zieht der Umweltbericht den Schluss,
dass keine artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten betroffen seien[8]. Diese Einschdtzung
wurde offenbar ohne eine vertiefte arten-
schutzfachliche Prifung geftroffen — eine sol-
che fehlende saP ist jedoch kritisch zu sehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, eine
saP wird erstellt.

Ein Kartierbericht liegt bereits vor, der Teil der Ausle-
gungsunterlagen war.

Ein separater Artenschutzbeitrag wird fur das 3.2- und
4.2-BauGBVerfahren erstellt. Dabei werden alle rele-
vanten Artengruppen detailliert betrachtet.

Hinsichtlich des Kartierprogramms wurden calle durch-
geflhrten Kartierungen mit der uNB des Landkreises
Starnberg vorabgestimmt.

Um Gefdhrdungen der betrachteten Artengruppen
zu vermeiden, sind Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen festgelegt und werden in den Bebau-
ungsplan als textliche Festsetzungen und Hinweise
Ubernommen.
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So wurden insbesondere mogliche Fleder-
mausvorkommen zwar erwdhnt, aber nicht
systematisch untersucht (siehe Abschnitt lll). Es
wurden auch keine detaillierten Artsteckbriefe
oder PrUftabellen vorgelegt, aus denen her-
vorgeht, welche streng geschitzten Arten im
Gebiet oder Umfeld potenziell vorkommen,
welche Lebensstétten sie nutzen und ob diese
vom Vorhaben beeintréchtigt wirden.

Der GolfUbungsplatz weist BGume mit Hohlen
und Spalten auf [11], die explizit als potenzielle
Quartierb@ume fur Fledermduse benannt wur-
den. Dennoch wurde offenbar keine gezielte
Fledermausuntersuchung durchgefuhrt. We-
der im FrGhjahr/Sommer 2024 noch 2025 wur-
den nach unseren Informationen systemati-
sche Nachtuntersuchungen (etwa mittels Ult-
raschalldetektoren) oder andere geeignete
Untersuchungen im Geldnde vorgenommen.

Die pauschale Aussage im Umweltbericht,
man habe keine Fledermaus-Betroffenheit,
beruht anscheinend primdér darauf, dass die
als Quartiere geeigneten Hoéhlenbdume im
Plangebiet erhalten bleiben sollen [12]. Diese
Argumentation greift jedoch zu kurz. Zwar ist
der Erhalt von Quartierbdumen wichtig, je-
doch garantiert allein das Stehenlassen der
Bdume nicht, dass keine artenschutzrechtli-
chen Konflikte auftreten. Folgende Punkte
wurden nicht beachtet:

¢ Nutzung vorhandener Quartiere: Es ist
unklar, ob die vorhandenen Hohlen-
bdume akfuell von Fledermdusen ge-
nutzt werden. Ohne Ausflugzé&hlungen
oder Spurensuche (z. B. Kotnachweise)
kann nicht einfach unterstellt werden,
dass keine Fledermduse dort wohnen.
Sollte sich in einem Baum z. B. eine Wo-
chenstube einer Fledermausart befin-
den, musste gepruft werden, ob nahe-
gelegene Bauarbeiten diese Kolonie
nicht erheblich stéren wirden (§ 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG). Eine signifikant
stérende Einwirkung ladge etwa dann
vor, wenn durch Larm, ErschUtterungen
oder Beleuchtung die Fledermd&use ihr
Quartier aufgeben oder ihr Fortpflan-
zungserfolg  beeintrachtigh wirde.
Hierzu fehlen jegliche Untersuchungen
oder prognostische Bewertungen im
Plan.

e Weitrdumige Habitatnutzung: Fleder-
mduse nutzen nicht nur den
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Quartiersbaum selbst, sondern auch
Jagdreviere und Flugrouten im Umfeld.
Das Plangebiet — bisher eine weitge-
hend offene Grunfladche mit umliegen-
den Geholzstrukturen — konnte Teil
wichtiger Flugkorridore oder Nahrungs-
fldchen sein. So verlaufen am Sudrand
des Gebiets Baumreihen/Hecken, die
potentiell als FlugstraBe dienen kdnn-
ten [17]. Wird die Fldche bebaut, an-
dern sich  Beleuchtungsverhditnisse
(StraBen- und Gebdudebeleuchtung)
und es gehen Freifldchen als Insekten-
habitat verloren. Zwar fallen allge-
meine  Nahrungshabitate rechtlich
nicht unter den strikten Fortpflanzungs-
stattenschutz [18], doch kann ein er-
heblicher Nahrungsfldchenverlust eine
erhebliche Stérung der lokalen Popula-
tion darstellen, wenn z. B. eine Kolonie
inrer Nahrungsgrundlage beraubt wird.
Dazu hétte es einer fundierten Untersu-
chung derim Gebiet jagenden Fleder-
mdause bedurft. Solche Daten liegen je-
doch nicht vor.

In der Region Gauting sind verschiedene Fle-
dermausarten bekannt, darunter h&ufige Kul-
turfolger (z. B. Zwergfledermaus Pipistrellus pi-
pistrellus) ebenso wie anspruchsvollere Arten
der Walder (z. B. Bechsteinfledermaus Myotis
bechsteinii oder Mopsfledermaus Barbastella
barbastellus). Die Barbastelle nutzt als Som-
merquartiere gern Spalten hinter abstehender
Baumrinde statt klassischen Hdhlen. Solche
Quartiere wirden bei einer reinen Sichtkon-
trolle der BGume leicht Ubersehen.

Fazit: Die DurchfUhrung einer eigenstdndigen
spezielle artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
wurde versdumt. Stattdessen wurde nur ein
Umweltbericht erstellt, der hinsichtlich der Ar-
tenprifung luckenhaft und unzureichend ist.
Insbesondere im Bereich Fledermausschutz
(aber auch bei anderen Faunagruppen) sind
die Untersuchungen unter dem notigen Stan-
dard geblieben, sodass eine valide Beurtei-
lung mobglicher Verbotstatbesténde (§ 44
BNatSchG) derzeit nicht moglich ist.

Beschlussvorschlag:

Ein Fachbeitrag zur artenschutzrechtlichen Prifung wird im weiteren Verfahren erstellt.
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